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SECTORES RESIDENCIALES

SR-Rio Seco
SR-Censal
SR-Tombatossals
SR-Rio de la Plata
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SR-Morteras-Cubos
SR-Saboner
SR-Salera
SR-Mérida

SR-La Joquera

PRI- La Marjaleria



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: RIO SECO (Ordenacién y reparcelacién aprobada) CODIGO: SR-RiO SECO

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE USO DOMINANTE Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Terciario
SISTEMA DE ORDENACION  Definicién volumétrica USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 193.777 m?s DENSIDAD Alta ( 260 Vdas/Ha)
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA --- IEB 0,80 m?t/m?3s
SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 193.777 m?s TERCIARIO 15.502 m2t

RESERVA VPP 50,24% de la edificabilidad maxima

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

La ordenacion de este sector se desarrolld a través de un plan parcial promovido, en su dia, por el Instituto Valenciano de la Vivienda
(IVVSA), aprobado en fecha 14/06/07. La reparcelacidn del sector se aprobd en fecha 24 de octubre de 2009.

Respecto al area de reparto, incluye el ambito del sector y los elementos de la red primaria adscrita siguientes:
a) Tramo de circunvalacién en el limite norte del sector y hasta la rotonda que enlaza con la antigua N-340 de 37.929 m?s.

b) Superficie con destino deportivo situada junto a las antiguas instalaciones "Chencho" de 73.278 m3s.

Superficie del Sector: 193.777 m2s
Red primaria adscrita: 111.207 m2s
Ampliacion Deportivo Chencho: 73.278 m2s
Tramo Ronda Circunvalacion: 37.929 m2s
Superficie Area de Reparto 304.984 m2s

CONDICIONES DE ORDENACION
1. ORDENACION

La ordenacion contenida en aquel plan parcial se considera adecuada y queda asumida y reflejada en el plan de ordenacién pormenorizada.
2.- AFECCIONES

- Proteccién aeronautica.(Helipuerto del Hospital general)

- Cauces: zona de policia.

- Carreteras: zona de proteccion de la autopista, afecta a la red adscrita triangulo junto al Chencho.

3.- SITUACION ACUSTICA

El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para la totalidad del nuevo
desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector esta afectado por peligrosidad de inundacion de niveles 1 a 6, originada fundamentalmente por el barranco del Sol. En el limite norte
del sector la ronda de circunvalacién actia como un dique, impidiendo el drenaje natural del agua del barranco hacia el Marjal y ocasionando
la inundacion de gran parte del sector. Se aplicara el Anexo I de la Normativa del PATRICOVA, conforme a lo indicado en su Art. 20.

En la ordenacion pormenorizada del sector se garantizara la viabilidad de la ordenacion que se proponga analizando la afeccion al régimen de
corrientes.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacién

NIVEL 1 NIVEL 2 HNIVEL 3 HIVEL S NIVEL 3 NIVEL &

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS

Sobre el sector se sitian elementos que forman parte de la Secci6n I del Catalogo de Proteccion, éstos son el CE-65 (BRL Balsa de canem de
la Coscollosa), C-Q-11 (Area de vigilancia arqueoldgica Coscollosa) y CQ-44 (Area de vigilancia arqueoldgica Coscollosa/Riu Sec). Asimismo,
se encuentra sobre la unidad de paisaje de alto valor Cultivos de la Plana PO5.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION
6.- DOTACIONES
En cuanto al equipamiento, el uso prioritario serd el de docente, salvo previo informe de la Conselleria competente en educacion, en el que se

entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En este caso, se analizarad la situacion del barrio para detectar
cuales son los equipamientos mas necesarios.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: CENSAL CODIGO: SR-CENSAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable
SISTEMA DE ORDENACION Edificacién aislada Todos los demas

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PLANO DE SITUACION

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 149.396 ms DENSIDAD

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA - IEB

ALTA ( 260 Vdas/Ha)
0,70 m?t/m3s < IEB< 1,00 m?t/m?s
SUP. NO COMPUTABLE - MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 149.396 m?s RESERVA VPP 30% de la edificabilidad materializada

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada. Se tendra en cuenta las reservas de
aprovechamiento incluidas en este sector (antiguo sector 04-SUR) como consecuencia de la ejecucidn de parte del vial de la Ronda Este.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El area de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccion del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del calculo del aprovechamiento tipo, se estard a lo dispuesto en el
capitulo III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES
No figuran.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para la totalidad del nuevo desarrollo y
son superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector no seria compatible con los objetivos
de calidad acustica marcados por la legislacion, y habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborard un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las
medidas necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esté afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacién acustica Peligrosidad de inundacién

MIVEL 1 NIVEL 2 MIVEL 3 NIVEL 4 NIVELS NIVEL &

5.- ELEMENTOS CATALOGADOS: Dentro del sector no se encuentra ninguno, no obstante si en sus proximidades como la unidad de
paisaje de alto valor Cultivos de la Plana P05 y la Bassa de canem del Cami Vell de Ribesalbes CE-68.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

OBJETIVO FUNDAMENTAL

Posibilitar la expansion de la ciudad en un drea que ha quedado ya colmatada por
la edificacidn, estableciendo una zona de uso residencial que complete un vacio
que se produce ahora, hasta el limite de la ronda de circunvalacion. El objetivo
final es completar la trama urbana para conseguir un modelo de ciudad compacto,
rellenando los vacios de la ciudad y acabando con las zonas semiurbanizadas.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION

Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario sera el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacion, Investigacion Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacién del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

En cuanto a su ubicacién, se recomienda el limite norte del sector frente a la zona
verde del Paseo del Rio Nilo.

La ubicacion de la zona verde en una franja colindante con la Ronda este y
elevada a modo de monticulo, como barrera acustica al ruido procedente del
trafico denso de la circunvalacién. Ademas se situard préxima al equipamiento
para mejorar su conexion funcional.

Ordenacion de los bloques de edificacion aislada:

Como sistema de ordenacion del sector se define la edificacion aislada, que en el
caso de bloques multiples y de altura considerable, se estudiard su ubicacion
permitiendo la permeabilidad en sentido noroeste-sureste.

Deberd establecerse ordenaciones de los bloques que permitan que, como
minimo, una de las fachadas den a via publica, para de esta forma poder albergar
terciario y ofrecer servicios al nuevo sector.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporard la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura verde:

La franja verde junto a la Ronda Este potenciara el recorrido verde existente como
elemento de conexidn de las nuevas dotaciones con el resto de la ciudad.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CODIGO: SR-TOMBATOSSALS

NOMBRE SECTOR: TOMBATOSSALS

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE USO DOMINANTE Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Terciario
SISTEMA DE ORDENACION Definicién volumétrica /Alineacién de calle USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 52.117 m’s DENSIDAD Alta ( 260 Vdas/Ha)

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA - IEB 0,70 m?t/m?s < IEB< 1,00 m?t/m?s
SUP. NO COMPUTABLE - MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada
SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 52.117 m?s RESERVA VPP 50% de la edificabilidad materializada

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada. Se tendran en cuenta los terrenos obtenidos a favor
de la administracién como consecuencia de la expropiacion de éstos para la ampliacién de la Avenida Barcelona, ademds de las reservas de
aprovechamiento incluidas en este sector (antigua 28-UER).

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El d&rea de reparto incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribird a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las &reas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo
111 del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos qu pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidard el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES
No figuran.

3.- SITUACION ACUSTICA

El analisis realizado en el estudio aclstico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para la totalidad del nuevo
desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector tendrd que implantar
medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborarad un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacién acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

Se aplicara el Anexo I de la Normativa del PATRICOVA, conforme a lo indicado en su Art. 20.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacion

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 NIVEL 5 NIVEL 6

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS: Linda al noroeste con la Quadra del Borriolench (elemento que forma parte de la red de Cuadras del
apartado etnoldgico de la seccion I del Catdlogo de Protecciones).

6.- OTROS: Ver las condiciones que pueden deducirse del estudio de Areas de Rehabilitacion y Regeneracion Urbana.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Tanto el sector SR- Tombatossals como el sector SR- Borriolench, tienen el
objetivo de completar el vacio urbano existente en el noroeste de la ciudad y
coser los barrios periféricos.

En concreto, el sector SR-Tombatossals, pretende integrar las dos implantaciones
residenciales que se encuentran a ambos lados de este sector, grupo Tombatosal
y Casas de la Breva, consiguiendo que el area comprendida entre la avd
Tombatosals, la cuadra del Borriolench y la avd Rio Seco, tengan un caracter
conjunto de barrio, con equipamientos suficientes.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Trama viaria:

Dara solucién a los viales existentes en “cul de sac” en el grupo Tombatosals.

Bordes urbanos:

Se completardn las manzanas las visuales de las

medianeras.

inacabadas para evitar

Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario serd el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacion, Investigacion Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacién del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

Las zonas verdes ocuparadn una posiciéon central, que sirva de nexo integrador del
barrio y que conecten, tanto el equipamiento futuro del PRI la LLimera como el del
propio sector. Se evitaran las ubicaciones en los bordes y zonas residuales.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporara la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura Verde:

No figuran elementos de la Infraestructura Verde sobre el sector; no obstante el
elemento importante de conexiéon de este barrio con la ciudad, ha de ser el
recorrido verde en la avenida Tombatosals.

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: RIO LA PLATA CODIGO: SR- RIO LA PLATA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE USO DOMINANTE Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Terciarios
SISTEMA DE ORDENACION  Definicién volumétrica / Alineacién de calle. USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 33.751 m3s DENSIDAD Alta ( 260 Vdas/Ha)
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA - 1EB 0,70 m2t/m2s < IEB< 1,00 m2t/m2s

SUP. NO COMPUTABLE - MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 33.751 m%s RESERVA VPP 30% de la edificabilidad materializada

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollars, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El drea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccion del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del calculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo
III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

PLANO CATASTRAL

N

I

]

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES
- Cauce del Rio Seco.
Servidumbre zona de policia de 100 metros.
- Transportes: Linea subterrdnea por el linde este.
- Se tendra en cuenta el dominio publico del TRAM que se fija en 2 metros contados desde las aristas exteriores de la explanacion

3.- SITUACION ACUSTICA

El andlisis realizado en el estudio acUstico observa niveles sonoros inferiores a los 55dB(A) en periodo diurno para gran parte del nuevo
desarrollo y niveles inferiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector seria compatible en con
los objetivos de calidad acustica marcados por la legislacion, pero no obstante habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra
la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esté afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacién de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacién. Sin embargo, conforme al PATRICOVA, la ordenacion pormenorizada debera disponer de terrenos destinados a espacios
libres y zonas verdes publicas en la zona interior del limite del sector limitrofe con la zona inundable del rio Seco y a lo largo de toda la
extension que enfrente con el cauce.

No se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacion

MIVEL 1 NIVEL 2 MIVEL 3 NIVEL 4 NIVELS NIVEL &
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.- ELEMENTOS CATALOGADOS

El sector linda con el rio Seco, elemento catalogado en la seccién Natural NO8 y
de Paisaje P06.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Completar la trama urbana para conseguir un modelo de ciudad compacto,
rellenando los vacios de la ciudad y acabando con las zonas semiurbanizadas.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:
Trama viaria:

En el ordenacién deberd existir un vial de conexion entre el sector y el Paseo
Morella, ademas del tramo ya existente como prolongacion de la calle Rio de la
Plata.

Ademas tendra en cuenta en su entramado viario, la continuidad del futuro vial
que atravesara suelo urbano y lo conectara con la avenida Vall d'Uxé.

Bordes urbanos:

Se completardn las manzanas inacabadas que dan frente al Paseo Morella
teniendo en cuenta la tipologia edificatoria definida en el plan de ordenacion
pormenorizada.

Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario serd el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacion, Investigacion Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacién del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

El equipamiento se ubicard en la posicidon central del sector y junto a la zona
verde para mejorar su conexion funcional.

La zona verde se situard al borde del rio Seco como una franja longitudinal que
refuerce el recorrido verde de este gran eje vertebrador.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporara la perspectiva de género en su
planificacién.

Infraestructura Verde:

Al sur, al este y al oeste se sitlan los recorridos verdes junto al Riu Sec, el Paseo
de Morella (que es a su vez ruta escénica) y la avenida Vall d'Uxé.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: ENRIQUE GIMENO cop1Go: SR-ENRIQUE GIMENO

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Residencial

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable
SISTEMA DE ORDENACION Edificacién aislada

USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PLANO DE SITUACION

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 70.450 m?>s  DENSIDAD

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA
(Futuro vial, avenida del Oeste)

Alta ( 260 Vdas/Ha)

2.683 m’s IEB 0,70 m?/m?s < IEB< 1,00 m?t/m?s

SUP. NO COMPUTABLE - MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 70.450 m?s RESERVA VPP 40% de la edificabilidad materializada

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El area de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo III
del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES
- Linda al sur con el gaseoducto.
- Transportes: Linea ferroviaria subterranea por el linde este.
- El sector quedara afectada por la linea limite zona de estudio ruido y vibracion por el ferrocarril subterraneo.

3.- SITUACION ACUSTICA

El analisis realizado en el estudio acuUstico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno y niveles superiores a los 45
dB(A) en horario nocturno en la totalidad del sector, por lo que se tendrdn que implantar medidas preventivas o correctoras contra la
contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborard un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estd afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacién de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacidn acustica

Peligrosidad de inundacion

MNVELY NIWEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 HNIVEL S NIVEL &

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector linda al oeste con la avenida Enrique Gimeno, que forma parte de la red de Quadras de la Seccidn del Catalogo de Protecciones
(etnologia CE-87); ademas en esta avenida se sitla arbolado de interés denominado N37 Antigua carretera nacional en la Seccion II del
Catdlogo de Protecciones (Seccidén Natural).
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

OBJETIVO FUNDAMENTAL

Tanto el sector SR-Enrique Gimeno como el sector SR-Camp de Morvedre,
pretenden llenar el vacio urbano existente, enlazando con las areas residenciales
implantadas en el limite sur de la ciudad consolidada.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION
Trama viaria:

Se debera integrar el vial de red primaria que cruza el sector en sentido este-
oeste (futura avenida del Oeste). El sector linda por el oeste con la infraestructura
ferroviaria soterrada que dara continuidad a la avenida Camp de Morvedre.

AVDA, DEL DESTE (Trama 1]

|
& jm d 11 ¢ @ @

WAL CAMP DG NOAVIDRE

Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario serd el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacion, Investigacion Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacidn del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

La ubicacion de las dotaciones, tanto de las zonas verdes como de los
equipamientos, se ubicara en la medida de lo posible junto a la futura avenida del
oeste y siempre proximas para que existe una interrelacion ambas. Lo mismo se
exigirad en el sector colindante Sr-Camp de Morvedre, creando de este modo un
nlcleo dotacional.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporard la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura Verde:

El sector linda con la avenida Enrique Gimeno que forma parte de la red de
recorridos verdes y sobre la que se sitla el arbolado monumental que forma parte
de la Seccidn II del Catalogo de Protecciones. La seccion viaria de Enrique Gimeno
debera conservar este arbolado.

La futura avenida del oeste como recorrido verde, atraviesa horizontalmente
ambos sectores ( Enrique Gimeno y Camp de Morvedre) y enlaza las zonas verdes
y los equipamientos de los ambitos a desarrollar. Ademas conecta el sector con la
avenida Villarreal.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: CAMP DE MORVEDRE conico: SR-CAMP DE MORVEDRE

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE USO DOMINANTE Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Terciario
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PLANO DE SITUACION

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 87.914 m?s DENSIDAD
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA

Alta ( 260 Vdas/Ha)

2
(Futuro vial, avenida del Oeste) 4.215 m®s IEB 0,70 m?t/m?s < IEB< 1,00 m2t/m?s
SUP. NO COMPUTABLE - MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada
SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 87.914 m?s RESERVA VPP 40% de la edificabilidad materializada

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuaciéon Integrada. En cuanto a las parcelas que se encuentren en
situaciones semiconsolidadas, definidas en el articulo 193 de la LOTUP, se delimitaran en el plan parcial que desarrolle el sector o en el
proyecto de reparcelacidon. Se tendréa en cuenta, a efectos de célculos, que su superficie no computa dentro del &mbito o sector al aplicar los
aprovechamientos tipo o reglas de distribucidén u otros indices o estandares generales. El tratamiento de las situaciones semiconsolidadas en
la reparcelacién y los deberes urbanisticos de los propietarios se establecen en los articulo 194 y 195 de la LOTUP.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El drea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitaciéon de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo
IIT del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:
- El sector linda al oeste con el ferrocarril Valencia-Barcelona (soterrada en este ambito).

- Al sur del sector atraviesa el gasoducto por la Avenida de Ribesalbes.

3.- SITUACION ACUSTICA

El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para casi la totalidad del nuevo
desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector tendrd que implantar
medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborarad un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esta afectado por la peligrosidad de inundacion, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacién acustica

Peligrosidad de inundacion
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector linda al este con diversas Masias catalogadas (fichas CA-91 a la CA-96)

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Llenar un vacio urbano, enlazando con las areas residenciales implantadas en el
sur y en el este de este sector. Integrar las viviendas unifamiliares que existen en
el frente de la Avenida Villarreal.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Trama viaria:

Se debera integrar el vial de red primaria que cruza el sector en sentido este-
oeste (futura avenida del Oeste). El sector linda por el oeste con la infraestructura
ferroviaria soterrada que dard continuidad a la avenida Camp de Morvedre.

|
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WAL CAMP DG NOAVIDRE

Bordes urbanos:

Se completardn las manzanas inacabadas para evitar las visuales de las
medianeras en la zona norte del sector, teniendo en cuenta la tipologia
edificatoria prevista en el plan de ordenacion pormenorizada. Del mismo modo, se
debera continuar en la zona este del sector con la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada y completar las manzanas existentes que dan frente a la avenida
Villarreal.

Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario serd el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacion, Investigacion Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacidn del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

La ubicacion de las dotaciones, tanto de las zonas verdes como de los
equipamientos, se ubicara en la medida de lo posible junto a la futura avenida del
oeste y siempre proximas para que existe una interrelacion ambas. Lo mismo se
exigirad en el sector colindante Sr-Camp de Morvedre, creando de este modo un
nucleo dotacional.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporard la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura Verde:

La futura avenida del oeste como recorrido verde, atraviesa horizontalmente
ambos sectores (Enrique Gimeno y Camp de Morvedre) y enlaza las zonas verdes
y los equipamientos de los ambitos a desarrollar. Ademds de conectar el sector
con la avenida Villarreal, enlazara con el recorrido verde que va desde la calle
Jacinto Benavente hasta la Ronda Este.

., T z
=ty EXRIGA DR R A =
MO
= LN 20090 ) ARG
s A BOGCRR A T R R
SO0 W STaets;
z X o A

\\1 % 200 Q
ot/ & & ) g 2
L - ; y; /
/ g = g
Prolongacion de la futura
O Avda. del Oeste
- £
=z e

L=
Arbolado de interés
N37 ?

s 5 Continuidad de la
L Avda. Camp de Morvedre
&

e i Sfe LN OSSY

H CONEXION ESTRUCTURAL

CONEXIONES CONLOS VIALES DEL ENTORNO

Plano esquema orientativo

RECORRIDOS VERDES [N ARRRRRAAAN

CARRILBICI

o =

A
&0 K
D000
00 .
S DO AKX 03
s

Completamos el 0
borde urbano P

Frente de tipologia
vivienda unifamilar aislada

ey ~[

-’!!h

FERROCARRIL SUBTERRANEO
LIMITE ZONA DE PROTECCION-FERROCARRIL SUBTERRANEQ

LIMITE ZONA ESTUDIO RUIDO Y VIBRACION POR FFCC SUBTERRANEO

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: CREMOR CODIGO: SR-CREMOR

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE USO DOMINANTE
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada USOS INCOMPATIBLES

Residencial
Terciarios

Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 184.160 m?s DENSIDAD 35 vdas/Ha < Media < 60 vdas/Ha
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA 20.767 m?s IEB 0,40 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m3s
SUP. NO COMPUTABLE Areas semiconsolidadas que se estimen ~MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada
SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL Diferencia entre la sup. del sector y la . - .

DEL SECTOR sup. de las dreas semiconsolidadas RESERVA VPP 30% de la edificabilidad materializada

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada. En cuanto a las parcelas que se encuentren en
situaciones semiconsolidadas, definidas en el articulo 193 de la LOTUP, se delimitaran en el plan parcial que desarrolle el sector o en el
proyecto de reparcelacion. Se tendra en cuenta, a efectos de cdlculos, que su superficie no computa dentro del ambito o sector al aplicar
los aprovechamientos tipo o reglas de distribucion u otros indices o estédndares generales. El tratamiento de las situaciones
semiconsolidadas en la reparcelacion y los deberes urbanisticos de los propietarios se establecen en los articulo 194 y 195 de la LOTUP.

En este sector se ha estimado la superficie de parcelas en situaciones semiconsolidadas, sin embargo, se redefinirdn y se estudiaran con
mas detalle en el plan de ordenaciéon pormenorizada o en su caso, el plan que lo desarrolle o el proyecto de reparcelacion.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El area de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccion del elemento de Red
Primaria que se adscribird a cada sector se realizaréd en el momento de su desarrollo. En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas
de reparto y del calculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan
general estructural.

Existe una reserva de aprovechamiento que se realizd con la ejecucion anticipada de la zona verde norte proxima al TRAM.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidard el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al
respecto en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES

Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son:

- La via pecuaria Vereda de la Enrama.

- Cauce del Rio Seco, servidumbre de policia 100 metros.

- Se tendrd en cuenta el dominio publico del TRAM que se fija en 2 metros contados desde las aristas exteriores de la explanacion
3.- SITUACION ACUSTICA

El andlisis realizado en el estudio acUstico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para gran parte del nuevo
desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno también para casi la totalidad de la superficie, por lo que el sector tendra
que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacidn acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las
medidas necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esta afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacién de medidas adicionales para minimizar
el riesgo de inundacion. Sin embargo, conforme al PATRICOVA, la ordenacién pormenorizada deberd disponer de terrenos destinados a
espacios libres y zonas verdes publicas en la zona interior del limite del sector limitrofe con la zona inundable del rio Seco y a lo largo de
toda la extension que enfrente con el cauce.

No se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacién.

Situacién acustica Peligrosidad de inundacion

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 NIVEL 5 NIVEL 6
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.- ELEMENTOS CATALOGADOS: El sector linda con el rio Seco, elemento catalogado en
la seccién Natural NO8 y de Paisaje P06 y es atravesado por la vereda de la enramada N28.
Asimismo alberga en su superficie el Maset de Navarro CA-265 y un ejemplar de
Whashingtonia robusta N49. En su entorno mas proximo se encuentran otras edificaciones
catalogadas que responden a la tipologia de “maset”.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Completar un vacio en la ciudad existente, uniéndola con la zona residencial del Raval
Universitari, situada al otro lado del Rio Seco.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:
Trama viaria:

Por un lado, es necesario la prevision de viales que conecten el eje vertebrador del Rio Seco
con la estacién intermodal buscando la permeabilidad transversal en ese sentido: se
propone como conexién en este sentido, la continuidad de la calle Venecia como recorrido
verde y la via pecuaria como vial peatonal.

Por otro lado, dar continuidad a la Cuadra la Salera, que atraviesa el sector de sur a norte
hasta conectar con el Paseo de la Universidad/ paseo Morella, que es recorrido verde y
ademas ha sido considerado como ruta escénica.

También debe estudiarse la conexiéon con la unidad de ejecucién UER Joan de Vora Riu,
situada en el centro del sector pero que no forma parte de éste.

VL
\‘ F‘ | -

Calle CASTELLFORT Calle VENECIA

Bl e s |

:

Calle continuacién SALERA

Bordes urbanos:

Completar las manzanas inacabadas, tanto en la zona sur del sector como en los lindes de
la unidad de ejecucion UER Joan de Vora Riu, tendiendo en cuenta las tipologias
edificatorias definidas en el plan de ordenacién pormenorizada.

Equipamientos y zonas verdes:

Existe la necesidad de ubicar una parcela de uso educativo préximo al Raval Universitari
para dar respuesta a las deficiencias que presenta el barrio del Raval en este tipo de uso. Y
también es necesaria la ampliacidn del centro educativo C.E.I.P. Jaime I.

Préximas a los equipamientos docentes, en la medida de lo posible se preve un colchon
verde a lo largo del cauce del Rio Seco que potencia su finalidad como eje vertebrador.

Infraestructura verde:

A lo largo de todo el colchdn verde se definird un recorrido verde a lo largo de todo el cauce
que conectara con el del Paseo de la Universidad.

La calle Venecia como recorrido verde que conectara el Rio Seco con la estacion intermodal
y que enlazara los equipamientos docentes previstos.

Respecto a la via pecuaria Vereda de la Enramada, se procurara un tratamiento de calzada
Unica peatonal.

Siempre que sea posible se estudiard la posibilidad de que los viales sean peatonales
creando islas separadas del trafico rodado y permitiendo recuperar la calle para el peaton.

Via pecuaria VEREDA DE LA ENRAMADA:
tratamiento calzada cnica peatonal.

ZONA VERDE: Potenciar
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Plano esquema orientativo

ﬁ CONEXION ESTRUCTURAL

COMNEXIONES CON LOS VIALES DEL ENTORNO

RECORRIDOS VERDES
CARRIL BICI

SERVIDUMBRE ZONA DE POLICIA (RiO SECO)

CE-28: BCERMITA DE SANT JOAN DEL RIU SEC

viA PEQUARIA VEREDA DE LA ENRAMADA

N49: ARBOLADO CATALOGADO
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: MORTERAS CUBOS CcODIGO: SR- MORTERAS CUBOS

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario

USOS INCOMPATIBLES

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada Todos los demas

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PLANO DE SITUACION

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 65.013 m’s DENSIDAD
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA

35 vdas/Ha < Media < 60 vdas/Ha

2,
(Futuro vial, avenida del Oeste) 7.887 m?s IEB 0,40 m?t/m?s < IEB< 0,70 m?t/m?3s
SUP. NO COMPUTABLE - MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada
SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 65.013 m?s RESERVA VPP 40% de la edificabilidad materializada

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada. En cuanto a las parcelas que se encuentren en
situaciones semiconsolidadas, definidas en el articulo 193 de la LOTUP, se delimitaran en el plan parcial que desarrolle el sector o en el
proyecto de reparcelaciéon. Se tendré en cuenta, a efectos de calculos, que su superficie no computa dentro del @mbito o sector al aplicar los
aprovechamientos tipo o reglas de distribucién u otros indices o estandares generales. El tratamiento de las situaciones semiconsolidadas en la
reparcelacion y los deberes urbanisticos de los propietarios se establecen en los articulo 194 y 195 de la LOTUP.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El area de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccion del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacién de las areas de reparto y del céalculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo III
del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto en
el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:
Cauce del Rio Seco.

- Servidumbre zona de policia de 100 metros. (En la parte norte del sector en una superficie reducida)
3.- SITUACION ACUSTICA

El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para las zonas colindantes con la
calle Cuadra San Lorenzo Cubos y Camino Cuadra Saboner vy niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la
superficie, por lo que habria zonas en las que el sector no seria compatible con los objetivos marcados por la legislacion, y habria que implantar
medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborard un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION
El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacion, por lo que no se requiere la aplicacién de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacion
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.- ELEMENTOS CATALOGADOS

El sector se limita por los lados este y oeste por las cuadras del Saboner y de los
Cubos, incluidas en el conjunto de caminos historicos.

OBJETIVO FUNDAMENTAL

Completar la trama urbana para conseguir un modelo de ciudad compacto,
integrando las edificaciones existentes en el frente de la avenida de Alcora y
definiendo el borde urbano en el limite sur.

Ademas de este sector, estd previsto el desarrollo de otros sectores y unidades
para completar el vacio existente en la zona sur de la avenida Alcora, enlazadas
todas ellas por el futuro vial avenida del Oeste.

Con ello se pretende rellenar el vacio de la ciudad existente en esa zona y acabar
con las zonas semiurbanizadas.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION
Trama viaria:
Integrar los viales iniciados en Cuadra Saboner y Avda. Alcora.

Debera resolverse la conexidén con la Quadra dels Cubs, (linde oeste) que es un
camino histdrico que forma parte de la red de recorridos verdes.

El sector tiene como red primaria incluida un tramo del futuro vial avenida del
Oeste.

RED PRIMARIA RED SECUNDARIA

AVDA. DEL OESTE (Tramo 3)

Bordes urbanos:

las visuales de las

las manzanas
medianeras, tanto en el grupo de edificaciones existentes en el norte del sector
como en las de la zona este.

Se completaran inacabadas para evitar

Equipamientos y zonas verdes:

Se propone la ubicacién central del equipamiento y la zona verde, siempre
conectadas entre si.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporard la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura Verde:
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: SABONER cODIGO: SR- SABONER

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Residencial

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable
SISTEMA DE ORDENACION Edificacién aislada /Alineacion de calle/ USOS INCOMPATIBLES

USOS COMPATIBLES Terciario
Todos los demas

Definicion volumétrica

PLANO DE SITUACION

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 46.588 m?s DENSIDAD

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA
(Futuro vial, avenida del Oeste)

SUP. NO COMPUTABLE -

35 vdas/Ha < Media < 60 vdas/Ha
6.075 m%s IEB 0,40 m?t/m?s < IEB< 0,70 m?t/m?3s
MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 46.329 m?s RESERVA VPP 40% de la edificabilidad materializada

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuaciéon Integrada. En cuanto a las parcelas que se encuentren en
situaciones semiconsolidadas, definidas en el articulo 193 de la LOTUP, se delimitaran en el plan parcial que desarrolle el sector o en el
proyecto de reparcelacidon. Se tendréa en cuenta, a efectos de célculos, que su superficie no computa dentro del &mbito o sector al aplicar los
aprovechamientos tipo o reglas de distribucidén u otros indices o estandares generales. El tratamiento de las situaciones semiconsolidadas en
la reparcelacién y los deberes urbanisticos de los propietarios se establecen en los articulo 194 y 195 de la LOTUP.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El drea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitaciéon de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo
III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:
No figuran afecciones en este sector.

3.- SITUACION ACUSTICA

El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para gran parte del nuevo
desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector tendra que implantar
medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica. No obstante tampoco son valores que superen en gran cantidad estos
objetivos para zona residencial y el foco principal d eruido es el trafico rodado de la Cuadra Salera.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.
4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esta afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacién

HIVEL 1 HIVEL 2 HVEL 3 MNIVEL 4 NIVEL § NVEL &

5.-OTROS:

-En el sector se encuentra el elemento CE-14 (Chimenea de ladrillo del Pozo de Neptuno), incluido en la Seccidn I del Catalogo de
Protecciones.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.- ELEMENTOS CATALOGADOS

El sector se limita por los lados este y oeste por las cuadras del Saboner y de la
Salera, incluidas en el conjunto de caminos histdricos. Asimismo en su extremo
oeste se encuentra el BRL “Xemeneia de rajola del Pou Neptuno” CE-14

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Llenar el vacio urbano conectando las implantaciones residenciales existentes
entre la Avenida de Alcora y el grupo del Carmen.

Ademas de este sector, estd previsto el desarrollo de otros sectores y unidades
para completar el vacio existente en la zona sur de la avenida Alcora, enlazadas
todas ellas por el futuro vial avenida del Oeste.

Con ello se pretende rellenar el vacio de la ciudad existente en esa zona y acabar
con las zonas semiurbanizadas.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Trama viaria:
Integrar el trazazo viario de los @mbitos de desarrollo colindantes.

Debera resolverse la conexion con la futura avenida del Oeste; de cuya seccion
una parte funciona como red secundaria y otra parte como red primaria.

=

RED SECURDARI FED PR TEECLADAE
AVDA. DEL OESTE (Tramo 2)

RED PRIMARIA N RED SECUNDARIA
AVDA. DEL OESTE (Tramo 3)

Equipamientos y Zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario sera el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacidn, Investigacién Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacién del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

Articularlos mediante el elemento de red primaria incluida del previsto vial
avenida del Oeste.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporara la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura Verde:

Existe un elemento catalogado CE-14 considerado un bien de relevancia local, y
clasificado en la categoria de espacio etnoldgico de interés local con nivel de

[
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: SALERA CcODIGO: SR-SALERA

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Residencial

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO
SISTEMA DE ORDENACION  Edificacion aislada

USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES

Suelo Urbanizable
Todos los demas

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PLANO DE SITUACION

A

@ g

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 101.513 m?s DENSIDAD
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA

35 vdas/Ha < Media < 60 vdas/Ha

2,
(Futuro vial, avenida del Oeste) 7.914 m?s IEB 0,40 m?t/m?s < IEB< 0,70 m?t/m?3s
SUP. NO COMPUTABLE - MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada
SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 101.664 ms RESERVA VPP 40% de la edificabilidad materializada

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada. En cuanto a las parcelas que se encuentren en
situaciones semiconsolidadas, definidas en el articulo 193 de la LOTUP, se delimitaran en el plan parcial que desarrolle el sector o en el
proyecto de reparcelacion. Se tendrd en cuenta, a efectos de célculos, que su superficie no computa dentro del &mbito o sector al aplicar los
aprovechamientos tipo o reglas de distribucidn u otros indices o estandares generales. El tratamiento de las situaciones semiconsolidadas en la
reparcelacion y los deberes urbanisticos de los propietarios se establecen en los articulo 194 y 195 de la LOTUP.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El area de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacién de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo III
del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto en
el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

Las afecciones que afectan a la ordenacidn del sector es el riesgo por transporte de mercancias peligrosas que genera el ferrocarril Valencia-
Barcelona.

3.- SITUACION ACUSTICA

El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno y niveles superiores a los 45
dB(A) en horario nocturno, por lo que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica. LAas
principales fuentes de ruido es el trafico rodado por la Avenida Enrique Gimeno y la Cuadra Salera.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacion, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.
Situacion acustica

Peligrosidad de inundacidn
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector linda al este con la avenida Enrique Gimeno, y al oeste con la Quadra de
la Salera, que forman parte de la red de Quadras de la Seccion del Catalogo de
Protecciones (etnologia CE-87); ademas en esta avenida se sitla arbolado de
interés denominado N37 Antigua carretera nacional en la Seccién II del Catéalogo
de Protecciones (Seccién Natural).

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Llenar el vacio urbano conectando las implantaciones residenciales existentes
entre la Avenida de Alcora y el grupo del Carmen.

Ademas de este sector, estad previsto el desarrollo de otros sectores y unidades
para completar el vacio existente en la zona sur de la avenida Alcora, enlazadas
todas ellas por el futuro vial avenida del Oeste.

Con ello se pretende rellenar el vacio de la ciudad existente en esa zona y acabar
con las zonas semiurbanizadas.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:
Trama viaria:

Integrar el vial de red primaria que cruza el sector en sentido este-oeste (avenida
del Oeste) Integrar, asimismo el trazado viario iniciado en los grupos colindantes,
dando continuidad al entramado viario.
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Bordes urbanos:

las manzanas las visuales de las

inacabadas para evitar
medianeras y dar continuidad a los varios existentes.

Se completaran

Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario serd el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacién, Investigacién Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacién del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

Articularlos, preferentemente, mediante el elemento de red primaria del previsto
vial Avenida del Oeste.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporara la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura Verde:
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Plano esquema orientativo

ﬁ CONEXION ESTRUCTURAL

CONEXIONES CON LOS VIALES DEL ENTORNO

e tet! &

s,
o %!
ardle gy

RECORRIDOS VERDES

CARRIL BICI

*,
R0
e a,

oy
Al
[
v )
g

s
S R
% o
o atetatelely

MANTENER, en la medida de lo
pasible, la tipologia tradicional
de masets dela zona

O
ey
o
&

A

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: MERIDA cODIGO: SR-MERIDA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE USO DOMINANTE Residencial
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Terciario
SISTEMA DE ORDENACION Alineacion de calle/ Definicion volumétrica USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 108.580 m?s DENSIDAD 35 vdas/Ha < Media < 60 vdas/Ha
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA - IEB 0,40 m?t/m?s < IEB< 0,70 m?t/m3s
SUP. NO COMPUTABLE - MiINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada
SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 108.580 m?s RESERVA VPP 40% de la edificabilidad materializada

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada. Se tendrad en cuenta las reservas de aprovechamiento
incluidas en este sector, como consecuencia de la ejecucion de la rotonda en la parte sur del sector crta. Ribesalbes.

En cuanto a las parcelas que se encuentren en situaciones semiconsolidadas, definidas en el articulo 193 de la LOTUP, se delimitaran en el plan
parcial que desarrolle el sector o en el proyecto de reparcelacién. Se tendrd en cuenta, a efectos de calculos, que su superficie no computa
dentro del &mbito o sector al aplicar los aprovechamientos tipo o reglas de distribucidén u otros indices o estédndares generales. El tratamiento de
las situaciones semiconsolidadas en la reparcelacion y los deberes urbanisticos de los propietarios se establecen en los articulo 194 y 195 de la
LOTUP.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria que
se adscribira a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del calculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo III
del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidard el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto en el
titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:
Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son: por el linde sur el gaseoducto sobre la carretera de Ribesalbes.

3.- SITUACION ACUSTICA

El andlisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno y niveles superiores a los 45 dB(A)
en horario nocturno, por lo que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminaciéon acustica. El ruido
proviene del trafico rodado por la carretera Ribesalbes y el camino Cuadra Saboner.

Para el desarrollo del sector se elaborard un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esté afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el riesgo
de inundacién.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacion

HIVEL 1 NMVEL 2 HIVEL 3 MIVEL & HIVEL S NIVEL &

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

al este y oeste del sector se sitlian las Quadras de la Salera y del Saboner, ambas pertenecientes a la red de Quadras de la Seccién I del Catalogo

de Protecciones (concretamente del apartado etnoldgico)
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR
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Completar la trama urbana en los alrededores del parque Mérida y del grupo San \‘“‘EH T SECTOR permite acabar de L b & Iy /

Lorenzo. El objetivo final es crear un modelo de ciudad compacto, rellenando los
vacios de la ciudad y acabando con las zonas semiurbanizadas.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Trama viaria:

Integrar, asimismo el trazado viario iniciado en los grupos colindantes, dando
continuidad al entramado viario.

Al sur se sitla el camino histérico de la carretera de Ribesalbes.

Bordes urbanos:

Se completardn las manzanas inacabadas para evitar las visuales de las
medianeras y dar continuidad a los varios existentes.

Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario serd el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacion, Investigacion Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacién del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

El equipamiento se ubicara préximo al parque Mérida, que es uno de los parques
que forman parte de la red primaria y al vial de conexién cuadra la salera.

Tipologias:

Preferentemente vivienda unifamiliar entre medianeras.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporard la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura Verde:

Por un lado, el sector completard la configuracién del parque Mérida y por otro
lado, creard un recorrido verde que atravesara el sector de este a oeste y
enlazara el parque con el resto de equipamientos de la ciudad.

De esta forma se potenciara el uso y disfrute del parque para todos los habitantes
de Castellén, a la vez que se revitalizara el barrio.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CODIGO: SR-LA JOQUERA

NOMBRE SECTOR: LA JOQUERA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Residencial unitario
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada

Suelo Urbanizable

Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 224.258 m2s DENSIDAD
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA B IEB

Baja (<35 Vdas/Ha)
0,25 m2t/m2s <IEB< 0,4 m2t/m3s
Areas semiconsolidadas que se estimen MINIMO TERCIARIO

SUP. NO COMPUTABLE No tiene terciario

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL Diferencia entre la sup. del sector y la .
__DEL SECTOR sup. de las dreas semiconsolidadas RESERVA VPP No tiene reserva

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada. En cuanto a las parcelas que se encuentren en
situaciones semiconsolidadas, definidas en el articulo 193 de la LOTUP, se delimitardan en el plan parcial que desarrolle el sector o en el
proyecto de reparcelacion. Se tendra en cuenta, a efectos de célculos, que su superficie no computa dentro del &mbito o sector al aplicar los
aprovechamientos tipo o reglas de distribucidén u otros indices o estandares generales. El tratamiento de las situaciones semiconsolidadas en
la reparcelacién y los deberes urbanisticos de los propietarios se establecen en los articulos 194 y 195 de la LOTUP.

En este sector se ha estimado la superficie de parcelas en situaciones semiconsolidadas, sin embargo, se redefiniran y se estudiarén con mas
detalle en el plan de ordenacién pormenorizada o en su caso, el plan que lo desarrolle o el proyecto de reparcelacién.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El érea de reparto incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccion del elemento de Red Primaria
que se adscribird a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estard a lo dispuesto en el capitulo
111 del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

PLANO CATASTRAL

00120

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- Las afecciones que afectan a la ordenacién del sector son: zona de proteccidon de la carretera CV-16; cami | "Alcora; barranco de
I’Almela al sureste y al sur la linea eléctrica de 132 kv; junto a la CV-16 se sitla la conduccion del gasoducto. El sector esta
afectado por riesgo de erosién potencial muy alta.

- Por su proximidad a suelo forestal se debera elaborar un Plan de Prevencién de Incendios Forestales, elaborado por un técnico
forestal con formacion universitaria y que contendréd como minimo medidas de prevencion, proteccion y evacuacion contra
incendios forestales, mediante actuaciones silvicolas y de infraestructuras.

3.- SITUACION ACUSTICA

El andlisis realizado en el estudio acustico para la zona donde se sitla el sector Joquera, concretamente en el mapa de nivel sonoro se
observa niveles sonoros inferiores a los 55dB(A) en periodo diurno para la mayor parte del nuevo desarrollo y también inferiores a los 50
dB(A) en horario nocturno en gran parte de la totalidad de la superficie, aunque habria que implantar medidas preventivas o correctoras
contra la contaminacién acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

Corresponden al sector estas actuaciones necesarias contra la contaminacion aculstica. Su coste debera incluirse en el Estudio de viabilidad
economica con el que se desarrolle, como es preceptivo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esta afectado por peligrosidad de inundacion. Segun determina la normativa del PATRICOVA, la ordenacidon pormenorizada del
sector deberd disponer de terrenos destinados a espacios libres y zonas verdes publicas en la zona interior del limite del sector limitrofe con la
zona inundable del barranco d’ Almela y a lo largo de toda la extension enfrente con el cauce. No se requiere la aplicacién de medidas
adicionales para minimizar el riesgo de inundacién.

Situacion acustica

Peligrosidad de inundacion

MVEL L MvEL 2 HNTL3 HIVEL4 NIVEL NIVEL§

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS: El sector se encuentra préximo al elemento N10 (Barranc d’Almela) y rodeado del N34 (masa forestal)
pertenecientes a la Seccion II del catadlogo de Protecciones (Seccidon Natural). Junto al sector se sitla el CQ-14 BRL Cova de les Meravelles,
perteneciente a la parte arqueoldgica de la Seccién I del Catédlogo de Protecciones.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Regularizar las implantaciones de vivienda unifamiliar existentes, delimitando un
perimetro que las agrupe, completando los vacios entre ellas y proporcionando los
equipamientos y servicios de los que carecen.

Es una zona de montafa, en el margen de la carretera de Borriol, donde se han
producido en las Ultimas décadas implantaciones de vivienda de caracter
unifamiliar aislado, apoyandose en el acceso que proporcionan algunos caminos
histéricos. Las viviendas se han ido construyendo sin una estructura viaria
adecuada y con servicios urbanisticos deficientes.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:
Trama viaria:

Condicionada por los viales ya iniciados. Procurar un trazado viario siguiendo las
curvas de nivel, evitando las fuertes pendientes que se producen en esta zona.

Equipamientos y zonas verdes:

El sector se habrd de desarrollar como un ambito estratégico de calificacion
urbana, area de intensificacion de usos, incrementando las dotaciones sobre las
estrictamente necesarias, con la finalidad de mejorar la calidad urbana del
ambito.

Se estudiara la posicion central para la ubicacion de la zona verde.

En cuanto al equipamiento, el uso prioritario serd el de docente, salvo previo
informe de la Conselleria competente en educacion, en el que se entienda que
dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En este caso, se
analizara la situacidon del barrio para detectar cuales son los equipamientos mas
necesarios.

Perspectiva de género:

Se promoverd que la ordenacion se realice con cierto grado de diversidad,
integrando usos y actividades compatibles.

El plan parcial que desarrolle el sector incorporara la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura verde:

El sector se encuentra rodeado de masas forestales y espacios de interés agricola
que forman parte de la Infraestructura Verde.

Sobre el sector se sitlia el camino histérico Cami del mercader.

Conexiones:
Se integrara fisica y funcionalmente con la trama urbana existente.

Se justificara la existencia y localizacion de la prevision de conexiones con el resto
de la trama urbana existente en el municipio mediante sistemas no motorizados y
en transporte publico.

Cuando se desarrollen las obras de urbanizacion del sector se deberd ejecutar la
conexion con la Red Primaria de saneamiento.

Corresponden al sector las actuaciones necesarias, proyectos, obtencién de
terrenos, etc. preceptivos para las mejoras que requiera la conexion con la CV-16
existente conforme a las condiciones que establezca la administracion
competente.

Plano esquema orientativo

H CONEXION ESTRUCTURAL

CONEXIONES CONLOS VIALES DEL ENTORNO

PROTECCION GASEQDUCTO GAS NATURAL

SERVIDUMBRE ZONA DE POLIGA (RiO SECO)

ZONA DE PROTECCION-CARRETERAS

PROTECCION LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: MARJALERIA CODIGO: PRI-MARJALERIA

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE
CLASE DE SUELO Suelo Urbano

SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada Todos los demas

PLANO DE SITUACION

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES Y DIRECTRICES PARA LA REDACCION DE PLANES DE REFORMA INTERIOR

Las directrices para el desarrollo y urbanizacion de estos ambitos, que se desarrollan con detalle en el apartado 8.4 de la
Memoria Justificativa, provienen del objetivo de evitar efectos negativos en el medio ambiente que se entiende fundamental
en ellos, y que es asimismo condicién impuesta en la D.A.T.E. emitida a este Plan General Estructural y que se refieren a la
necesidad de solucionar/mejorar tres aspectos principales: los vertidos, la inundabilidad y la afecciéon a las especies
protegidas.

Asi pues en el procedimiento de evaluacion ambiental de los planes de reforma interior (PRIs) con la cartografia de detalle
que tendran que incorporar, se estudiaran soluciones a los problemas de vertido, al riesgo de inundacién y a la afeccion a
las especies protegidas.

En cuanto a los vertidos, (de acuerdo con los criterios reflejados en la DATE, en el apartado D.1), se prevera la conexién a
la red de saneamiento de la actual estacion depuradora, o bien se estudiara la instalacion de nuevas depuradoras, teniendo
en cuenta la advertencia de la Confederacidn Hidrografica del Jicar en cuanto a que “las autorizaciones de vertido se daran
para un grupo minimo de 250 habitantes equivalentes”.

Referente a inundabilidad, se analizara en el ambito del PRI si proceden nuevas medidas correctoras, (ademas de las ya
ejecutadas) para minimizar el riesgo de inundacién en la zona.

En la regulacién de condiciones para la edificacidn se tendran en cuenta las establecidas en el Anexo I de la normativa
PATRICOVA vy las de la “Guia para la reduccidn de la vulnerabilidad de los edificios frente a las inundaciones”.

En cuanto a la proteccion de la fauna y la flora se justificard que las actuaciones en el ambito del PRI no suponen un
perjuicio para las especies protegidas (en el caso de que se hubiesen detectado su presencia dentro de su ambito) y que se
respetan los criterios de actuacion que pudieran deducirse del desarrollo de un programa de vigilancia ambiental que
abarcara todo el ambito de la marjal.

La ordenacion pormenorizada de estas areas se realizara mediante Planes de Reforma Interior, que tendran los siguientes
objetivos:

Preservar la fisonomia del territorio en sus condiciones basicas actuales sin cambios sustanciales que desnaturalicen su
potencial como reserva territorial o la morfologia de baja densidad y ambiente rdstico del asentamiento existente.

Facilitar la legalizacién de aquellas construcciones que retnan de modo efectivo los servicios basicos imprescindibles
para su habitabilidad, servicio y acceso. Encauzar, racionalizar y moderar el proceso de edificacion de nueva planta
impidiendo una intensificacion del mismo y procurando su paulatina estabilizacidon.

El grado de tolerancia de la edificacion podra ser mayor en las zonas que ya estén precisamente construidas.

Precisar la delimitacién de su propio ambito de acuerdo con los criterios que dimanan de este Plan. El Plan de Reforma
Interior podra modificar y/o subdividir la delimitacion de los ambitos sefialados en este Plan Estructural con el objetivo
de lograr una funcionalidad mas adecuada en el ambito delimitado.

Impedir la parcelacion del territorio y la urbanizacién del mismo.

Proteger los elementos y areas de singular valor paisajistico o natural, respetando el suelo de especial proteccion
disefiado en este Plan Estructural.

Proponer y ordenar, en su caso, operaciones puntuales y excepcionales de apertura de viario. El Plan de Reforma
Interior propondra un trazado viario, donde podra contemplar la prolongacion o/y conexién de los caminos existentes al
objeto de solventar justificadamente problemas puntuales de vialidad debidamente acreditados.

Facilitar el ensanchamiento de viarios existentes, es especial en las vias identificadas como de primer grado.

Analizar y proponer actuaciones especificas para la implantacion de alglin equipamiento en el caso que sean necesarios
para la poblacion residente, sin desnaturalizar el caracter de segunda residencia o residencia estacional propio de la
zona.

Proponer medidas especificas para la prevencion del riesgo de avenidas, ponderando especialmente su impacto
paisajistico.

Establecer una regulacion detallada de las condiciones estéticas de la edificacidon y de la interrelacion entre ésta y el
espacio libre de parcela. Necesariamente, se debera tratar la imagen del area urbana reformada en toda la extension de
su borde urbano, logrando una imagen ordenada y una transicién coherente con el medio rural.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES PARA LA URBANIZACION

CRITERIOS DE EDIFICACION

Viales
Se establece una anchura minima de vial de 5.00 m. suficiente para que se crucen dos coches. No habra necesariamente
distincién en el tratamiento de aceras y calzada.

En caso de que exista una acequia de drenaje en un lateral del vial, la seccidn de la calle tendrad una pendiente del 2%
hacia la misma. En caso de que no exista acequia, la seccion de la calle serd en V con pendiente del 2% hacia el centro,
donde se dispondra de una rigola para favorecer la circulacién de agua superficial.

Abastecimiento de agua
No sera obligatoria la disposicion de la red de agua potable por los dos laterales de la calle, permitiéndose en este tipo de
viales una Unica conduccion a la que ird conectada cada acometida domiciliaria.

Saneamiento
El Plan de Reforma Interior estudiara la situacién de las redes de saneamiento mas proximas que puedan dar servicio al
ambito que se estudia y propondra la solucion de saneamiento mas conveniente en cada situacion.

Se cumpliran las condiciones para vertidos indicadas en el apartado de “Condiciones y directrices para la redaccion de
los PRIs” de esta ficha.

Alumbrado publico
Se instalaran preferentemente en un solo margen del vial, seran elementos de pequefa altura, tipo balizas que evitaran
la contaminacion luminica. Se procurara la utilizacion de energia de fuentes renovables.

Acequias

No se permite la cubricion de acequias ni el cajeado de las mismas con obra de fabrica. Cuando se estime necesario, se
promovera la regeneracion ambiental de los canales de agua presentes en los viales del ambito del Plan.

Los Planes de Reforma Interior que se vayan formalizando, en desarrollo de este Plan Estructural estableceran la
ordenanza particular de aplicacion, de acuerdo con los siguientes criterios:

En cualquier caso se tendran en cuenta las condiciones establecidas en el Anexo I de la normativa PATRICOVA y las de la
“Guia para la reduccion de la vulnerabilidad de los edificios frente a las inundaciones”.

e Parcela minima.
La parcela existente, se considera parcela minima.

e Parcelacion.

- Se prohibe la parcelacion de terrenos y la division de fincas. No obstante y como Unica excepcidn se permiten
aquellas especificas segregaciones de fincas o divisiones de terrenos en las que todas las porciones segregadas y
sus restos se agreguen simultdneamente a fincas colindantes existentes, en el mismo acto de disposicién y en el
mismo instrumento publico en el que se otorgue dicha divisidn.

- Los actos de division de terrenos estan sujetos a previa licencia municipal de parcelacion.

- Se prohibe la divisién en régimen de propiedad horizontal dentro del ambito.

o Distancia maxima de las construcciones a Viario Publico.

Las edificaciones deberan situarse dentro de la franja comprendida en una distancia maxima de 25 metros a eje
de Viario Publico.

Para la regularizacion de construcciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan, bastara
acreditar que la edificacidon se encuentra, al menos parcialmente, dentro la franja a la que hace referencia el
parrafo anterior, aunque no se permitiran ampliaciones que excedan de ella.

e Retranqueo de la construccion a via publica.
- La distancia minima de la construccién a la via publica se determinara en el plan de Reforma Interior.

- Para la regularizacién de construcciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan no
es preceptivo el retranqueo, en el caso en que no se cumpla la distancia establecida; aunque no se
permitirdn ampliaciones que empeoren esta situacién.

o Edificabilidad maxima.
Sdlo se podra construir o autorizar una vivienda indivisible por parcela.

e Longitud minima de frente de parcela.
En el plan de ordenacion pormenorizada se estableceran criterios para regular estos parametros.

e Alturas de la edificacion.
Sdlo se permitiran edificaciones de una o dos plantas. Quedan prohibidos los sé6tanos y semisoétanos.

o Cumplimiento de las medidas preventivas contra inundaciones.

Las piezas habitables de las viviendas deberan situarse por encima de altura previsible de inundacion definida en
cada ambito por el Estudio de Inundabilidad de este Plan Estructural, salvo que el promotor acredite y garantice la
adopciodn de otras medidas suficientes y adecuadas para prevenir los riesgos derivados de inundaciones.

 Elevacion de la cota natural del terreno.
Se debe respetar la rasante preexistente del terreno, evitando elevaciones sobre su cota natural a mas de 20
centimetros de ella.

e Vallado de parcelas.
El vallado de las parcelas, si lo hubiera, se realizara con elementos vegetales, quedando prohibidas las obras de
fabrica.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLANO DELIMITACION

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 NIVEL 5 NIVEL &

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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SECTORES TERCIARIOS

ST-Estepar (1) (2)
ST-Lourdes
ST-Hermanos Bou
ST-Avenida del Mar
ST-Almazan
S(T+R)-Cassanya (1) (2)
PRI-La Llimera



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: ESTEPAR CODIGO: ST-ESTEPAR

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Terciario
USOS COMPATIBLES Industrial y residencial
USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

ZONA DE ORDENACION ZND-TR
CLASE DE SUELO
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada

Suelo Urbanizable

(se admitird otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 70.100 m3s 1EB

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

0,50 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m3s

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 70.100 m3s

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitaciéon de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo
III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-TR)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- Entre las dos partes del sector se sitla la linea del ferrocarril Valencia-Barcelona( afeccidn del ferrocarril)
- Existe trazado de gasoducto sobre la Gran Via Tarrega Monteblanco situado en la parte este del sector.
- Afeccidn de carreteras por la CS-22 en el linde sur.

3.- SITUACION ACUSTICA

El andlisis realizado en el estudio acuUstico observa niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno para algunas zonas del nuevo
desarrollo y niveles superiores a los 55 dB(A) en horario nocturno en gran parte, por lo que el sector tendrd que implantar medidas
preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborarad un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacién acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esté afectado por la peligrosidad de inundacion, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacion acustica

Peligrosidad de inundacion
e w

. HIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 NIVEL § MIVEL &

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector se encuentra atravesado por la via Tarrega Monteblanco, que forma parte de la red de quadras de la Seccidn I del Catalogo de
Protecciones (apartado etnoldgico). Al norte linda con el elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la Seccion Natural del Catalogo de
Protecciones.

6.- OTROS: Sera de aplicacion el art.4.2.3 de las NNUU por estar afectado por la franja de 500 m en torno a via de transporte de mercancias
peligrosas.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Consolidar el caracter industrial y terciario de la franja de territorio comprendida
entre la Ronda Sur, el vial de acceso a la autopista y la autovia de acceso al
Puerto de Castelldn.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Trama viaria:

En la ordenacion del sector se tendrd en cuenta la seccion del bulevar de la plana
en la avenida Enrique Gimeno.

La aprobacién de este desarrollo urbanistico estard condicionada a la realizacion
de un estudio de trafico que analice la capacidad del enlace de conexion (Glorieta
Matutano) con la CS-22, garantizando su viabilidad. Asimismo la titularidad de la
N-225 se deberd asumir por el Ayuntamiento en los términos que se establezcan
en su correspondiente cesion.

Equipamientos y zonas verdes:

Las superficies de equipamiento y zona verde, resultante del estandar dotacional,
deberan situarse de forma que sirvan funcionalmente y de proteccién al grupo de
viviendas colindante. Por ello, se propone la ubicacion en el ambito Estepar (2).

Infraestructura Verde:

Se propone el recorrido verde por la Gran Via Tarrega Monteblanco, que enlazara
el equipamiento y la zona verde del sector con el resto de dotaciones del plan.

El sector queda atravesado por el encauzamiento del Barranco de Fraga (elemento
catalogado N20) y deberd integrarse su trazado en la ordenacién que se
propondra en el correspondiente plan de desarrollo.

RECORRIDOS VERDES
CARRIL BICI

ZONA VERDE ha de ser
continua a lo largo de la
Avenida Enrique Gimeno
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: LOURDES CODIGO: ST-LOURDES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-TR USO DOMINANTE Terciario
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Industrial y residencial
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 36.315 m3s 1EB 0,50 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
Descontando de la superficie total la infraestructura del
canal de drenaje

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada. Se tendran en cuenta los terrenos obtenidos a favor
de la administracion como consecuencia de la expropiacién de éstos para ejecucion del canal de drenaje del ferrocarril, ademas de las
reservas de aprovechamiento incluidas en este sector

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4&rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo
III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.
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CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-TR)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- En el linde este del sector se situa la linea del ferrocarril Valencia-Barcelona (afeccién del ferrocarril)
- Existe trazado de gasoducto sobre la parte central del sector.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del analisis de resultados se observan niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno para zonas del nuevo desarrollo colindantes
con las zonas de mayor trafico rodado, como la Gran Via de Tarrega Monteblanco y la zona mas cercana a la via ferroviaria y niveles
superiores a los 55 dB(A) en horario nocturno en toda la superficie del Sector, por lo que el sector no seria compatible con los objetivos de
calidad acustica marcados por la legislacién en toda su superficie, y habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la
contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborarad un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacidn acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacion, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacion

; NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 HNIVEL 5 MIVEL &
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector es limitrofe por la via Tarrega Monteblanco, que forma parte de la red de
quadras de la Seccion I del Catalogo de Protecciones (apartado etnoldgico). Al sur
linda con el elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la Seccién Natural
del Catalogo de Protecciones.

6.- OTROS: Sera de aplicacion el art.4.2.3 de las NNUU por estar afectado por la
franja de 500 m en torno a via de transporte de mercancias peligrosas.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Consolidar el caracter industrial y terciario de la franja del territorio comprendida
entre la Ronda Sur, el vial de acceso a la autopista y la autovia de acceso sur al
Puerto de Castelldn.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacion son los
siguientes:

- Linea de ferrocarril Valencia-Barcelona, situada al oeste del sector.

- El sector esté atravesado de manera perpendicular por el trazado del gasoducto
y continua en paralelo por el limite oeste.

CRAK VA TARREGA MONTEELANCD.

Equipamientos y zonas verdes:

La zona verde resultante del esténdar dotacional, debera situarse de forma que
proteja y de servicio a la zona residencial colindante, integrando la traza del
barranco de Fraga.

Infraestructura Verde:
Debera resolverse la conexion con los siguientes elementos:

- Camino histérico Quadra de la Sequiota, con el que linda por el este. (elemento
que forma parte del Catadlogo Etnoldgico perteneciente a la Seccidén I Patrimonio
Cultural de dicho Catélogo).

- Como recorrido verde se propone el vial Gran Via Tarrega Monteblanco, que
conectara la zona verde del sector con el resto de dotaciones.

La ordenacion del sector vendra condicionada por el trazado del Barranco de
Fraga al sur (catalogado como N20 en la Seccién II del Catalogo de Protecciones).

® ®®® ®® & RECORRIDOS VERDES
CARRIL BICI
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: HERMANOS BOU CODIGO: ST-HNOS. BOU

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

USO DOMINANTE Terciario
USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

ZONA DE ORDENACION ZND-TR
CLASE DE SUELO
SISTEMA DE ORDENACION Alineacion de calle/ Edificacion aislada

Suelo Urbanizable Industrial y residencial

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 92.416 m3s IEB

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

0,50 m?t/m3s < IEB< 0,70 m?t/m?s

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 92.416 m?s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red
Primaria que se adscribird a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacién de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estard a lo dispuesto en el
capitulo III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

PLANO CATASTRAL

i 00307

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-TR)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacidon se cuidard el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al
respecto en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- El sector linda al oeste con la ronda de circunvalacion.

- En la parte oeste atraviesa la via pecuaria vereda del Camino del Caminas.

- En la parte este del sector sobrevuelan 3 lineas eléctricas.

- En la parte noreste del sector éste linda con la subestacion eléctrica del Ingenio.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del andlisis realizado en el estudio acUstico se observan niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno para zonas del nuevo
desarrollo colindantes con las zonas de mayor trafico rodado, concretamente Avenida Hermanos Bou y Ronda Este y niveles superiores a
los 55 dB(A) en horario nocturno en las mismas zonas pero con un poco mas de superficie afectada, por lo que el sector no seria
compatible con los objetivos de calidad acustica marcados por la legislacién en toda su superficie, y habria que implantar medidas
preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las
medidas necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacion, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para
minimizar el riesgo de inundacién.

Situacién acustica Peligrosidad de inundacion
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector se encuentra en la unidad de paisaje de alto valor Cultivos de la Plana
P05, es atravesado por el camino histérico CQ-65 y vereda N31 Caminas, y su
yacimiento P30.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Conseguir una mejor integracion de los ambitos edificados, en las avenidas del
Mar y de los Hermanos Bou, con la ciudad ya consolidada, acabando con las zonas
semiurbanizadas y logrando un borde de ciudad e integrado en el paisaje.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Tener en cuenta las necesidades de funcionamiento de la Subestacion ST
CASTELLON INGENIO, de manera que sea viable el mantenimiento y sustitucion
de los actuales equipos, y la posible evolucion de la ST

Trama viaria:

Condicionada por el enlace de los viales ya iniciados.

f =

CAMINO CAMINAS

Equipamientos y zonas verdes:
Ubicar equipamiento junto a la ronda de circunvalacion.

Estructurar areas de aparcamiento y zona verde. El disefio de la zona verde se
hard de manera coordinada con el sector Almazan de forma que ambas actlen
como conectores entre las zonas agricolas situadas al norte y al sur de la avda.
del mar.

Infraestructura Verde:
Debera resolverse la conexion con los siguientes elementos:

En su parte oeste se sitla el elemento N31 (Vereda del Cami del Caminas)
perteneciente a la Seccién II del Catalogo de Protecciones (Seccidén Natural), este
elemento también estd catalogado como N20 (yacimiento Caminas) en la Seccidén
111 del Catalogo de Protecciones (Seccidn Paisaje).
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: AVENIDA DEL MAR CODIGO: ST-AVDA. DEL MAR

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION ZND-TR USO DOMINANTE Terciario
CLASE DE SUELO USOS COMPATIBLES Industrial y residencial
SISTEMA DE ORDENACION Edificacién aislada / Alineacién de manzana USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

Suelo Urbanizable

(se admitird otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 246.595 m?s EDIFICABILIDAD 98.638m?t
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA (PARQUE) 91.290 m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 246.595 m?s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Existe convenio urbanistico de fecha 29 de marzo de 2018.
Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El drea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. En este caso el sector tiene incluida, en su
superficie computable, una zona verde de la Red Primaria, por lo que el sector constituye, él mismo el area de reparto.

La urbanizacion de la zona verde y el tratamiento de las lineas eléctricas que la sobrevuelan se desvinculard de la urbanizaciéon de este
ambito, ateniéndose a los términos del convenio firmado entre los propietarios y el ayuntamiento.

PLANO CATASTRAL
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CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-TR)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

La zona verde de Red Primaria se sitla en el lado este, junto a la autovia CS-22, tal y como se refleja en los planos de Red Primaria e
Infraestructura Verde, donde existen, ademas varias lineas eléctricas de alta tension.

La ordenacion pormenorizada del sector, se hara siguiendo los criterios que se reflejan en el grafico adjunto.
2.- AFECCIONES:

- El sector linda al este con la CS-22.

- Sobre el sector se sitlan de oeste a este tres lineas eléctricas.

- El sector se encuentra afectado por riesgo de transporte de mercancias peligrosas que genera la CS-22 situada a unos metros.
- Se tendra en cuenta el dominio publico del TRAM que se fija en 2 metros contados desde las aristas exteriores de la explanacion

3.- SITUACION ACUSTICA

Del analisis realizado en el estudio acustico se observan niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno para pequefias zonas del
nuevo desarrollo colindantes con las zonas de mayor trafico rodado y niveles superiores a los 55 dB(A) en horario nocturno para las mismas
zonas colindantes, por lo que el sector, en su desarrollo, tendréd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion
acustica

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estd afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicaciéon de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacion

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 MIVEL 4 HNIVEL 5 MIVEL &

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

Sobre el sector se sitla la acequia de Soterrani, que forma parte de la red de acequias identificadas en la Seccién I del Catdlogo de
Protecciones (las acequias pertenecen al apartado de Catalogo Etnoldgico). Ademas e sector se encuentra dentro del area de Vigilancia
Arqueoldgica Gumbau, Bien Catalogado en la Secciéon I del Catdlogo de Protecciones (concretamente en el apartado del Catalogo
Arqueoldgico). Una zona al este del sector se encuentra dentro del PO5 Paisaje de Cultivos de la Plana, que forma parte de las Seccién III del

Catélogo de Protecciones (Seccién Paisaie).
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

6.- OTROS: Sera de aplicacion el art.4.2.3. de las NNUU por estar afectado por la
franja de 500 m en torno a via de transporte de mercancias peligrosas.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Conseguir una mejor integracion de los dmbitos edificados, en las avenidas del
Mar y de los hermanos Bou, con la ciudad ya consolidada, acabando con las zonas
semiurbanizadas y logrando un borde de ciudad ordenado e integrado en el
paisaje.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Equipamientos y zonas verdes:

Estructurar zonas de aparcamientos, con caracter de urbanizacién blanda y
tratamiento arbolado, situados en el limite oeste de este sector, de modo que den
continuidad al establecido en el sector Almazan.

En cuanto a las zonas verdes, de configuracion longitudinal, situada en paralelo a
la avenida del Mar, continuando la existente en el suelo colindante

Ubicacién del parque publico de Red Primaria en la mitad este del sector, entre la
avenida del Mar y la CS-22

Tipologias:

Manzana compacta para parcelas de poca superficie y edificacion aislada o
disposicion volumétrica para grandes parcelas.

Infraestructura Verde:
Debera resolverse la conexidon con los siguientes elementos:

- El sector linda al sur con la Avenida del Mar, que forma parte del conjunto de
rutas escénicas y también es Via Verde.

- También existe una zona en el sector que forma parte de Unidades Catalogadas
como valor alto.

- También se encuentran la acequia de Soterrani y otro elemento del catdlogo
arqueoldgico citados ya en el apartado de las condiciones de  ordenacion.

Conexiones:

El desarrollo del sector no conectara con la glorieta existente que enlaza la avda.
del Mar con la CS-22.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

NOMBRE SECTOR: ALMAZAN CcODIGO: ST-ALMAZAN PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 50.943 m%s 1EB 0,50 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m?s
CLASIFICACION Y CALIFICACION SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -
ZONA DE ORDENACION ZND-TR USO DOMINANTE Terciario SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 50.943 m’s
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Industrial y residencial
SISTEMA DE ORDENACION  Edificacién aislada USOS INCOMPATIBLES Todos los demas CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION
GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada.
PLANO DE SITUACION CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red
Primaria que se adscribird a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacién de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estard a lo dispuesto en el
capitulo III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-TR)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacidon se cuidard el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al
respecto en las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:
- En el limite sureste del sector sobrevuela una linea eléctrica.

- Se tendra en cuenta el dominio publico del TRAM que se fija en 2 metros contados desde las aristas exteriores de la explanacion

3.- SITUACION ACUSTICA

Del andlisis realizado en el estudio acUstico se observan niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno para zonas muy
pequefias del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 55 dB(A) en horario nocturno en gran parte, por lo que el sector, en su desarrollo,
tendria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

PLANO CATASTRAL
Para el desarrollo del sector se elaborard un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las

i medidas necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estad afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacidn acustica Peligrosidad de inundacién
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector se encuentra en la unidad de paisaje de alto valor Cultivos de la Plana.

6.- OTROS: Sera de aplicacion el art.4.2.3 de las NNUU por estar afectado por la
franja de 500 m en torno a via de transporte de mercancias peligrosas.

OBJETIVO FUNDAMENTAL

Conseguir una mejor integracion de los ambitos edificados, en las avenidas del
Mar y de los Hermanos Bou, con la ciudad ya consolidada, acabando con las zonas
semiurbanizadas y logrando un borde de ciudad ordenado e integrado en el
paisaje.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION

Equipamientos y zonas verdes:
Estructurar areas de aparcamiento con zonas verdes.

El disefio de la zona verde se hard de manera coordinada con el sector Hnos. Bou
de forma que ambas actien como conectores entre las zonas agricolas situadas al
norte y al sur de la avda. del mar.

Infraestructura Verde:
Debera resolverse la conexidén con los siguientes elementos:

-El sector linda al norte con la Avenida del Mar, que forma parte del conjunto de
rutas escénicas y también es Via Verde.

-También existe otra zona colindante que forma parte de la Infraestructura Verde
que forma parte de las areas de interés agricola paisajistico, y es el espacio entre
la CS-22 y la Avenida del Mar.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: CASSANYA

'NoMBRE secTor: CASSANYA  c6p1eo: S(T+R) CASSANYA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Terciario
USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada

Suelo Urbanizable Industrial y residencial

(se admitird otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 83.119 m?s DENSIDAD

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA 2
(Futuro vial, avenida del Oeste) 8.561 m’s IEB

SUP. NO COMPUTABLE - RESERVA VPP No tiene reserva

35 vdas/Ha < Media < 60 vdas/Ha

0,50 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m32s

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 83.119 m?s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El drea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La elecciéon del elemento de Red Primaria que
se adscribird a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitaciéon de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en el capitulo III
del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)
La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto en
el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- La parte sur del sector linda con el trazado del gasoducto (emplazado sobre la Quadra Na Tora y el primer camino que la cruza).
- La parte norte del sector linda con el cauce del Riu Sec.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del analisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 65dB(A) en periodo diurno en la totalidad del sector y niveles inferiores a
los 55 dB(A) en horario nocturno en la inmensa mayoria del sector, por lo que el sector seria compatible con los objetivos de calidad acustica
marcados por la legislacion, y no habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacidon acustica. Del analisis de
resultados se observan niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno para zonas del nuevo desarrollo colindantes con las zonas de
mayor trafico rodado y niveles superiores a los 55 dB(A) en horario nocturno en casi la totalidad del nuevo desarrollo correspondiente a la zona
de Cassanya 2, por lo que el sector no seria compatible con los objetivos de calidad acustica marcados por la legislacién, y habria que implantar
medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborarad un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esta afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacién. Sin embargo, conforme al PATRICOVA, la ordenacién pormenorizada debera disponer de terrenos destinados a espacios
libres y zonas verdes publicas en la zona interior del limite del sector limitrofe con la zona inundable del rio Seco y a lo largo de toda la extension
que enfrente con el cauce.

No se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

Situacidn acustica Peligrosidad de inundacién
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.- ELEMENTOS CATALOGADOS

En los alrededores del sector, se encuentran los siguientes elementos:
. CE-85 Caseta de peons de camins de la Carretera de |'Alcora
. Caminos histdéricos Quadra de na Tora y Quadra de Cassanya
. NO8 Rio Seco

. P006 Rio Seco dentro del recursos paisajistico de rios y ramblas.

6.- OTROS: Sera de aplicacion el art.4.2.3 de las NNUU por estar afectado por la
franja de 500 m en torno a via de transporte de mercancias peligrosas.

OBJETIVO FUNDAMENTAL

Conectar la trama urbana con las areas consolidadas préximas a la autopista AP7,
acabando con las zonas semiurbanizadas y creando un modelo de ciudad
compacto, con un borde ordenado e integrado en el paisaje.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION

Trama viaria:
Debera resolverse la conexion con los siguientes elementos:

-Cauce del Riu Sec, cuyo recorrido peatonal formarad parte de la red de vias
verdes sobre la via pecuaria vereda de la Enramada.

-También se sitlan las zonas verdes pertenecientes al sector.

- En la ordenacidn se debera preveer viales de conexion entre el parque Bovalar y
la avenida Alcora.
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AVDA. DEL QESTE (Trama 1)
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Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario serd el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacién, Investigacién Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacion del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

Zonas verdes: Se ubicard en el ambito de Cassanya (1) junto al cauce del rio,
potenciando este eje estructurante como recorrido verde.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporara la perspectiva de género en su
planificacion.
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Zonaverde que da continuidad a
los espacios libres propuestos en
el plan especial del rio Seco.

Red de carril bici urbana.
Continuidad de la trama existent
en la carretera de Alcora.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: LLIMERA CODIGO: PRI-LLIMERA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-T USO DOMINANTE
CLASE DE SUELO Suelo Urbano USOS COMPATIBLES
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada USOS INCOMPATIBLES

Terciario
Residencial

Todos los demas

PLANO DE SITUACION
% A

e
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DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

La ordenacién pormenorizada de esta area tendra los siguientes objetivos:

« Como objetivo fundamental, junto con el sector SR-Borriolench y el sector SR-Tombatossals, se determina el de
completar el vacio urbano existente en el noroeste de la ciudad y coser los barrios periféricos.

« Regenerar un ambito consolidado de suelo urbano, en el que conviven diferentes usos y diversas tipologias
edificatorias, dotandolo de mayor calidad urbana, funcional y paisajistica.

« Analizar la mezcla de usos vy tipologias que se dan actualmente en este ambito que establezca una ordenacién
acorde a las demandas de los residentes actuales, las actividades instaladas en funcionamiento y el planeamiento
vigente. Cuantificar las necesidades de uso residencial y su mejor ubicacion.

- Facilitar la continuidad de la infraestructura verde desde el centro de la ciudad hacia los elementos de la misma que
se encuentran en la zona periurbana, asi como la percepcion de los recursos paisajisticos.

« Mejora de la habitabilidad en el ambito estableciendo usos y actividades compatibles, poniendo en valor el
asentamiento residencial del Grupo San Juan.

« Incremento del espacio publico viario, de equipamiento y de zona verde. Se propondra en la ordenacion
operaciones de ensanchamiento de los viales, asi como de apertura nuevo viario contemplando la prolongacién de
otros existentes. Todo ello, con el objeto de mejorar la funcionalidad vial del entorno. Asimismo, se dotara de espacios
de esparcimiento abiertos y con vegetacion para la mejora de la calidad de vida de los usuarios de dicho @mbito de la
ciudad.

« Mejora de la fachada urbana hacia la Quadra de Borriolench, la cual pertenece al Catédlogo de Protecciones como
camino histérico y la avenida de Castell Vell, introduciendo vegetacién y directrices para la disposicién de la edificacién
dentro de la parcela asi como para sus vallados dando lugar a una imagen de conjunto.

CONDICIONES PARA LA ORDENACION

Linea ferroviaria subterranea por el linde oeste. El ambito quedara afectado por la linea limite zona de estudio ruido y
vibraciéon por el ferrocarril subterréneo.

No esta afectado por peligrosidad de inundacidn, por lo
que no requiere la aplicacién de medidas adicionales

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 NIVEL 5 NIVEL 6

El andlisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para la
totalidad del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por
lo que convendra implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Como elemento catalogado, como ya se ha citado anteriormente se encuentra en la parte sur la Quadra del Borriolenc,
elemento que forma parte del Catdlogo de Protecciones (concretamente del apartado etnoldgico).

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION

Trama viaria:

Condicionada por la estructura de los grupos residenciales de San
Vicente y San Juan. Continuidad con la trama viaria que linda con
Tombatossals y San Agustin y San Marcos. Prevision de itinerarios
peatonales, recorridos verdes.

Equipamientos y Zonas verdes:

Se estudiard los equipamientos y espacios libres que puedan ser
necesarios para la poblaciéon residente.

Se ubicard de tal forma que tenga continuidad con la zona verde que
estructura el propio sector y el barrio de Tombatossals.

La zona verde debera permitir conexiones favorables para el peatén en
la interseccion entre la avenida Castell Vell, la Quadra de Borriolenc vy el
acceso a los barrios de Tombatossals y San Agustin y San Marcos.

Seccién orientativa Avenida Castell Vell

Se incorporara la perspectiva de género en su planificacion.

Infraestructura verde:

En el entorno del ambito se encuentran recorridos verdes que seran
implementados con otros elementos de la infraestructura verde
pormenorizada con el objeto de permitir estructurar el barrio y
conectarlo con los barrios colindantes.
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SECTORES INDUSTRIALES

SI-La Pedrera

SI-Catald

SI-Giner

SI-Pi Gros

SI- Avenida Valencia
SI-Plataforma logistica
SI-Carretera Grao-Almassora



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: LA PEDRERA CODIGO: SI-LA PEDRERA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN USO DOMINANTE
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES
SISTEMA DE ORDENACION  Edificacion aislada . USOS INCOMPATIBLES

Industrial

Sefialados como tales en la
ordenacién pormenorizada

Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 150.021 m2s 1IEB 0,50 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 150.021 m3s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4&rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en las normas
urbanisticas del plan general estructural.

PLANO CATASTRAL

Il oo
Mo

L

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-IN)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- El sector linda al sur con la CV-16.
- Sobre el sector se sitla de norte a sur una linea eléctrica de alta tension
- El sector se encuentra afectado por gasoducto.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del analisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad del sector y niveles inferiores
a los 60 dB(A) en horario nocturno, a excepcion de una pequefia zona colindante con la rotonda de la CV-16 al sur del sector. No habria que
implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio aclstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estéd afectado por peligrosidad de inundacion, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacién acustica Peligrosidad de inundacion

. MIVELA NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 HNIVEL 5 MIVEL &

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector es limitrofe con el elemento N27 (Vereda Pedrera) perteneciente a la
Seccion Natural del Catdlogo de Protecciones.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Mantener las implantaciones industriales consolidadas en el lado norte de la
carretera, posibilitando la ampliacion de las instalaciones existentes.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacion son los
siguientes:

- Sobre el sector sobrevuela en la zona este una linea eléctrica de alta tension.
- Existe trazado de gasoducto sobre los viales del norte y oeste del sector.

- El sector se encuentra junto al centro penitenciario de Castelléon de la Plana,
elemento que forma parte del conjunto de dotaciones administrativo-
institucionales.

A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenacion del sector
(cuya normativa especifica se encuentra en el Catdlogo de Protecciones del
presente PGE):

- El sector se encuentra colindante a la Unidad de Paisaje de Cultivos de la Plana
(P005), elemento que pertenece a la Seccidén III del Catdlogo de Protecciones
(Seccion de Paisaje).

Se condiciona su desarrollo a la reserva del suelo necesario para la implantacion
de las infraestructuras de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no
peligrosos, que estime la administracion competente en la materia.

Finalmente cabe resaltar la necesidad de establecer una ordenacion conjunta y
coherente de los tres sectores industriales (Pedrera, Catala y Giner), respecto a
las conexiones con la CV-16, los equipamientos que se propongan y los trazados
de los recorridos verdes.

Infraestructura Verde
Debera resolverse la conexion con los siguientes elementos:

- Forma parte de la Infraestructura Verde la Via Pecuaria Vereda de la Pedrera,
que estd catalogada en la Seccion II del Catalogo de Protecciones (Seccion
Natural) como N27

-La carretera CV-16 forma parte de la red de Recorridos Verdes.

Conexiones

Corresponden a los sectores SI-1 La Pedrera, SI-2 Catala y SI-3 Giner las
actuaciones necesarias, proyectos, obtencidon de terrenos, etc. preceptivos para
las mejoras que requiera la conexion con la CV-16 existente conforme a las
condiciones que establezca la administracion competente.
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RECORRIDOS VERDES

CONEXIONES CON LOS VIALES DEL ENTORNO

CARRIL BICI

PROTECCION LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION
PROTECCION GASEODUCTO GAS NATURAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: C

CcODIGO: SI-CA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO
SISTEMA DE ORDENACION

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZND-IN
Suelo Urbanizable

Edificacién aislada

USO DOMINANTE
USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Industrial

Sefialados como tales en la

ArAAnmaniAn mAvmsamAsia A

Todos los demas

(se admitird otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 81.924 m2s 1EB 0,50 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 81.924 m3s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El drea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La elecciéon del elemento de Red Primaria que se
adscribird a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitaciéon de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estard a lo dispuesto en las normas
urbanisticas del plan general estructural.

09004

PLANO CATASTRAL

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-IN)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacidn de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto en las
normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:
- El sector linda al norte con la CV-16.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del analisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad del sector y niveles inferiores a los
60 dB(A) en horario nocturno, a excepcion de una pequefia zona colindante con carretera CV-16 en el norte del sector. Por lo que no habria que
implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborard un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esta afectado por peligrosidad de inundacion, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el riesgo de
inundacién.

Situacién acustica Peligrosidad de inundacién

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 NIVEL § NIVEL &
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector es limitrofe con la Quadra del Catala incluida en la red de caminos
histdricos y con el elemento N25 (Cordel real de Aragén) perteneciente a la
Seccion Natural del Catdlogo de Protecciones. El sector se sitla sobre la unidad de
paisaje de alto valor Cultivos de la Plana P0OO5.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Posibilitar la ampliacion de las instalaciones existentes entre la cuadra Giner y el
camino viejo de Ribesalbes.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacion son los

siguientes:

-El camino existente en el limite sur del sector es la via pecuaria Cordel de
Aragdn, cuyos condicionantes se establecen en la normativa sectorial
correspondiente.

- Sobre el sector sobrevuela en la zona oeste una linea eléctrica de alta tension.

A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenacion del sector
(cuya normativa especifica se encuentra en el Catdlogo de Protecciones del
presente PGE):

- El perimetro oeste del sector coincide con la Quadra de Catala (elemento que
forma parte del Catdlogo Etnoldgico perteneciente a la Seccion I Patrimonio
Cultural de dicho Catélogo).

- El sector se encuentra colindante a la Unidad de Paisaje de Cultivos de la Plana
(P005), elemento que pertenece a la Seccidén III del Catdlogo de Protecciones
(Seccion de Paisaje).

Se condiciona su desarrollo a la reserva del suelo necesario para la implantacion
de las infraestructuras de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no
peligrosos, que estime la administracidn competente en la materia.

Finalmente cabe resaltar la necesidad de establecer una ordenacion conjunta y
coherente de los tres sectores industriales (Pedrera, Catala y Giner), respecto a
las conexiones con la CV-16, los equipamientos que se propongan y los trazados
de los recorridos verdes.

Infraestructura Verde
Debera resolverse la conexion con los siguientes elementos:

-El camino existente en el sur del sector coincide con el trazado de la Via Pecuaria
Cordel de Aragdn, catalogada en la Seccién II del Catdlogo de Protecciones
(Seccion Natural) como N25, que su vez se ha identificado como ruta escénica.

- La carretera CV-16 forma parte de la red de Recorridos Verdes.

Conexiones

Corresponden a los sectores SI-1 La Pedrera, SI-2 Catala y SI-3 Giner las
actuaciones necesarias, proyectos, obtencion de terrenos, etc. preceptivos para
las mejoras que requiera la conexién con la CV-16 existente conforme a las
condiciones que establezca la administracion competente.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: GINER CcODIGO: SI-GINER

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Industrial

ZONA DE ORDENACION ZND-IN

Sefialados como tales en la
ordenacién pormenorizada

USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES

SISTEMA DE ORDENACION  Edificacién aislada

(se admitird otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PLANO DE SITUACION

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 115.419 m2s 1IEB

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

0,50 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m3s

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 115.419 m3s

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La elecciéon del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitaciéon de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estarad a lo dispuesto en las normas
urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-IN)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidard el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo en las normas
urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- El sector linda al norte con la CV-16.
- Sobre el sector se sitla al este una linea eléctrica de alta tension.

3.- SITUACION ACUSTICA:

Del analisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad del sector y niveles inferiores
a los 60 dB(A) en horario nocturno, a excepcion de una pequefia zona colindante con la rotonda de la CV-16 y la propia carretera CV-16 en el
norte del sector. No habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estd afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicaciéon de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacion acustica

Peligrosidad de inundacién
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector es limitrofe con la Quadra de Giner incluida en la red de caminos

histdricos y con el elemento N25 (Cordel real de Aragon) perteneciente a la
Seccion Natural del Catdlogo de Protecciones. El sector se sitla sobre la unidad de
paisaje de alto valor Cultivos de la Plana P0OO5.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Posibilitar la ampliacion de las instalaciones existentes entre la cuadra Giner y el
camino viejo de Ribesalbes.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacion son los
siguientes:

-El camino existente en el limite sur del sector es la via pecuaria Cordel de
Aragon.

- El sector linda con la carretera CV-16.

A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenacién del sector

(cuya normativa especifica se encuentra en el Catdlogo de Protecciones del
presente PGE):

- En la parte oeste el sector linda con la Quadra de Giner (elemento que forma

parte del Catalogo Etnoldgico perteneciente a la Secciéon I Patrimonio Cultural de
dicho Catélogo).

- La via pecuaria Cordel de Aragén estad catalogada en la Seccién II del Catalogo
de Protecciones (Seccion Natural) como N25.

- El sector se encuentra colindante a la Unidad de Paisaje de Cultivos de la Plana

(P005), elemento que pertenece a la Seccion III del Catdlogo de Protecciones
(Seccion de Paisaje).

Se condiciona su desarrollo a la reserva del suelo necesario para la implantacion
de las infraestructuras de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no
peligrosos, que estime la administracion competente en la materia.

Finalmente cabe resaltar la necesidad de establecer una ordenacion conjunta y
coherente de los tres sectores industriales (Pedrera, Catala y Giner), respecto a

las conexiones con la CV-16, los equipamientos que se propongan y los trazados
de los recorridos verdes.

Infraestructura Verde:
Debera resolverse la conexidn con los siguientes elementos:

- El camino existente en el sur del sector coincide con el trazado de la Via
Pecuaria Cordel de Aragon, catalogada en la Seccion II del Catdlogo de

Protecciones (Seccion Natural) como N25, que su vez se ha identificado como ruta
escénica.

- La carretera CV-16 forma parte de la red de Recorridos Verdes.

Conexiones

Corresponden a los sectores SI-1 La Pedrera, SI-2 Catala y SI-3 Giner las
actuaciones necesarias, proyectos, obtencién de terrenos, etc. preceptivos para
las mejoras que requiera la conexion con la CV-16 existente conforme a las
condiciones que establezca la administracion competente.

CONEXION ESTRUCTURAL

Plano esquema orientativo
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: PI GROS CODIGO: SI-PI GROS

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN USO DOMINANTE
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada USOS INCOMPATIBLES

Industrial

Sefialados como tales en la
ordenacién pormenorizada

Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 34.149 m2s 1EB 0,50 m2t/m2s < IEB< 0,70 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 34.149 m?3s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarollo.

En cuanto a los criterios de delimitaciéon de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estarad a lo dispuesto en las normas
urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-IN)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- El sector linda al sur con la CS-22 y con la futura linea de conexion ferroviaria del puerto.
- Sobre el sector se sitlia el cauce subterraneo del Barranc de Fraga.
- El sector se encuentra afectado por gasoducto en su linde suroeste.

3.- SITUACION ACUSTICA

El anélisis realizado en el estudio acUstico observa niveles sonoros superiores a los 70dB(A) en periodo diurno en la zona del sector colindante
con la avenida Valencia y la CS-22 y niveles superiores a los 60 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector
tendra que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborarad un estudio aclstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estd afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

En la ordenacién pormenorizada del sector se garantizard la viabilidad de la ordenacién que se proponga analizando la afecciéon al régimen de
corrientes.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacion
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector es limitrofe por el cami del Pi Gros, que forma parte de la red de quadras
de la Seccién I del Catalogo de Protecciones (apartado etnoldgico). Es atravesado
por el elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la Seccidon Natural del
Catalogo de Protecciones.

6.- OTROS: Sera de aplicacion el art.4.3.b) de las NNUU por estar afectado por la
franja de 500 m en torno a via de transporte de mercancias peligrosas.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Mantener el caracter urbano industrial de la franja comprendida entre la avenida
Valencia y el camino del Pi Gros.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

La zona verde resultante del estandar dotacional deberd situarse en la
prolongacién del bulevar colindante por el camino del Pi Gros e integrar el trazado
del barranco de Fraga.

Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacién son los
siguientes:

- El Barranc de Fraga atraviesa el sector de manera perpendicular. Esta
catalogado en la Seccion II Natural como N20

- El sector linda al sur y al este con el trazado del gasoducto.

Se condiciona su desarrollo a la reserva del suelo necesario para la implantacion
de las infraestructuras de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no
peligrosos, que estime la administracion competente en la materia.

Infraestructura Verde.
Debera resolverse la conexion con los siguientes elementos:
-la carretera de Valencia y la CS-22, que lindan por el oeste y sur.

- el camino histérico Cami del Pi Gros, que linda por el este, (elemento que forma
parte del Catalogo Etnoldgico perteneciente a la Seccién I Patrimonio Cultural de
dicho Catélogo).

PROTECCION GASEQDUCTO GAS NATURAL
CAUCE SUBTERRANED
LiNEA DE EDIFICACION-FERROCARRIL

R

Plano esquema orientativo

ZONAS DE APARCAMIENTO
en espacios residenciales
afectados

UBICACION central y contigua
de la zona verde y equipamiento

RECORRIDOS VERDES
LiINEA DE EDIFICACION-CARRETERAS
ZONA DE EXPROPIACION-CARRETERAS
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: AVENIDA VALENCIA CODIGO: SI- AVDA. VALENCIA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION ZND-IN USO DOMINANTE Industrial
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES
SISTEMA DE ORDENACION  Edificacién aislada USOS INCOMPATIBLES Todos los demés

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 76.002 m2s 1EB

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

0,50 m?t/m3s < IEB< 0,70 m?t/m?s

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 76.002 m?s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4&rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria que se
adscribira a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estard a lo dispuesto en las normas
urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-IN)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relaciér) de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector agrupados
en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto en las
normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- El sector linda al norte y al oeste con linea de ferrocarril existente y la futura conexién con el puerto.
- Sobre el sector se sitla a norte y a sur dos lineas eléctricas de alta tension.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario
nocturno, en la mayoria de la superficie del sector a excepcion de una la zona colindante con la Avenida de Valencia por lo que el sector seria
compatible en su gran mayoria con los objetivos de calidad aclstica marcados por la legislacion. No obstante habria que implantar medidas
preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborard un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no estd afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el riesgo de
inundacion.

Situacién acustica Peligrosidad de inundacion
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Posibilitar la expansion de actividades industriales en una zona que ha quedado
condicionada por el trazado de grandes infraestructuras la ciudad, tanto
existentes como las ampliaciones previstas (nuevo acceso ferroviario sur al puerto
de Castelldén) rodeada ademas por otras zonas de caracter industrial. El objetivo
final es mantener el caracter urbano industrial de la franja comprendida entre la
avenida Valencia y el camino del Pi Gros.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

La zona verde resultante del estandar dotacional debera situarse a lo largo de la
continuacion de la avenida Gran Via de Tarrega Monteblanco, que conecta con el
grupo Lourdes.

Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacion son los
siguientes:

- El sector linda al oeste con la zona de proteccion y edificacion del ferrocarril
existente.

- A lo largo del vial de conexion con la Gran Via Tarrega Monteblanco se ubica un
gasoducto que afecta el perimetro noroeste del sector.

Se condiciona su desarrollo a la reserva del suelo necesario para la implantacion
de las infraestructuras de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no
peligrosos, que estime la administracion competente en la materia.

Infraestructura Verde.
Debera resolverse la conexion con los siguientes elementos:

- La continuacion de la Gran Via Tarrega Monteblanco para que permita la
conexion entre el grupo Lourdes y el grupo San Andrés.

- La relacion del sector respecto a la seccién del vial de la avenida Valencia.

- El camino histérico Cami del Pi Gros, que linda por el este, (elemento que forma
parte del Catalogo Etnoldgico perteneciente a la Seccién I Patrimonio Cultural de
dicho Catélogo).

UBICAR zonas verdes alo
largo del vial de conexién
Grupo Lourdes

H CONEXIGN ESTRUCTURAL

CONEXIONES CON LOS VIALES DEL ENTORNO

Plano esquema orientativo
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: PLATAFORMA LOGISTICA CODIGO:SI- PLATAFORMA LOGISTI

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

Industrial: Logistica o

ZONA DE ORDENACION ZND-IN USO DOMINANTE vinculada a la actividad
portuaria
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Sefialados como tales en la

ordenacién pormenorizada
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada. USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

(se admitird otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 915.172 m?3s 1IEB 0,30 m2t/m2s < IEB< 0,50 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 915.172 m?s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del céalculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto las normas
urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION
1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-IN)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector y
estan agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- El sector se divide en dos por la afeccidn del trazado de la plataforma intermodal y el trazado ferroviario que llega hasta el puerto.

- El sector linda al oeste con la CS-22.

- El sector es atravesado por la afeccidn del trazado de la carretera de Almassora.

- Sobre el sector se sitlan hasta seis lineas eléctricas de alta tension.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno y niveles inferiores a los 60 dB(A) en
horario nocturno, en la mayoria de la superficie del sector a excepcién de una la zona colindante con la carretera N-225 que atraviesa el
sector y la carretera CS-22 en su parte oeste, por lo que el sector seria compatible en su gran mayoria con los objetivos de calidad acustica
marcados por la legislacion. No obstante habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector esta afectado por peligrosidad de inundacion de niveles 2, 3, 4 y 6. Conforme a la normativa del PATRICOVA, el ambito de actuacién
debera ser objeto de un estudio de inundabilidad especifico con caracter previo a su programacion, al cual estara supeditada la aprobacion del
sector. Este estudio incorporara la aplicacion de la medida correctora de la canalizacién del barranquet d’Almassora, considerara como
condicion de contorno la elevacion del mar de 1,20 metros, tendra en cuenta la evacuacion del barranc de Fraga para T500, y las alteraciones
que pueda determinar la construccion de la plataforma ferroviaria.

Por otra parte, la modificacidon del terreno natural por los usos actuales recomienda efectuar un estudio topografico de detalle del &mbito, de
forma previa a la ordenaciéon pormenorizada del sector.

En el caso del area afectada por nivel 6 de peligrosidad, la ordenanza del sector deberad recoger medidas de adecuacion de las edificaciones
conforme a los condicionantes generales definidos en el anexo I de la normativa del PATRICOVA.

En la ordenacion pormenorizada del sector se garantizara la viabilidad de la ordenacidn que se proponga analizando la afeccion al régimen de
corrientes y sera necesario la elaboracion de un Estudio hidroldgico-hidraulico para el desarrollo del sector.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacién
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector es limitrofe con el elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la
Seccion Natural del Catélogo de Protecciones, situdndose en el mismo entorno los
yacimientos de Vinamargo CQ-40 y CQ-58. Asimismo al suroeste toca con un
habitat no prioritario incluido en la misma seccién natural (N0O7).

6.- OTROS: Sera de aplicacion el art.4.3.b) de las NNUU por estar afectado por la
franja de 500 m en torno a via de transporte de mercancias peligrosas.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Posibilitar la implantacién de usos logisticos al servicio del Puerto de Castellon.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

Entre las dos partes que forman este sector, se situara la futura conexion
ferroviaria y la estacion intermodal.

Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenaciéon son los
siguientes:

- Afeccidn visual y de trazado de la CS-22, (seccion 42 del Capitulo III del
Titulo VI de las NNUU).

- Sobre el sector sobrevuela en la esquina noroeste dos lineas de 400 kv,
y otra en paralelo con el limite norte también de 400 kv.

- El trazado del gasoducto se sitla en paralelo a la N-225; la regulacion
de este elemento se recoge en la seccion 42 del Capitulo III del Titulo VI
de las NNUU.

A continuacion, se citan otros elementos que condicionan la ordenacién del
sector (cuya normativa especifica se encuentra en el Catadlogo de Protecciones
del presente PGE):

- En el sector se encuentran los elementos C-Q-40 (Area de Vigilancia
Arqueoldgica de Vinamargo) y C-Q-58 (Area de Vigilancia Arqueoldgica de
la Necrépolis Ibérica del Cami de Vinamargo) de la Seccién I del Catdlogo
de Protecciones (concretamente éstos pertenecen a la parte de
arqueologia).

- En el sector se encuentra el elemento N20 (Barranc de Fraga)
perteneciente a la Seccion II del Catdlogo de Protecciones (Catdlogo
Natural), ademas se encuentra afectado una pequefia area del suroeste
por el elemento NO7 Asociacion Brachypodion Phoenicoides (zona sur
préxima Alqueria de Sant Jaume).

Se condiciona su desarrollo a la reserva del suelo necesario para la implantacién
de las infraestructuras de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no
peligrosos, que estime la administracion competente en la materia.

El acceso al sector desde la CS-22 y la N-225 se realizarad desde los enlaces del
pk 5y pk 6+700 de dichas vias. Se deberan eliminar los actuales accesos
directos a la N-225 reconduciendo los movimientos a través del viario interior
hasta las conexiones previstas con la N-225. La aprobacion de los desarrollos
urbanisticos estara condicionada a la realizacion de un estudio de trafico que
analice de forma conjunta el desarrollo de los sectores logisticos en relacién a la
capacidad de los enlaces de la CS-22 (que les serviran de acceso), asi como al
estudio de capacidad de la N-225, cuya titularidad deberd ser asumida por
administracion distinta a la del Estado.

Red viaria e Infraestructura Verde. - deberd resolverse la conexién con los
siguientes elementos:

- La N-225, que atraviesa actualmente el ambito del sector.

- Cami de la Donacid, que a su vez forma parte (en este ambito)
de la Via Litoral. En este sentido el sector debera incorporar
este elemento clave en su ordenacion, asi como un area de
conexion que se determine junto con la ordenacién de dicho
sector.

- Al norte del sector se encuentra la acequia de Vinamargo que
también forman parte de la Infraestructura Verde municipal,
concretamente este camino forma parte de la red de
Recorridos Verdes.

CONEXIGN ESTRUCTURAL

RECORRIDOS VERDES
ViA LITORAL

Plano esquema orientativo

CARRIL BICI

——————— PROTECCION LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION
77777 PROTECCION GASEQDUCTO GAS NATURAL
——————— ZONA DE EXPROPIACION-CARRETERAS

——————— LIMITE ZONA DE PROTECCION-FERROCARRIL
——————— LiNEA DE EDIFICACION-FERROCARRIL
_______ ZONA DE AFECCION-CARRETERAS
..... cem.==  LINEA DE EDIFICACION-CARRETERAS
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR:CTRA.GRAO-ALMAZORA CODIGO:SI- CTRA. GRAO-ALMAZORA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

Industrial: Logistica o

ZONA DE ORDENACION ZND-IN USO DOMINANTE vinculada a la actividad
portuaria

CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS COMPATIBLES Sefalados como tales en |a
ordenacién pormenorlzada

SISTEMA DE ORDENACION Edificacién aislada USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 786.647 m2s 1IEB 0,30 m2t/m2s < IEB< 0,50 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA -

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 786.647 m?2s

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacion Integrada.
CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El 4rea de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccién del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizard en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitaciéon de las areas de reparto y del célculo del aprovechamiento tipo, se estara a lo dispuesto en las normas
urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION
1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO (ZND-IN)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector y
estan agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES:

- El sector se divide en dos por la afeccidn del trazado ferroviario que llega hasta el puerto.
- El sector linda al oeste con la CS-22.

- Sobre el sector se sitlan al norte dos lineas eléctricas de alta tensién.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del analisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad del secto llamada Sector
Carretera Grao-Almazora 1 y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario nocturno, a excepcién de una pequefia zona colindante con carretera
CS-22 en el oeste del sector, por lo que el sector seria compatible en su gran mayoria con los objetivos de calidad acuUstica marcados por la
legislacién, y no habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno gran parte del secto llamado Sector
Carretera Grao-Almazora 2 a excepcion de las zonas colindantes con la carretera N- 225 y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario
nocturno, a excepcion de una pequefia zona colindante con carretera N-225, por lo que el sector seria compatible en su gran mayoria con los
objetivos de calidad aclstica marcados por la legislacion. Debido a estas zonas de superacién seria conveniente implantar medidas
preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborara un estudio acustico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las medidas
necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION
El sector estad levemente afectado por peligrosidad de inundacién de nivel 1 y 6 en el limite sur con el encauzamiento del barranco de Fraga.

Conforme a la normativa del PATRICOVA, el ambito de actuacion deberd ser objeto de un estudio de inundabilidad especifico con caracter
previo a su programacion, al cual quedara supeditada la aprobacion del sector. Este estudio incorporara la aplicacién de la medida correctora
de la canalizacién del barranquet d’Almassora, considerara como condicion de contorno la elevacién del mar de 1,20 metros, tendra en cuenta
la evacuacién del barranc de Fraga para T500, y las alteraciones que pueda determinar la construccién de la plataforma ferroviaria. Ademas
en la ordenacién pormenorizada del sector debera disponer de terrenos destinados a espacios libres y zonas verdes publicas en a zona interior
del limite del sector limitrofe con la zona inundable del barranco de fraga y a lo largo de toda la extension que enfrente con el cauce.

En el caso del area afectada por nivel 6 de peligrosidad, la ordenanza del sector debera recoger medidas de adecuacion de las edificaciones
conforme a los condicionantes generales definidos en el anexo I de la normativa del PATRICOVA.

Asimismo, sera necesario la elaboracidén de un Estudio hidrolégico-hidraulico para el desarrollo del sector.

Situacion acustica Peligrosidad de inundacién

NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 HNIVEL 4 NIVEL § MIVEL &
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

5.-ELEMENTOS CATALOGADOS:

El sector es limitrofe con el elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la
Seccion Natural del Catdlogo de Protecciones. Dentro de la superficie del sector se
encuentran los yacimientos de Vinamargo CQ-40 y CQ-58, de la Alqueria de les
Monges CQ-46, Bracal del Mig CQ-48, y del Pujolet de Matamoros CQ-61.

6.- OTROS: Sera de aplicacion el art.4.3.b) de las NNUU por estar afectado por la
franja de 500 m en torno a via de transporte de mercancias peligrosas.

OBJETIVO FUNDAMENTAL:

Posibilitar la implantacidon de usos industriales y logisticos al servicio del Puerto de
Castelldn.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION:

La zona verde resultante del estdndar dotacional se situard en el limite norte del
sector, apoyada en el camino Vinamargo, formando una barrera visual y de
proteccion de las zonas residenciales situadas al norte y a lo largo del cami
Donacid, de tal forma que se garantice su conexion norte-sur.

Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacion son los
siguientes:

-Sobre el sector sobrevuelan dos lineas de 400 kv (y otra que transcurre en
paralelo al Cami de Vinamargo), otra de 132 kv y dos mas de 66 kv, todas ellas
en direccion a la subestacion eléctrica del Serrallo.

- El trazado del gasoducto se sitlia en paralelo a la N-225, y también existen otros
ramales sobre el limite norte (desde el cruce con la N-225 hacia el este) y limite
este del sector.

A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenacién del sector
(cuya normativa especifica se encuentra en el Catdlogo de Protecciones del
presente PGE):

- En el sector se encuentran los elementos C-Q-40 (Area de Vigilancia
Arqueoldgica de Vinamargo), C-Q-58 (Area de Vigilancia Arqueoldgica de la
Necropolis Ibérica del Cami de Vinamargo), C-Q46 (Area de vigilancia
arqueoldgica de I’Alqueria de les Monges), C-Q-48 (Area de vigilancia arqueoldgica
del Cami d’Almalafa/Bracal del Mig) y C-Q-61 (Area de vigilancia arqueolégica de
Pujolet de Matamoros) de la Secciéon I del Catdlogo de Protecciones
(concretamente éstos pertenecen a la parte de arqueologia).

- El elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la Seccién II del Catdlogo
de Protecciones (Catalogo Natural).

El Plan con el que se desarrolle este sector incluird el estudio ambiental detallado
del area protegida colindante en su parte noreste y establecerd los mecanismos
necesarios de gestidon para su garantizar su conservacion.

Se condiciona su desarrollo a la reserva del suelo necesario para la implantacion
de las infraestructuras de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no
peligrosos, que estime la administracion competente en la materia.

Se respetaran los criterios para los desarrollos urbanisticos del litoral en la franja
de los 1.000 metros establecidos en la Directriz 147 de la ETCV que resulten de
aplicacion.

La edificabilidad maxima (m?/m?) en el ambito del sector incluido en la Zona de
Influencia, no superard la densidad media ponderada de todos los sectores de
suelo urbanizable de todo el municipio, justificando asi el cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas y 58 de su Reglamento.

El acceso al sector desde la CS-22 y la N-225 se realizara desde los enlaces del pk
5y pk 6+700 de dichas vias. Se deberan eliminar los actuales accesos directos a
la N-225 reconduciendo los movimientos a través del viario interior hasta las
conexiones previstas con la N-225. La aprobacion de los desarrollos urbanisticos
estara condicionada a la realizacion de un estudio de trafico que analice de forma
conjunta el desarrollo de los sectores logisticos en relacidén a la capacidad de los
enlaces de la CS-22 (que les serviran de acceso), asi como al estudio de
capacidad de la N-225, cuya titularidad deberd ser asumida por administracion
distinta a la del Estado.

CONEXION ESTRUCTURAL

RECORRIDOS VERDES
ViA LITORAL

Infraestructura Verde:
Debera resolverse la conexion con los siguientes elementos:

- La N-225, que atraviesa actualmente el dmbito del sector v La CS 22, que
ademds genera un drea de afeccidn visual

- El Cami de la RDenagid (camino historico y Recorrido Verde) y la Via Litoral, que
este tramo coincide con el trazado de la N-225. El sector debera incorporar estos
elementos claves en su ordenacion, asi como un drea de conexion gue se
determine junto con la ordenacion de dicho sector.

- la acequia de |'Almalafa v camino d’Almalafa, que también forman parte de la
Infraestructura Verde municipal, y que deberan contar con cierta drea de conexidn
que permitan su funcionalidad como conector del eje este-ceste.

! a/f

)
i

N

CARRIL BICI
PROTECCION LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION
PROTECCION GASEODUCTO GAS NATURAL

ZONA DE EXPROPIACION-CARRETERAS -

ZONA DE AFECCION-CARRETERAS
LiNEA DE EDIFICATON-CARRETERAS

Plano esquema orientativo

LIMITE ZONA DE PROTECCION-FERROCARRIL
LiINEA DE EDIFICAQON-FERROCARRIL
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PROGRAMAS DE PAISAJE

1. VIAS VERDES
2. RECUPERACION DE ESPACIOS AGRICOLAS
3.MOLI LA FONT

4. MEJORA DEL PAISAJE URBANO

5. MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA



PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 1: VIAS VERDES

PROGRAMA DE PAISAJE 1: TRATAMIENTO DIFERENCIADO DE LAS ViAS VERDES SEGUN SU FUNCION EN LA INFRAESTRUCTURA VERDE

AMBITO DEL PROGRAMA DE PAISAJE PROGRAMA DE ACTUACIONES

1. DELIMITACION Y PROPUESTA DE LOS DIFERENTES TIPOS DE
VIAS VERDES:

@ A.VIAS VERDES URBANAS

@ B. VIAS VERDES DE AMBITO RURAL (VIAS ANTROPIZADAS)

o VIAS PECUARIAS

o CAMINOS HISTORICOS/ QUADRAS
@ C. VIAS VERDES NATURALIZADAS

O CAMINOS VORA RIU

o SENDAS EXISTENTES SIERRAS DEL LITORAL DE CASTELLON
® D. CONEXIONES

o CONTINUIDAD EFECTIVA Y ADECUADA ENTRE LOS ESPACIOS
URBANOS Y PERIURBANOS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE
MUNICIPAL

2. PROPUESTA DE ACTUACIONES SEGUN EL TIPO DE ViA:

e DEFINICION DEL TIPO DE ACTUACION (CONSTRUCCION DE NUEVOS

Imagen de la localizacion de los diferentes tipos de sendas dentro de la Infraestructura verde

(Nota: Se ha localizado una por tipo a modo de ejemplo)

z TRAMOS/ RECUPERACION DE VIAS EXISTENTES/MANTENIMIENTO DE
DIRECTRICES GENERALES PARA LA REALIZACION DEL PROGRAMA )
VIAS EXISTENTES

e DEFINICION DE SECCIONES TIPO

Se propone el identificar todas y cada unas de las vias que se pudieran catalogar como “vias verdes” dentro el término municipal, tanto urbanas e DEFINICION DE MATERIALES EN LAS ACTUACIONES DE RECUPERACION

como periurbanos o rurales, esto es calles, caminos o sendas que puedan, con su recorrido, conectarse entre ellas y con espacios de gran valor y, « DEFINICION DE ESPECIES DE VEGETACION (ESPECIES/ DIAMETRO

or tanto, formar parte del entramado de conexiones necesarios para dar funcionalidad a la Infraestructura Verde Municipal. Seran existentes (en . .
P P P P ( MINIMO/ CONDICIONES DE PLANTACION Y MANTENIMIENTO/RIEGO)

su totalidad o a tramos) o de nueva creacidn y con diferentes secciones y tratamientos segun los tipos que se identifiquen. . . .
o CONCRECION DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAIJISTICA
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PROGRAMAS DE PAISAIJE

PROGRAMA 1: VIAS VERDES

@ Ayuntamiento de Castellén

D. CONEXIONES

Vereda de la Cuesta de Borriol. Para permeabilizar las conexiones norte-sur en esta
areay posibilitar el acceso no motorizado a las sierras de Borriol y del Desert de les Palmes,
se estima conveniente adecuar los pasos superiores existentes Unicamente para trafico
rodado sobre las infraestructuras viarias (AP-7 y N-340) tras atravesar la ronda. La
delimitacion de la Infraestructura Verde en este ambito refuerza la conexion ecoldgica a
través del Barranc dels Canters y la adecuaciéon de este paso facilitaria cierta movilidad
sostenible entre las urbanizaciones y dotaciones existentes en la ladera y la ciudad.

Rio Seco. Para identificar visualmente la via verde que se propone junto al cauce del rio,
y posibilitar un auténtico eje verde sobre su traza (cubierta en la zona urbana y con un
tratamiento duro tras su salida desde este punto de la ronda) deberia existir continuidad
en el arbolado a ambos lados de la ronda. También seria necesario mejorar el transito
peatonal y ciclista hasta la Cami Molins, garantizando la seguridad vial.

Acequia Mayor. La via verde propuesta permitiria interpretar y poner en valor el antiguo
trazado de esta acequia, con una notable incidencia en el paisaje y en la morfologia urbana
de Castellén. Para ello deberian adecuarse las intersecciones de este recorrido con la
ronda que, actualmente, limita su continuidad. El cruce de la ronda préximo al Parque de
los Juegos Populares parece sencillo de lograr pintando Unicamente un paso de cebra
original, pues la urbanizacién de esta via ya cuenta con un rebaje en ese punto. Sin
embargo, en el cruce de la ronda en la zona del Molino Casalduch, pese a la presencia de
elementos de valor paisajistico que permiten identificar el curso de agua (chopos vy
vegetacion de ribera, chimenea, molino, etc.), es necesario posibilitar la continuidad fisica

del recorrido que, actualmente, se encuentra bloqueado por biondas de hormigon. (ej. paso
peatonal en Caracas + paso peatonal en Mexico)

P JRRI 3

£71 Hii

Camide Vinamargo. Laviaverde junto a este camino permitiria conectar en la direccidn
este-oeste caminos histéricos como la Quadra dels Cubs, el Cami Vinamargo, el Caminas,
y el Cami d’Almalafa, cohesionando espacios actualmente un tanto aislados (como el
Grupo San Lorenzo, el parque Mérida, la zona deportiva de Gaeta Huguet, el centro
comercial, centros educativos, la ermita de Sant Josep, la villa romana, etc.)

Carretera Alcora — Cami Vell de Ribesalbes. El Pla Director de la Bicicleta contempla
la construccion de un carril bici en la Fase Il de su ejecucién, lo cual mejoraria
notablemente la permeabilidad transversal limitada por la autopista y la nacional.

Carretera Borriol — CV-151. El carril bici existente se utiliza frecuentemente para pasear
y correr, ademas de para ir en bicicleta. El punto del paso inferior bajo la AP-7 podria
dignificarse con un tratamiento adecuado y con iluminacidn (ej. Loop in Pobla, de Carpe Via).
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 2: RECUPERACION DE ESPACIOS AGRICOLAS

PROGRAMA DE PAISAJE 2: RECUPERACION DE ESPACIOS AGRICOLAS

1. IDENTIFICACION DE LOS ESPACIOS QUE PUDIERAN
INTEGRARSE EN EL PROGRAMA CUMPIENDO DETERMINADOS

CRITERIOS: O

o AREAS CON ALTA O MUY ALTA CAPACIDAD AGRICOLA EN SUELO

NO URBANIZABLE

o AREAS ABANDONADAS, INICIALMENTE DEDICADAS A UN USO
AGRARIO.

o CERCANAS A SUELO URBANO. CAMINOS HISTORICOS/CUADRAS.

o QUE MEJOREN LA IMAGEN URBANA EN ESPACIOS DONDE SE HA
DETECTADO UN CONFLICTO DE TIPO PAISAJISTICO

o EN LA ADJUDICACION PARA EL USO TANTO A PARTICULARES
COMO A ASOCIACIONES SE CONSIDERARAN CRITERIOS
SOCIALES Y DE PERSPECTIVA DE GENERO.

2. PROYECTO DE ACTUACIONES PARA RECUPERACION DEL USO
AGRICOLA CON CRITERIOS PAISAJISTICOS:

o DELIMITACION DE LOS ENTORNOS Y CONEXIONADO CON LOS

SERVICIOS NECESARIOS (AGUA Y LUZ) PARA EL USO QUE SE
Imagen sobre plano de la localizacion propuesta para la ubicacion de los Huertos Urbanos/Huertos Sociales PRETENDE

DIRECTRICES GENERALES PARA LA REALIZACION DEL PROGRAMA o RECUPERACION DEL PARCELARIO EXISTENTE

o PLAN DE PLANTACIONES CONSIDERANDO NO SOLO CRITERIOS
AGRICOLAS SINO PAISAJISTICOS (ESPECIES FRUTALES/ ESPECIES
HORTICOLAS/ VIVEROS DE ORNAMENTALES/ VIVEROS ESPECIES
PROPIAS DE RIBERA O FORESTALES)

o PROYECTO NECESARIO PARA LA PUESTA EN MARCHA

La propuesta pretende recuperar el uso agricola tradicional en espacios que ya han tenido este uso y que, actualmente, se encuentren degradados
o abandonados por la presién urbanistica. Teniendo como base criterios paisajisticos el programa pretende una mejora considerable del entorno
donde se ubiquen ademas de una mejor percepcion del mismo desde los espacios colindantes. Se mejoraran los pardmetros ambientales en general

y los paisajisticos en particular, y la calidad de vida de las personas que vivan en el entorno y/o los trabajen.
REALIZADO MEDIANTE LAS ESCUELAS- TALLER.
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 2: RECUPERACION DE ESPACIOS AGRICOLAS

DELIMITACION DE LOS ESPACIOS. ESTADO ACTUAL

USO PROPUESTO: HUERTO URBANO para Vivero
municipal especies propias de ribera para actuaciones
vora Riu. Recuperacion del Cami Molins.

USO PROPUESTO: HUERTO URBANO para el cultivo dé
horticolas y/ o frutales. Mejora de la imagen urbana ¥
conexiones Rio- Universidad- Mestret. Conservacio
Cuadra Borriolenc.

ESTUDIO DE LA ZONA PARA MEJOR USO PROPUESTO.

P . Imagen de la Zona en su estado actual. Espacio
Conservacion Cuadras y estructura parcelaria.

antropizado, plantado en doble hilera con plantas
ornamentales al lado de las vias del tren

USO PROPUESTO: HUERTO URBANO similar al existente
entre Calle Triana y Cami Serradal o bien Vivero Municipal
de ornamentales para uso en Zonas Verdes

6 Ayuntamiento de Castell6n
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 3: MOLI LA FONT.

PROGRAMA DE PAISAJE 3: ADECUACION DEL PARAJE MOLI LA FONT PARA SU USO PUBLICO

AMBITO DEL PROGRAMA DE PAISAJE PROGRAMA DE ACTUACIONES

1. DELIMITACION DEL AREA DE PROPIEDAD MUNICIPAL Y DE LA

PROPIEDAD DE LAS AREAS COLINDANTES. DELIMITACION DEL
AREA VISITABLE Y DE LA PRESERVADA PARA SU PROTECCION

(Nacimiento de agua/ Cueva/ Plan de recuperacién del Murciélago Ratonero

Patudo). | |

2. PROYECTO DE ACTUACIONES PARA ADECUACION DEL AREA
T g e ge T s ' A SU USO PUBLICO CONSISTENTES EN:

gl stoiodlioe | sibadsim —— 7 o MEJORA DE LAS ACEQUIAS QUE DISCURREN POR EL ENTORNO

.4 A (INCORPORACION Y CONEXIONES CON LA INFRAESTRUCTURA
VERDE MUNICIPAL)

o RECUPERACION DE LOS ULLALS O SURGENCIAS DE AGUA
EXISTENTES EN EL ENTORNO

o ACTUACIONES DE RECUPERACION DEL MOLI

o NUEVAS PLANTACIONES CON ESPECIES AUTOCTONAS
Imagen sobre ortofoto de la localizacion del Moli la Font. La Acequia mayor cruza el drea y del Moli parte la Acequia de L'Obra. o ESTUDIO DEL ENCUENTRO (SECCIONES) EN EL ENTORNO CON
(Nota: Se ha localizado aproximadamente el drea que se propone recuperar para uso publico) SENDA VERDE PINAR- MOLI LA FONT (CAMINO DE LA PLANA)
DIRECTRICES GENERALES PARA LA REALIZACION DEL PROGRAMA © HABILITACION DE APARCAMIENTO PARA VISITAS ESCOLARES
o ESTUDIO DEL ENCUENTRO (SECCIONES) CON RUTA DE LAS
ERMITAS POR LA PROXIMIDAD CON LA ERMITA DE SANT
Se propone la identificacidn de la propiedad municipal entorno al paraje y de las parcelas colindantes para delimitar el area donde seria posible la

FRANCESC
propuesta para el uso publico. La conexién del area por una parte con la red de acequias que cruzan, que parten o que colindan con el entorno, asi
como su proximidad con la Ermita Sant Frangesc de la Font hacen posible su conexidn e integracidn en la Infraestructura Verde Municipal.
Por otra parte, los valores existentes en el drea hacen sélida su propuesta como Paraje Natural Municipal. 3. ESTUDIO DE SU PROPUESTA COMO PARAJE NATURAL

MUNICIPAL
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 3: MOLI LA FONT.

ESTUDIO PREVIO DE LAS CONEXIONES DEL PARAJE CON OTROS ELEMENTOS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL
@ ViA DEL TREN
@ CONEXIONES CON RUTA ERMITAS
® CONEXIONES CON ACEQUIAS

tamiento de Castellén




PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO.

PROGRAMA DE PAISAJE 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO

1. DELIMITACION DE AREAS DE ACTUACION:

A. ACCESOS A CASTELLON.
o REDUCIR Y ORDENAR LA PRESENCIA DE CARTELES
PUBLICITARIOS
o MEJORAR LA URBANIZACION Y LA IMAGEN URBANA EN
ZONAS INDUSTRIALES

o CONCILIACION ENTRE EL PAISAJE COMERCIAL Y LA
IDENTITAD PROPIA DE LAS FACHADAS DE LOS EDIFICIOS
EXISTENTES
C. PRESERVAR LA CALIDAD DE LAS VISTAS SOBRE EL PAISAJE
o PAISAJE COTIDIANO
o PERSPECTIVAS DESDE LAS CALLES
o MIRADORES

2. PROPUESTA DE ACTUACIONES SEGUN EL TIPO DE ACTUACION:
e DEFINICION DEL TIPO DE ACTUACION (URBANIZACION,

Imagen de la localizacion de los diferentes tipos de sendas dentro de la Infraestructura verde TRATAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA, DELIMITACION DE

DIRECTRICES GENERALES AFECCIONES VISUALES...)
e DEFINICION DE TRATAMIENTO TIPO (SECCIONES, MATERIALES

Y/O ESPECIES VEGETALES)
Adaptar el caracter y la intensidad de las transformaciones del paisaje para preservar sus rasgos histdricos y/o identitarios. El conjunto urbano de

Castellén conserva numerosos espacios de valor cultural y visual capaces de expresar una relacion de la sociedad castellonense con su territorio, e CONCRECION DE MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
de manera armoniosa. Sin embargo existen dreas alteradas o modificadas con intervenciones desatentas con esos valores, donde conviene recu-

perar la percepcidn de los elementos socialmente mas apreciados y mejorar la imagen urbana. Ademas de la viabilidad técnica y la calidad de las

actuaciones, las intervenciones a realizar deberian resultar pedagdgicas y ayudar a interpretar la diversidad de paisajes de Castellon, teniendo en

cuenta también la realidad industrial y terciaria actual.
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PROGRAMAS DE PAISAIJE

PROGRAMA 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO.

PRESENCIA DE CARTELES PUBLICITARIOS EN LOS ACCESOS A CASTELLON

La identidad de la imagen urbana de Castellén se desdibuja en algunos accesos a la ciudad debido a la excesiva presencia de tétems y
carteles publicitarios, interponiéndose en ocasiones en la percepcién de elementos de valor patrimonial o escénico.

DEFICIENTE TRATAMIENTO ESTETICO Y FUNCIONAL EN LAS ZONAS INDUSTRIALES

La calidad de los accesos a la ciudad se ve mermada por la presencia de zonas industriales sin un tratamiento adecuado, en las que se
observan conflictos como una urbanizacién deficiente, zonas desordenadas, inexistencia de espacios para viandantes, excesiva y cadtica
presencia de coches, etc. Uno de los principales accesos a Castellén, como es el acceso norte a través de la carretera de Barcelona

constituiria un espacio de oportunidad para corregir estas circunstancias.
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A. ACCESOS A CASTELLON

e REDUCIR Y ORDENAR LA PRESENCIA DE CARTELES PUBLICITARIOS

e MEJORAR LA URBANIZACION Y LA IMAGEN URBANA EN ZONAS
INDUSTRIALES

Segun la publicacidn de la Generalitat Valenciana “La nueva politica del Paisaje
en la Comunitat Valenciana”, la calidad ambiental y paisajistica de los entornos
industriales repercute directamente en la capacidad de atraer nueva inversién
del exterior y en la imagen de las empresas asentadas en territorio valenciano.

Por otra parte, los nucleos de caracter industrial precisan de una mejora
paisajistica, resultando uno de los ambientes menos valorados visualmente por
la poblacién. Las intervenciones de mejora en imagen urbana y la planificacion
de los nuevos poligonos industriales y dreas logisticas es clave para la
potenciacion de estos entornos. Las empresas buscan emplazamientos de alta
calidad paisajistica que favorezcan la calidad de vida de las personas que
desarrollan alli su actividad laboral.

En este acceso de Castellén se deberia abordar un programa de paisaje de este
tipo, al que podrian contribuir los distintos sectores planificados en la zona
(distinta participacidon segun su aprovechamiento y superficie, que se fijaria en
las fichas de planeamiento y gestién correpondientes)
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PROGRAMA 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO.

FALTA DE COHERENCIA Y FRAGMENTACION DE LA IMAGEN URBANA EN EL CENTRO URBANO

La especializacion comercial que han adquirido algunas zonas del centro de Castellén ha ocasionado una percepcion diferenciada en las
vistas cortas durante el transito a pie de calle (con una imagen dominada por escaparates y accesos a locales de distintas marcas
comerciales) y la escena urbana que presentan las edificaciones desde perspectivas mas amplias o alejadas, o bien desde los edificios
préximos a partir de la primera planta (desde donde se percibe otra escena que pone de manifiesto la evidente calidad arquitectdnica de
los edificios existentes).

Imagen percibida del Carrer d’Enmig, similar al de otras ciudades, desde el plano de la calle:
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Correspondencia entre las fotografias anteriores y la imagen completa de la calle, que evidencia la singularidad de Castellén y la
discordancia entre el plano de suelo, las plantas bajas, y el resto del edificio.

Se propone abordar una mejora de la escena urbana de manera integral, procurando una imagen homogénea y ordenada, especialmente
en los conjuntos ambientales catalogados en Castellon (Calle Alloza; Calle Enmedio; Calle Mayor; Calle Colén; Calle Caballeros; Calle Vera;
Calles Isabel Ferrer, Mealla, Gracia, A.Maura-Ensefianza y Cervantes; Plaza H.Cortés y calles Campoamor, Pescadores, Cazadores,
O.Climent, S.Abella, Gumbau), aunque con posibilidad a ampliar a otras calles que conserven un caracter tradicional (Calles de les
Forques, Barracas, Isaac Peral, O'Donell, Pascual Tirado y San José, etc.)

@ Ayuntamiento de Castellén

El Catdlogo de Protecciones identifica como elementos impropios en estos
conjuntos, con cardcter general la presencia de cableado sobre las fachadas,
materiales y acabados impropios, rdtulos comerciales y algunos
acondicionamientos de locales que no preservan el cardcter del conjunto
(modificacidn de la composicidon de huecos original de la fachada, o sustitucion
de elementos ornamentales, rejeria o carpinteria originales).

El programa de paisaje definira:

e (Criterios para el tratamiento integral de la fachada (color uniforme,
empleo de materiales compatibles, respecto de la composicion de huecos
original, conservacién de los elementos ornamentales originales e
integracion de las instalaciones)

e Carta cromatica propia del centro histérico

e Criterios de urbanizacion y disposicion de mobiliario urbano, considerando
el pavimento como elemento relevante en la configuracion del conjunto.

e Criterios homogéneos de integracion de las instalaciones provisionales en
fachada (rétulos corporativos, publicidad, toldos, marquesinas, sefialética,
etc.)*

e Disefio de sefialética para identificar los elementos catalogados.

e Propuesta de acciones de mejora concretas.
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO.

* El articulo “El rétulo comercial”, escrito por Jonay Cogollos, puede servir de punto de partida para analizar esta cuestion. En este articulo, el autor compara distintas ciudades y denuncia la
contaminacion visual de las ciudades en el sur de Europa provocada por la priorizacién de los aspectos publicitarios (frente a la consideracidn al entorno publico y la coherencia estética y
arquitectodnica) y la excesiva heterogeneidad de los rétulos comerciales. Esto provoca que los habitantes experimentan una lectura poco clara del espacio urbano, que dificulta la
identificacion de los rasgos distintivos de su ciudad.
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TRATAR CUIDADOSAMENTE Y DIGNIFICAR LAS ESCENAS COTIDIANAS

Procurar un mayor cuidado en la disposicidén de carteleria, mobiliario urbano, etc. en los entornos de los lugares mas frecuentados

Imagen perspectivas:

- Mobiliario urbano y alumbrado (por ejemplo, carrer Vall d’Uixd) = disponer elementos en altura en los laterales, no en el centro, para
ofrecer una imagen nitida sin obstaculos...
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PROGRAMAS DE PAISAIJE

PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA

PROGRAMA DE PAISAJE 5: RESTAURACION AMBIENTAL Y MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA

AMBITO DEL PROGRAMA DE PAISAJE

PROGRAMA DE ACTUACIONES

Imagen de la localizacidn de las dreas de la marjaleria de Castellon donde se ha detectado valores dignos de proteccion.

Fuente: Plan General Estructural. Planos de Zonificacion.

DIRECTRICES GENERALES

El programa de paisaje en el ambito de la Marjaleria pretende, con actuaciones precisas y diversas en determinados ambitos de este mismo en-

torno, la mejora de la calidad del paisaje en su conjunto, en un drea con muchos y diversos valores ambientales en la que se han detectado innu-
merables conflictos sobrevenidos por la excesiva antropizacion del entorno pero también innumerables recursos de tipo ambiental, cultural y

visual que se deben poner en valor.

@ Ayuntamiento de Castellon

1. DELIMITACION DEL AREA DE ACTUACION:

Se delimitard el dmbito de actuacién estableciendo las diferentes zonas que
pueden ser objeto de tratamientos diferenciados de acuerdo con los diferentes
estudios realizados para este dmbito dentro del desarrollo del Plan General

Estructural. Asi, dentro del drea conocida como “marjaleria” en Castellén:

1. Se reconocen una serie de subzonas que presentan unas caracteristicas
ambientales determinadas segln categorizacion realizada para el Area de la
Marjal en el Estudio Ambiental y Territorial Estratégico y donde se delimitan
ademads de las zonas que han conservado en mayor o menor medida las
caracteristicas originales de la marjal, también las que han sufrido un proceso de
antropizacién mas severo y donde las preexistencias se deben tener en cuenta

en la propuesta realizada.

2. Se reconocen 2 subzonas con caracteristicas paisajisticas diferenciadas y que
corresponden, por una parte a los terrenos pertenecientes al llamado Coto
arrocero y, por otro lado, a la zona que se regaba con las escorrentias de la zona

de huerta de Castelldn situada hacia el oeste de la marjal.

3. Se han realizado estudios especificos sobre bioindicadores en areas concretas
de la marjal que responden, por una parte, a la concrecién del Programa de
Vigilancia Ambiental realizado, por los servicios municipales, en el drea concreta
delimitada por el Plan Especial de la Marjaleria y, por otra, estudios concretos
realizados en determinadas areas, con el objeto de delimitar la posible ubicacidon
de una zona verde que, en su disefo, tenga en cuenta las caracteristicas

definitorias de la marijal.
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA

2. OBJETIVOS Y BENEFICIOS QUE SE ESPERA OBTENER MEDIANTE EL PROGRAMA DE PAISAJE: 3. CONSIDERACIONES SOBRE LA ESPECIAL UBICACION DEL AMBITO:
El conjunto de actuaciones que se propone en este dambito y que pudiera ser objeto de varios programas tienen como punto de partida En el entorno de este dmbito se encuentran Espacios Naturales de alta calidad paisajistica
dos objetivos principales: y ambiental. Asi nos encontramos con los siguientes elementos:
1. Conocimiento y puesta en valor de los espacios de mayor valor paisajistico actual o potencial del dmbito de la Marjaleria. Al Norte: El Paraje Natural del Desert de Les Palmes. ‘
2. Conectividad con los espacios ya ordenados de alto valor paisajistico que la rodean. El Paraje Natural Municipal del Ermitorio de la Magdalena.

El Moli la Font, junto al paraje de la Ermita de Sant l:Jrancesc dela
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA

4. PROPUESTA DE ACTUACIONES GENERAL :

Las actuaciones medioambientales que se proponen en el presente documento tienen el objeto de restaurar el paisaje y mejorar la imagen urbana en el entorno de la Marjaleria de Castellén, en general a través de la creacidon de areas

naturales y sendas verdes, con el principal objetivo de puesta en valor de la zona y su conexionado con el resto de las zonas de valor del municipio. Las actuaciones pueden ser muchas pues el ambito es amplio. Un cuadro resumen, de las

posibles, es el que sigue:

+ PUESTA EN VALOR DE ESPACIOS CON MAYOR CALIDAD
PAISAJISTICA ACTUAL O POTENCIAL.
ACTUACIONES MEDIOAMBIENTALES PROPUESTAS OBJETIVOS
+ CONECTIVIDAD CON ESPACIOS YA ORDENADOS DE ALTO
VALOR PAISAJISTICO.
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA

5. ACTUACIONES E INTEGRACION EN LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL

ZONA MARJAL CORTO ARROCERO

SENDAS VERDES CONEXIONADO MARJAL- ZONAS DE INTERES-
NUCLEO URBANO.

PROPUESTA: SENDAS VERDES MARJALERIA- MOLI DE LA FONT-
ESPACIOS PROTEGIDOS

Se propone una Senda Verde que una la zona sur de suelo
protegido de la Marjaleria con el parque del Meridiano, el rio
Seco, la zona de pradera (norte) de suelo protegido y el futuro
parque del Moli la Font, conectando al mismo tiempo en este
punto con las sendas verdes propuestas de conexion del margen
litoral con el Desierto de Las Palmas.

De esta forma se pretende también fomentar el gran corredor
verde que es el rio Seco, el cual une el mar Mediterrdneo con la
sierra de Borriol y el Desert de Les Palmes.
Los objetivos principales del acondicionamiento de esta senda
verde son los siguientes, aun conservando el acceso a las
propiedades existentes:
- Responder a una demanda social cada vez mas
concienciada por la conservacion de la naturaleza.
- Preservar un patrimonio no sélo natural, sino también
histérico y a la vez cultural.
- Fomentar el turismo verde.
- Potenciar la realizaciéon de actividades al aire libre.

W i

Imagen actual del Camino existente al margen de la Acequia de
L Obra que conecta el litoral con el Moli de la Font
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA

ZONA MARJAL HUERTA DE SAZON

SENDAS VERDES CONEXIONADO MARJAL- ZONAS DE INTERES-
NUCLEO URBANO.

PROPUESTA: SENDA VERDE CAMI DE LA PLANA

El actual camino La Plana, con una longitud de unos 4 km, es
un eje vertebrador de gran importancia que une el casco
urbano de Castellon con el mar Mediterraneo, atravesando de
oeste a este los terrenos de la marjal, aunque, actualmente, no
contiene aceras ni practicamente arcén ni servicio de alumbrado.
Se propone la mejora paisajistica de esta via de acceso al nucleo
urbano mediante su ampliacién y acondicionamiento, que
ademds conectara dos nucleos urbanos, teniendo en cuenta que
se prolonga hasta el Grao.

De esta forma el Cami La Plana se convertird en una senda verde
urbana de baja intensidad que une el casco urbano con el
parque del Meridiano y el parque y playa del Pinar, esto es,
conectando el paisaje urbano con el de marjal y el litoral,
potenciando el turismo verde y la realizacién de actividades al
aire libre.

La propuesta es que esta senda, de unos 18 m de anchura,
admita una doble calzada para vehiculos, carril bici y aceras para
peatones, con alameda y alumbrado publico.

Imagen actual del CAMI DE LA PLANA a su paso por los terrenos
propios de la Marjal, con la acequia de la Plana a su margen
derecha
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