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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. ANTECEDENTES.

El Plan General de Castellon, aprobado definitivamente en el afio 2000, en su
apartado “Propuestas Estratégicas y algunas recomendaciones con respecto al Sistema de
Comunicaciones y Transportes”, establece que se debe realizar un Plan Especial del

Puerto, y textualmente indica:

. Puerto. El Plan Especial que recoge el Plan General,
definira en concreto las caracteristicas y especificidades
de la actividad portuaria. En cualquier caso, el PGOU
propone de manera irrenunciable una mayor integracion
Puerto - Ciudad a través de la ampliacion del espacio
urbano Plaza del Mar, lo que permitira una
recalificaciéon muy positiva para el Grao y para su
interconexidn con Castellon.

Por otro lado es bien conocido el auge que tiene el Puerto de Castellon y el

crecimiento que ha tenido y tendré en los préximos afios.

[ — g
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f ESTADO INICIAL

En septiembre de 2001 se aprobd el proyecto de ampliacion del Puerto de
Castellon, nuevo dique, muelle polivalente y dragado canal de entrada. La actuacion tenia
por objeto la ampliacion del Puerto de Castellon mediante el adosado de una explanada
exterior tanto hacia el Este como hacia el Noreste del actual dique de abrigo y de la

explanada existente de forma que se constituyera en una terminal polivalente.
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AMPLIACIONES CONSTRUIDAS (DIQUE NORTE) Y EN CONSTRUCCION

—————

(DARSENA SUR). B GINTRALTA VA 77 7o o1 ]
\\\ Apruh ope l
Las obras se encuentran muy avanzadas y gran pdrte de las] Tmﬁaclﬁﬁgs estan’

siendo usadas en las actividades correspondientes.

del Conseller }

En abril de 2002 la Autoridad Portuaria de Castellon celebra su Centenario desde

que el 2 de abril de 1902 se constituyera la Junta de Obras del Puerto.

El 30 de Abril de 2003, se publica Orden del Ministerio de Fomento por la que se
aprueba el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Castellon, en el
DOGV n°4594. El Plan delimita la zona de servicio, la cual llega hasta el término

municipal de Almazora

La realizacion de las obras de ampliacion, con la correspondiente prevision de
ampliacion del drea de servicio actual e incremento de areas a considerar, hace necesaria
la adaptacion del Plan de Utilizacion. Dicha adaptacion del Plan de Utilizacion ha sido
redactada y aprobada por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de

Castellon con fecha de 27 de Octubre de 2004,
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En noviembre de 2003 se ha colocado la primera piedra para la ampliacién de la
dérsena sur. La darsena Sur supone una auténtica plataforma estratégica para la logistica
en la provincia de Castellon. Abre el camino a futuras estructuras portuarias y junto con
las obras de la autovia de acceso al puerto de Castellon, la conexion ferroviaria por el sur
y la creacion de Parc Castelld, constituyen las bases de una plataforma estratégica al
servicio del tejido empresarial de Castellon que permitird al complejo portuario ofrecer

un servicio completo y de calidad.

Con la creacion de nuevas superficies portuarias y muelles en la darsena sur, se
pondrén a disposicion 2 millones de metros cuadrados para actividades industriales

relacionadas con la entrada y salida de mercancias.

Se crean un total de 217 nuevas hectareas de superficie y 3.870 m lineales de

muelle, con lo que se multiplica varias veces el drea del puerto actual de Castellon.

Con estos grandes cambios ha quedado obsoleto el actual plan especial de
ordenacion de la zona de servicio dependiente de la autoridad portuaria de Castellon que
se redacto en diciembre de 1998. Estos cambios que suponen una completa
transformacion del puerto de Castellon junto con la aprobaciéon del nuevo plan general

hace necesario redactar un nuevo plan especial que ordene el recinto portuario y que se

adapte a las nuevas necesidades del puerto, al nuevo urbanismo de la ciudad y a la

legislacion vigente.

En cuanto a la integracion puerto-ciudad, ya es una realidad en un 70%, pues de los

200.000m2 que se abriran mas de 130.000m2 estén ya constryidos. :
&¥ GENERALITAT VALENCIANA
X\ Aprabacion Defiitivs por Resolucion de
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DELIMITACION

El Puerto de Castelldbn esta localizado al
este de la Peninsula Ibérica, en las costas del Mar
Mediterraneo, en la fachada maritima de Levante, en la
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provincia de Castellon y en el término del municipio del mismo nombre, junto al casco

urbano del Grao de Castellon.

La delimitacion exacta figura en la documentacion grafica que se acompafia y
comprende el drea ocupada historicamente por el puerto, la ampliacion del dique norte y

el area donde se ubicara la darsena sur.
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1.3. CLASIFICACION URBANISTICA.

El Plan General de Castellon ya contempla una aproximacion de las instalaciones
que se incorporaran al puerto existente en la actualidad, no obstante el presente Plan

Especial contempla la realidad de los proyectos y obras que se han de construir.

[ &l ?:',ui‘,'f’ L ALENCIANA

\\\ Aprobacinn 1 a.,r 0 J I el
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CLASIFICACION DE LA ZONA SEGUN EL P.G.O.U. VIGENTE.

Tal como se puede apreciar en los planos del Plan General, este clasifica los
terrenos como “SUELO URBANIZABLE DOTACIONAL (PLAN ESPECIAL
PUERTO)” con las siglas ID-PO, y le asigna una superficie de 99,87 hectéreas. Esta
superficie no contempla la ampliacion de la Darsena Sur, con lo que el total del area

abarcada por el Plan Especial es de 557,48 hectareas.

A pesar de ser un suelo urbanizable, no incluye ficha de gestion, ya que lo deja

pendiente del correspondiente plan especial.
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1.4. CONDICIONES GEOGRAFICAS.

[.4 L Caracteristicas naturales del territorio:

geologicas, topogrdficas, climaticas, hidrologicas,...

TOPOGRAFIA.

Los terrenos son sensiblemente llanos. No existen accidentes topograficos

de relevancia.

Segun la cartografia temdtica en cuanto a "Delimitacion del riesgo de
inundaciones a escala regional en la Comunidad Valenciana", realizado por la
Conselleria de Obras Puablicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat
Valenciana, los terrenos se encuentran ubicados junto a una zona que esta incluida
como area de Riesgo de inundacion 3, frecuencia alta (25) y calado bajo(<0,8). No
obstante al encontrarse dentro de la delimitacion del area portuaria los excluye de
las zonas de riesgo, ya que seran los proyectos especificos los que contemplen la

seguridad ante inundaciones u otros riesgos como temporales, etc. ..

¥ EONGELLERIA DE TER®ITOR i fi
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CLIMA.,

La zona goza de unas cualidades excelentes, con un clima templado con

temperaturas anuales medias de 16,9°C, pudiéndose decir que existe un microclima con

temperaturas muy suaves.

El clima es termomediterraneo y seco. Temperatura media anual superior a 16 °C.

Precipitacion media anual inferior a 600 mm. Amplitud térmica inferior a 14 °C.

|
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Los parametros mas significativos del entorno son:

Horas de insolacion: 2.666,- H/aifio
Humedad media: 65,0 %
Temperatura media: 16,9 °C
Precipitaciones afio: 447,0 mm.

Clasificacion climdtica segiin Kdppen, grupo climatico "C" subgrupo "S", clima
templado—calido con temperaturas medias del mes més frio superior a -3° ¢ inferior a

18°C, sin extremos invernales ni estivales, maximos de lluvia en invierno—otofio y en

invierno—primavera, con veranos secos.
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edificaciones e infraestructuras existentes.

El territorio comprendido en el plan especial presenta como uso principal el

portuario,

La vegetacion autoctona y la fauna son inexistentes, ya que el plan afecta a terrenos

ganados al mar de forma artificial.

Como edificaciones mas significativas
cabe sefialar que existen instalaciones portuarias
de todo tipo, ya que el puerto lleva funcionando
mas de 100 afios. Asi mismo incluye
instalaciones de puerto pesquero del club

nautico, con el puerto deportivo.

En los altimos afios se ha producido una
gran transformacion de la zona limitrofe con el casco urbano de la poblacion, pues se han
acometido obras para abrir la zona a los residentes, con el derribo de la valla que separaba

las instalaciones del mar, la construccion de edificaciones de uso terciario, ludico, zonas

verdes, etc,...
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Aprovechamientos

territorio: agricola, ganadero,

forestal,....

potenciales del

cinegéetico, minero,

Tal y como se deduce de apartados anteriores el tinico aprovechamiento potencial

de la zona es el portuario, con los usos y actividades que le son propios, usos que se

pretenden ordenar con el proyecto actual,

o GENERALIAT VAT
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’ 1.5. CONDICIONES INSTITUCIONALES

1.5.1. Condiciones derivadas de la ordenacion del

Plan General en orden al drea objeto del Plan Especial.

Tal como se ha indicado en el apartado 2.3, el Plan General de Castellon incluye el
i 4rea dentro del suelo urbanizable y aunque lo clasifica como dotacional, indica que se

debe desarrollar mediante un plan especial.

biid i Obras  programadas y  politica  de
inversiones publicas que influyan en el desarrollo del
Plan Especial o previstas en la planificacion sectorial de
las Administraciones Publicas.

Las obras que estan programadas y que favorecen el desarrollo del Plan Especial

son:

- Autovia de acceso al puerto, que permitird una comunicacion mucho mas fluida

A entre éste y los accesos a Castellon, sin interferir en el trdfico de la ciudad.
- Acceso ferroviario por la zona sur del Plan Especial.

- Parc Castello. _ e ]
" CENERALIIAL VALENCIANA
G CONSELLERIA DE TERRUIORIO ¥ VIVE 1 E0
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155 Andlisis de las afecciones impuestas por la

legislacidn sectorial en el dmbito territorial.
El Puerto como infraestructura de interés general, afecta al dominio publico estatal
y se rige por la Ley 48/03 de régimen econémico y de prestacion de servicios de los

puertos de interés general. A continuacion transcribimos el articulado correspondiente al

titulo TV de dicha ley, que es el que afecta al Plan Especial del Puerto de Castellon:

TITULO 1V. DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO ESTATAL

CAPITULO I. MODELO DE GESTION

Articulo 92. Modelo de gestion del dominio miblico portuario.
1. La gestion del dominio piblico portuario estatal estard orientada, garantizando el interés general, a promover ¢
incrementar la participacion de la iniciativa privada en la financiacion, construccién y explotacion de las instalaciones

portuarias y en la prestacion de servicios, a través del otorgamiento de las correspondientes autorizaciones y concesiones,
tanto demaniales como de obra piblica, de acuerdo con lo previsto en esta ley.

2. Corresponde a las Autoridades Portuarias la provision y gestion de espacios e infraestructuras portuarias bésicas,
promoviendo tanto la actividad econémica en los puertos como la prestacion de los servicios por parte de la iniciativa
privada.

3. La gestion de las infraestructuras y del dominio publico portuario se realizara con criterios de rentabilidad y eficiencia.

CAPITULO Il DE LOS BIENES QUE LO INTEGRAN

Artienlo 93. Naturaleza y determinacion del dominio piblico portuario.

1. Los puertos de interés general forman parte del dominio publico maritimo-terrestre ¢ integran el dominio publico
portuario estatal, el cual se regula por las disposiciones de esta ley y, supletoriamente, por la legislacion de costas.

Pertenecen al dominio publico portuario estatal:
a) Los terrenos, obras e instalaciones portuarias fijas de titularidad estatal afectados al servicio de los puertos.

b) Los terrenos ¢ instalaciones fijas que las Autoridades Portuarias adquieran mediante expropiacién, asf como
los que adquieran por compraventa o por cualquier otro titulo cuando sean debidamente afectados por el
Ministro de Fomento.

¢) Las obras que el Estado o las Autoridades Portuarias realicen sobre dicho dominio.

d) Las obras construidas por los titulares de una concesion de dominio publico portuario, cuando reviertan a la
Autoridad Portuaria.

e ﬁ,ﬂﬁ_ﬁé.ﬁ}ecféé\a ﬂuert@s del\ﬂ

5 F‘D GuNSELL F.Rl.l\ (H” ) TR LR
| S Aprobacior ©
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Estado y a las Autoridades Portuarias para esta finalidad.

f) Los espacios de agua incluidos en la zona de servicio de los puerlo

del Go“ge“ef . _j
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.‘g CAPITULO HI. DE LA UTILIZACION DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO ESTATAL

Articulo 94. Usos y actividades permitidas en ¢l dominio ptiblico portuario.

1. Bn el dominio piiblico portuario sélo podran Hlevarse a cabo actividades, instalaciones y construcciones acordes con los
usos portuarios y de sefializacién maritima, de conformidad con lo establecido en esta ley.

0) A tal efecto, tienen la consideracion de usos portuarios los siguientes:

= a) Usos comerciales, entre los que figuran los relacionados con el intercambio entre modos de transporte, los
. .q . . oy . -
relativos al desarrollo de servicios portuarios basicos y otras actividades portuarias comerciales.
T s
7 GENERALITAT VAIINCIANGA |
b) Usos pesqueros. D CONSELLERIA DE 1§ #1730 v v+ i %
N Aprabaclon Definss. - i GG

¢) Usos nautico-deportivos. P
e 1 1ENE. 2005

d) Usos complementarios o auxiliares de los anteriores, incluidos lop relativos a actividades logisticas y de J

almacenaje y los que correspondan a empresas industriales o comercjales cuya localizacjon en elzpuerto esté
. . . z - €1 1% §uTy ge

justificada por su relacion con el trafico portuario, por ¢l volumen de fos traficos mafififn Odte Eikean o por

B los servicios que prestan a los usuarios del puerto. el

En aquellos terrenos que no renan las caracteristicas naturales de bienes de dominio piblico maritimo-terrestre definidos

en el articulo 3 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas, y que, por causa de la evolucion de las necesidades operativas de

= los traficos portuarios hayan quedado en desuso o hayan perdido su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad

| portuaria, podran admitirse en el dominio publico portuario espacios destinados a usos no portuarios, tales como

equipamientos culturales, recreativos, certdmenes feriales, exposiciones y ofras actividades comerciales no portuarias,

siempre que no se perjudique el desarrollo futuro del puerto y las operaciones de trafico portuario y se ajusten a lo

establecido en el planeamiento urbanistico. Las Autoridades Portuarias no podran participar directa o indirectamente en la

promocion, explotacion o gestion de las instalaciones y actividades que se desarrollen en estos espacios, salvo las relativas
a equipamientos culturales y exposiciones.

Con el objeto de preservar el patrimonio arquitectonico que constituyen los faros, en los espacios del dominio piblico
portuario afectados al servicio de seffalizacion maritima se podran autorizar usos y actividades distintos de los de
i sefializacion maritima, de acuerdo con lo previsto en los parrafos anteriores, siempre que los mismos no condicionen o
limiten la prestacion del servicio que en cada momento sea ¢l apropiado, teniendo en cuenta las necesidades del trafico y

de la tecnologia, sin que en ningln caso sean indemnizables las modificaciones que se impongan por dicho motivo.

) Excepcionalmente, por razones de interés general debidamente acreditadas y previo informe de Puertos del Estado, el
| Consejo de Ministros podra levantar la prohibicién de instalaciones hoteleras en espacios del dominio piblico portuario
! destinados al servicio de sefializacidn maritima, debiendo acomodarse a lo dispuesto en el planeamiento urbanistico. En el
caso de que las instalaciones de sefializacion maritima en las que se vayan a autorizar el uso hotelero se ubiquen en una

zona de 100 metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar, o de 20 metros si los terrenos tienen la

! clasificacion de suelo urbano, la Direccion General de Costas debera emitir informe previo a la autorizacion del Consejo
de Ministros. Las obras que supongan incremento de volumen sobre la edificacion ya existente solo podrén ubicarse fuera

£ :
de la zona de 100 o 20 metros a que se ha hecho referencia.
Kg 2. La ocupacion de espacios de dominio publico portuario destinados a usos portuarios por los 6rganos o entidades de
3 cualquier Administracion piblica, para el cumplimiento de los fines de su competencia, s6lo podrd autorizarse para usos o

actividades que, por su relacién directa con la actividad portuaria, deban desarrollarse necesariamente dentro de los
mismos.

3. Estan prohibidas aquellas ocupaciones y utilizaciones del dominio piblico portuario que se destinen a edificaciones para
= residencia o habitacion, al tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension y a la publicidad comercial a través de carteles

o vallas, medios actsticos o audiovisuales situados en el exterior de las edificaciones. A estos efectos, no se considera

publicidad los carteles informativos y rétulos indicadores de los propios establecimientos o empresas titulares de una
i autorizacion o concesion administrativa de la Autoridad Portuaria,

4, Excepcionalmente, por razones de interés general debidamente acreditadas y previo informe de Puertos del Estado, el
Consejo de Ministros podra levantar la prohibicion de instalaciones hoteleras en espacios del dominio publico portuario
destinados a zonas de actividades logisticas y a usos no portuarios, debiendo tales usos hoteleros acomodarse al plan
especial de ordenacion de la zona de servicio del puerto o instrumento equivalente. Dichas instalaciones no podran
ubicarse en los primeros 20 metros medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar o del cantil del
muelle.

El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension podra ser autorizado por el Ministro de Fomento cuando se aprecien
circunstancias excepcionales y de utilidad publica.

La Autoridad Portuaria podra autorizar la publicidad para actividades deportivas, sociales y culturales que ocasionalmente
i se desarrollen en el dominio pablico portuario.
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Articulo 93. Régimen de utilizacién del dominio piihlico portuario.

1. La utilizacién del dominio pablico portuario se regira por lo establecido en esta ley, en ¢l Reglamento de Explotacion y
Policfa y en las correspondientes ordenanzas portuarias, las cuales estableceran las zonas abiertas al uso general y, en su
caso, gratuito, En lo no previsto en las anteriores disposiciones serd de aplicacion la legislacion de costas.

2. Los usos y actividades que presenten circunstancias de exclusividad, intensidad, peligrosidad o rentabilidad exigirn el
. otorgamiento de la correspondiente autorizacion o concesion, con sujecion a lo previsto en esta ley y en los pliegos de
i condiciones generales que se aprueben, que se publicaran en el "Boletin Oficial del Estado".

3. Cuando algun érgano de la Administracion General del Estado o cualquier organismo o entidad vinculada o dependiente

de la misma requiera la utilizacion del dominio piblico portuario, solicitard de la Autoridad Portuaria correspondiente los
] bicnes de dominio piblico necesarios, quien autorizard dicha utilizacion siempre que sea compatible con la normal
§ explotacion del puerto y durante el tiempo que sea preciso, debiendo suscribir el correspondiente convenio en el que se
estableceran las condiciones de la misma, incluyendo las tasas que, en su caso, procedan y los costes que debe asumir
aquél. Cuando la Autoridad Portuaria considere que la solicitud es incompatible con la normal explotacion del puerto, la
elevara a Puertos del Estado quien, una vez emitido el correspondiente informe, lo trasladara al Ministro de Fomento quien
resolvera sobre el otorgamiento de la autorizacion, atendiendo al interés general.

Cuando sea precisa la utilizacién del dominio publico portuario por las Administraciones de las comunidades autonomas,
- por las entidades que integran la Administracion local o por cualquier organismo o entidad dependiente de cualquiera de
i ellas, se procedera de acuerdo con lo establecido en el pérrafo anterior, respecto de aquellas comunidades autbnomas que
prevean en su legislacion un régimen similar de utilizacion de bienes demaniales de su titularidad por la Administracion
General del Estado o sus organismos publicos para su dedicacién a un uso o servicio de su competencia. A falta de dicha
previsién, deberan solicitar el otorgamiento de la correspondiente concesion o autorizacion, de acuerdo con lo establecido

en esta ley.

4. Las autorizaciones y concesiones otorgadas segun esta ley no eximen a sus titulares de obtener los permisos, licencias,
autorizaciones y concesiones que sean exigidos por otras disposiciones legales. No obstante, cuando éstos se obtengan con
anterioridad al titulo administrativo exigible conforme a esta ley, su eficacia quedara demorada hasta que se otorgue el
! mismo.

e = L
e { : TN
5, Los titulares de autorizaciones y concesiones deberan comprometerse af dﬁé_\ér&éé}\%m_r“ traficg
R minimo que garantice una explotacion razonable del dominio publico. | Aprobacies SRUFRTHE
: I
! s
. ; : | 1 ENE. 2005
CAPITULO IV. EL PLAN DE UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PORTUARIOS
& |
| Articulo 96. El Plan de utilizacion de los espacios portuarios. del Conseiley 2

1. El Ministerio de Fomento delimitara en los puertos de titularidad estatal una zona de servicio que incluir4 los espacios
de tierra y de agua necesarios para el desarrollo de los usos portuarios a que s¢ refiere el articulo 94.1 de esta ley, los
espacios de reserva que garanticen la posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria y aquellos que puedan destinarse a
&= usos no portuarios mencionados en dicho articulo. Esta delimitacion se efectuard a través del plan de utilizacion de los
espacios portuarios.

! 2. El espacio de agua incluido en la zona de servicio comprenderd las dreas de agua donde se realicen las operaciones de
iy carga, descarga v transbordo de mercancias, embarque y desembarque de pasajeros, construccion y reparacion de buques,
atraque y reviro, los canales de acceso y las zonas de fondeo, incluyendo las margenes necesarias para la seguridad
maritima, practicaje y avituallamiento de buques, También comprenderd los espacios de reserva necesarios para la
ampliacion del puerto. El espacio de agua se subdividird en dos zonas:

4) Zona 1, o interior de las aguas portuarias, que abarcara las aguas abrigadas naturalmente que comprendan las
dérsenas destinadas a operaciones portuarias, incluyendo las zonas necesarias para maniobras de atraque y
reviro, y los espacios de agua incluidos en los diques de abrigo.

b) Zona 11, o exterior de las aguas portuarias, que comprendera el resto de las aguas.

3. La Autoridad Portuaria elaboraré el plan de utilizacion de los espacios portuarios que incluird los usos previstos para

} cada una de las diferentes zonas del puerto, asi como la justificacion de la necesidad o conveniencia de tales usos, segtin
criterios transparentes, objetivos, no discriminatorios y de fomento de la libre competencia en la prestacion de los
servicios.

Asi mismo, se incluiran en el plan de utilizacion los espacios necesarios para que los organos de las Administraciones
piiblicas puedan ejercer competencias tales como las de seguridad, inspeccion, control u otras que, por su relacion directa
con la actividad portuaria, deban desarrollarse en el puerto conforme a lo dispuesto en el articulo 94.2 de esta ley.
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] La Autoridad Portuaria solicitard informe de las Administraciones urbanisticas y de la Administracion publica con
competencia en materia de pesca en aguas interiores, ordenacion del sector pesquero y deportes, asi como en aquellos otros
ambitos sectoriales sobre los que pueda incidir el plan de utilizacion de los espacios portuarios, que deberan informar en
los aspectos relativos a sus propias competencias.

Simultdneamente a la solicitud de los informes procedentes, la Autoridad Portuaria someterd a informacion piblica ¢l plan
elaborado por un plazo de un mes, durante el cual los interesados podran formular alegaciones. Tras la conclusion del
plazo de informacion pablica, la Autoridad Portuaria dara respuesta a los interesados incorporando al expediente que habréa
de remitir a Puertos del Estado la documentacion resultante del tramite y procediendo a las modificaciones del plan que, a
la vista de las alegaciones, sean oportunas.

Cumplimentada dicha tramitacion, se remitird la propuesta del plan de utilizacién de los espacios portuarios a Puertos del
Estado quien convocaré a la Autoridad Portuaria y a la Direccion General de Costas a un periodo de consultas durante el
plazo de un mes, a fin de que por esta ultima s¢ formulen las observaciones y sugerencias que considere oportunas para
que, en su caso, sean tomadas en consideracion.

2 Posteriormente, Puertos del Estado recabard informe de la Direccion General de Costas sobre la proteccion del dominio
piiblico maritimo-terrestre y, en su caso, informe del Ministerio de Ciencia'y Tecnologia en aspectos relacionados con la
construccion naval, También informarén el Ministerio de Defensa, desde la perspectiva de su posible incidencia sobre los
intereses de la defensa nacional, y el Ministerio del Interior, en lo que se refiere a los aspectos de seguridad plblica y de
= control de entradas y salidas de personas del territorio nacional.

Los anteriores informes deberan emitirse en el plazo de dos meses desde la recepcion de la propuesta, entendiéndose en
sentido favorable si transcurriera dicho plazo sin que el informe se haya emitido de forma expresa.

| Recibidos los informes o transcurrido el plazo para su emision, Puertos del Estado emitird informe que lo elevard, junto
con el expediente, al Ministerio de Fomento. En el caso de que el informe He day "11-' I ‘eﬁt:g 1 d srresulteh
desfavorable, Puertos del Estado hara constar expresamente en su informe esta gir i ‘ﬁ;@%&%q{oﬁm@ﬁ%@&&m& A
- por las que éstas deban ser tomadas en consideracion, asi como aquéllas que nojptivdahipespisiine Deflnitiva por Resolucion oo ¢

espacios porfilaf']OENE 2005

de la Administrac(ipn General del Estado
e vinculante@8f NiRRERAYWE Hacienda,
oUMERtacion sin que el Inforie se-traya—"

i}

& Corresponde al Ministro de Fomento la aprobacion del plan de utilizacion de lop

4. Cuando la propuesta de delimitacion incluya terrenos y bienes patrinmnial
! destinados a usos y finalidades distintas, Puertos del Estado la someterd a infol
: que se entendera favorable si transcurren tres meses desde la recepeion de la d

emitido de forma expresa.

5, La aprobacion del plan de utilizacion de los espacios portuarios llevard implicita la declaracion de utilidad publica a
! efectos expropiatorios de los bienes de propiedad privada y de rescate de las concesiones que requiera el desarrollo del
plan, asi como la afectacion al uso portuario de los bienes de dominio publico y de los bienes patrimoniales incluidos en la
zona de servicio que sean de interés para el puerto.

2 6. Aprobado ¢l plan de utilizacién de los espacios portuarios, ¢l texto integro del acuerdo se publicard en el "Boletin
Oficial del Estado".

| 7. Con carécter previo a la formulacion por la Autoridad Portuaria del plan especial o instrumento equivalente que ordene
su zona de servicio debera encontrarse aprobado el plan de utilizacion de los espacios portuarios del puerto.

Asimismo, recibido por la Autoridad Portuaria el contenido del plan especial de acuerdo con lo establecido en el péarrafo
primero del articulo 18.2 c) de la Ley 27/92, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, ésta lo
remitira a Puertos del Estado a fin de que formule las observaciones y sugerencias que estime convenientes.

Articulo 97. Modificacion del Plan de utifizacidn de los espacios portuarios.

1. Las modificaciones del Plan de utilizacion de los espacios portuarios que tengan carécter sustancial se someteran al
mismo procedimiento de aprobacion indicado en el articulo anterior. Cuando la modificacién no tenga tal cardcter serd
aprobada por Puertos del Estado, a propuesta de la Autoridad Portuaria, previo informe de las Administraciones
urbanisticas si afectara a sus competencias. Antes de la remision de la propuesta de la modificacion no sustancial del plan a

I Puertos del Estado, la Autoridad Portuaria abrira el tramite de informacion publica, en la forma establecida en el articulo
' anterior, si bien el plazo de informacion publica de la propuesta de modificacion sera de 15 dias.

2. Se entiende por modificacién no sustancial aquélla producida dentro de la zona de servicio del puerto, motivada por

i razones de explotacion portuaria, que no suponga una alteracion significativa de la delimitacion interna de las zonas en que
: se divide el puerto a efectos de asignacion de los usos a que se refiere el articulo 94 de esta ley. Asimismo, tendrdn el
cardcter de modificacion no sustancial las ampliaciones de infraestructuras e instalaciones portuarias que sean
complementarias de las ya existentes, siempre que se sittien dentro de la zona de servicio del puerto, salvo lo previsto en el
parrafo siguiente, asi como la capacidad o espacio de infraestructura asignada para que puedan operar prestadores de
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servicios portuarios que no dispongan de concesion o autorizacion. De estas modificaciones se dara cuenta al Ministro de
Fomento y se publicaran en el "Boletin Oficial del Estado".

A estos efectos, tendra la consideracién de alteracion significativa aquélla que suponga una alteracién individual o
; acumulada superior al 15 por ciento de la superficie asignada a un determinado uso, salvo la que afecte a los usos no
portuarios que en todo caso tendré el caracter de alteracion significativa.

— La aprobacion o modificacién de un plan director determinara la modificacion sustancial del plan de utilizacion.

Articulo 98. Efectos del Plan de utilizacion de los espacios portuarios sobre las concesiones.

] 1. Las concesiones que resulten incompatibles con las determinaciones del plan de utilizacion de los espacios portuarios
deberan adaptarse al mismo. A tal efecto deberé procederse a la revision de las condiciones que fuese preciso o, en su caso,
al rescate de la concesion segin lo establecido en los articulos 114 y 124 de esta ley.

2. Transitoriamente, y en tanto no se proceda a la revision de las condiciones de las concesiones o, en su caso, al rescate de
las mismas conforme a lo previsto en el apartado anterior, las concesiones seguiran sujetas a las mismas condiciones en
— que se otorgaron, sin que pueda autorizarse prorroga del plazo de la concesién, modificacion o transferencia de la misma
sin que se haya producido la revision de las condiciones que resulten incompatibles con el plan de utilizacion de los

~ espacios portuarios.
\
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SECCION 1. CLASES DE AUTORIZACIONES 1 1 ENE. 2005 i

Articulo 99. Clases de autorizaciones. del Conseller :

E LMKV - i

| Estaran sujetas a autorizacion de la Autoridad Portuaria:

a) La utilizacién de instalaciones portuarias fijas por los buques, el pasaje y las mercancias, que se regira por el
Fea Reglamento de Explotacién y Policia y las correspondientes ordenanzas portuarias.

& b) La ocupacion del dominio pablico portuario con bienes muebles o instalaciones desmontables o sin ellos, por
plazo no superior a tres afios, que se otorgara de conformidad con lo dispuesto en la siguiente seccion.

f SECCION 2.2 AUTORIZACIONES DE OCUPACION DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

i3 Articulo 100. Ambito de aplicecion.

wd 1. La ocupacion del dominio publico portuario por plazo no superior a tres afios, incluidas prorrogas, con bienes muebles o
instalaciones desmontables, o sin ellos, estaran sujetas a autorizacion previa de la Autoridad Portuaria.

: 2. Estas autorizaciones demaniales se otorgarén, a titulo de precario, con sujecion al correspondiente pliego de condiciones
Lo generales de autorizaciones de ocupacion del dominio publico portuario que apruebe el Ministro de Fomento y, cuando el
objeto de la autorizacion sea una actividad comercial o industrial, al pliego de condiciones generales de la actividad o del
servicio que, en su caso, aprucbe Puertos del Estado y a las condiciones particulares que determine la Autoridad Portuaria.

3. Las autorizaciones solo podran otorgarse para los usos y actividades permitidas en el articulo 94 y deberén ajustarse a
las determinaciones establecidas en el plan especial de ordenacion de la zona de servicio del puerto o, en su defecto, en el
plan de utilizacion de los espacios portuarios.

4, Las autorizaciones se otorgaran con caracter personal e intransferible "inter vivos" y su uso no podré ser cedido a
terceros, salvo las de ocupacién de dominio publico que constituyan soporte de una autorizacién de vertidos de tierra al
mar.

Articulo 101. Tniciacion del procedimicnto.

] El procedimiento para el otorgamiento de las autorizaciones previstas en esta seccién se podra iniciar a solicitud del
interesado o por concurso convocado al efecto por la Autoridad Portuaria.

B -
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] Articulo 102. Requisitos de la solicitud.

1. Para que la Autoridad Portuaria resuelva sobre la ocupacién del dominio publico portuario, el interesado debera
formular una solicitud acompaiiada, ademas de lo exigido en el articulo 89.3 de esta ley, de una memoria y planos de
1 conjunto o de detalle necesarios de los bienes ¢ instalaciones a desarrollar, en los que se especifique la extension de la zona
f de dominio publico portuario a ocupar.

2. Las solicitudes que se opongan de manera notoria a lo dispuesto en el Plan Estratégico, en el Plan Director, en el Plan de
! utilizacién de los espacios portuarios, en €l Plan Especial, en su caso, 0 en la normativa vigente, no se admitirén,
i archivandose en el plazo maximo de dos meses, sin mas tramite que la audiencia previa al peticionario.
L

Si la solicitud no reuniera los requisitos exigidos y éstos fueran susceptibles de subsanacién, se procederé para ello en la
forma prevista en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

r Articulo 103. Procedimiento de otorgamiento.
i

£

]

L

=) 1. La Autoridad Portuaria examinara la documentacion presentada y determinara su adecuacion y viabilidad.

2. Se solicitara informe de otras Administraciones y organismos, cuando éste fuera preceptivo o se estime conveniente
recabarlo.

3. Previo informe del Director v audiencia del interesado cuando proceda, corresponde al Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria el otorgamiento o denegacién con caracter discrecional y sin perjuicio de la oportuna motivacion, de
las autorizaciones cuyo plazo de vigencia sea superior a un afio, y al Presidente el de aquellas que no excedan de dicho
plazo.

Articulo 104, Conenrsos.

1. La Autoridad Portuaria podra convocar concursos para el otorgamiento de autorizaciones de ocupacion del dominio
publico portuario.

| 2. El érgano competente para la resolucion del concurso aprobara el pliego de bases que ha de regir el mismo, el cual fijara
- los requisitos para participar en el concurso, los criterios para su adjudicacion y ponderacion de los mismos, asi como el
| pliego de condiciones que regulardn el desarrollo de la autorizacion, que debera ajustarse al pliego de condiciones

.S generales de autorizaciones de ocupacion del dominio publico portuario que aprucbe el Ministro de Fomento y al pliego de
condiciones generales de la actividad que, en su caso, apruebe Puertos del Estado.

3. La convocatoria del concurso se publicard en el "Boletin Oficial” de la comunidad auténoma, pudiéndose presentar
ofertas en el plazo establecido, que no podré ser inferior a 20 dias. Dichas ofertas seran abiertas en acto publico.

i 4. El concurso serd resuelto por el 6rgano competente para el otorgamiento de la autorizacion.

5. La oferta seleccionada debera someterse a la tramitacion prevista en el articulo anterior para el otorgamiento, en su caso,

I de la correspondiente autorizacion. gy
- g 4 i
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Articulo 103. Condiciones de otorganiiento. iy GonSELLERR i e S0 i
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La autorizacion debera contener, al menos, las siguientes condiciones:

—

a) Objeto de la autorizacion.
oilay

det (e

e

M"’_—‘M S

b) Obras ¢ instalaciones autorizadas.

¢) Plazo de la autorizacion.

: i d) Superficie de dominio publico cuya ocupacion se autoriza.
¢) Condiciones de proteccion del medio ambiente que, en su caso, procedan.

f) Condiciones especiales que deban establecerse en las autorizaciones que se otorguen en los espacios afectos a
las ayudas a la navegacion, entre las cuales deberdn figurar, al menos, aquellas que garanticen la eficacia del
servicio, accesos y medidas de seguridad.

g) En el caso de ocupacion de espacio de agua, ¢l balizamiento que deba establecerse.
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1 h) Tasa por ocupacion del dominio publico y tasa por aprovechamiento especial del dominio piiblico en el

L ejercicio de actividades comerciales, industriales y de servicios.

o) i) Garantias a constituir.

ek |

w j) Causas de caducidad conforme a lo previsto en el articulo 123 de esta ley.

k) Otras condiciones que sean pertinentes.

CAPITULO VI. CONCESIONES DEMANIALES
i SECCION 1.” DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 106. Ambito de aplicacion.

1. Estara sujeta a previa concesion otorgada por la Autoridad Portuaria la ocupacion del dominio piblico portuario, con
obras o instalaciones no desmontables o usos por plazo superior a tres afios.

2. Las concesiones solo podran otorgarse para obras, instalaciones o usos que se ajusten a las determinaciones establecidas
en el plan especial de ordenacion de la zona de servicio del puerto o, en su defecto, al plan de utilizacién de los espacios
portuarios, y se someteran al correspondiente pliego de condiciones generales para el otorgamiento de concesiones
demaniales que apruebe el Ministro de Fomento y, cuando el objeto de la concesion sea el desarrollo de una actividad
i comercial o industrial, al pliego de condiciones generales de la actividad o del servicio comercial que, en su caso, apruebe
] Puertos del Estado y a las condiciones particulares que determine la Autoridad Portuaria, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 89 de esta ley.

3. Para el otorgamiento de una concesion serd preciso que la Autoridad Portuaria tenga a disposicion los terrenos y

espacios de agua objeto de la misma, salvo en aquellos supuestos en los que, proxima la fecha de extincion de una

concesion, se tramite el otorgamiento de una nueva sobre los mismos terrenos y espacios de agua, y en aquellos otros

supuestos en los que sea precisa la ejecucion de obras por la Autoridad Portuaria previa a la puesta a disposicion. En estos

uf supuestos, el término inicial de la concesién coincidira con la fecha de extincion de aquélla o con la fecha de finalizacion

: de las obras por la Autoridad Portuaria. No obstante, no podran transcurrir mas de dos afios desde el acuerdo de
otorgamiento de la concesion hasta la efectiva puesta a disposicién de los terrenos.

i 4. En el titulo concesional se incorporaran, ademés de las condiciones relativas a la ocupacion del dominio publico
I portuario, las relativas a la actividad o a la prestacion del servicio.

5. La concesidn o autorizacion de instalaciones de atraque debera incorporar la de la correspondiente zona de maniobra, sin

perjuicio de que, excepcionalmente y por razones derivadas de la explotacion portuaria o insuficiencia de instalaciones de

| atraque disponibles, la Autoridad Portuaria impondrd, en el momento del otorgamiento del correspondiente titulo

administrativo o posteriormente, la utilizacion obligatoria de las instalaciones en concesién o autorizacion a favor de

o terceros prestadores de servicios portuarios basicos. En este caso, los beneficiarios deberan abonar al titular de la

concesion o autorizacion la correspondiente tarifa, que deberd ser fijada con criterios de objetividad, transparencia y no

discriminacion y que no podra exceder de la cuantia méaxima aprobada por la Autoridad Portuaria en el correspondiente

! titulo. El Reglamento de Explotacion y Policia determinar las razones objetivas derivadas de la explotacion portuaria o de

o] insuficiencia de instalaciones de atraque disponibles que justifiquen la utilizacion obligatoria a favor de terceros
prestadores de servicios portuarios basicos.

| El Consejo de Administracién aprobara, con caracter general, los supuestos de cesion, las condiciones de la misma y las
tarifas méximas a percibir conforme a lo dispuesto en esta ley por los titulares de las concesiones o autorizaciones, en
funcion de las caracteristicas de las instalaciones portuarias.

\ Cuando una instalacion fija otorgada en concesion o autorizacién impida el uso por terceros de una instalacion de atraque,
ésta debera ser asimismo incorporada a dicha concesion o autorizacion,

Articulo 107. Plazo de las concesiones.

. jn-#‘v"-ﬂ:“ﬂ"ﬂl'f‘r’: woise myoaree
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a) Vinculacién del objeto de la concesion a la actividad portuaria.
b) Disponibilidad de espacio de dominio publico portuario.

¢) Volumen de inversion, y estudio economico financiero.
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g) Vida util de la inversion a realizar por el concesionario. del Canantia, l

2. El vencimiento del plazo de la concesion deberd coincidir con el de la autorizacién de actividad o el de la licencia de

prestacion del servicio, y seré improrrogable salvo en los siguientes supuestos:

a) Cuando en el titulo de otorgamiento se haya previsto expresamente la posibilidad de una o varias prérrogas,
en cuyo caso, a peticion del titular y a juicio de la Autoridad Portuaria, podré ser prorrogado, sin que el plazo
J inicial  unido al de las prorrogas pueda superar el plazo maximo de 35  afios.

En las concesiones que tengan como objeto la prestacion de servicios portuarios basicos, la suma del plazo
inicial previsto en la concesion y el de las prérrogas no podra exceder del establecido en el artfculo 66.1 que le
sea de aplicacion en aquellos supuestos en los que el nimero de prestadores del servicio haya sido limitado.

b) Cuando en el titulo de otorgamiento no se haya previsto la posibilidad de prorroga, pero el concesionario
lieve a cabo una inversion relevante no prevista en la concesion que, a juicio de la Autoridad Portuaria, sea de
interés para la explotacion portuaria y que, en todo caso, sea superior al 20 por ciento del valor actualizado de Ia
inversién prevista en el titulo concesional, el plazo de vencimiento podré ser prorrogado, no pudiendo superar en
total el plazo maximo de 35 afios. La prorroga de la concesién determinara la modificacion de las condiciones de
la misma, que deberan ser aceptadas por el concesionario con anterioridad a la resolucion de otorgamiento de la
prorroga.

F it ]

En las concesiones que tengan como objeto la prestacion de servicios portuarios béasicos, el plazo inicial unido al
de la prorroga no podra exceder del previsto en el articulo 66.1 que le sea de aplicacion cuando el nimero de
prestadores del servicio haya sido limitado.

¢) Excepcionalmente, en aquellas concesiones que sean de interés estratégico o relevante para el puerto, la
Autoridad Portuaria, previo informe vinculante de Puertos del Estado, podré autorizar prorrogas no previstas en
3 el titulo administrativo que, unidas al plazo inicial, superen en total el plazo de 35 afios, siempre que el
concesionario se comprometa a llevar a cabo una inversion adicional, en los términos sefialados en el parrafo b)
= anterior, que suponga una mejora de la eficacia global del servicio prestado.

L5y En cualquiera de los supuestos anteriores, la suma de los plazos de las prorrogas no podra ser superior a la mitad

del plazo inicial. Para el otorgamiento de cada prorroga sera necesario que haya transcurrido, al menos, la
tercera parte del plazo de vigencia de la concesion, salvo cuando por circunstancias excepcionales sea
autorizado previamente por Puertos del Estado, y que el concesionario se encuentre al corriente del
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la concesion.

No obstante, cuando en el titulo de otorgamiento no se haya previsto la prorroga, las obras ¢ instalaciones
realizadas por el titular al amparo de la concesion demanial deberén revertir a la Autoridad Portuaria una vez
. transcurrido el plazo inicial del titulo administrativo, debiendo modificarse el mismo a fin de adaptarlo a las

| nuevas circunstancias, incrementando la tasa por ocupacion privativa del dominio piblico portuario en la parte
correspondiente a las obras e instalaciones revertidas.

SECCION 2.* PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO DE LAS CONCESIONES

Articulo 108. Iniciacion del procedimienio.
El procedimiento de otorgamiento de una concesion se podrd iniciar a solicitud del interesado o por concurso convocado al
efecto por la Autoridad Portuaria.
“ Articula 109. Requisitos de la solicitud.

1. Para que la Autoridad Portuaria resuelva sobre la ocupacion del dominio piiblico portuario, el interesado debera
formular una solicitud a la que acompaiiaré los siguientes documentos y justificantes:

a)  Acreditacion de la personalidad del solicitante o, en su caso, de los participes en la comunidad o entidad sin
personalidad juridica y justificantes que acrediten encontrarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones de caracter fiscal, laboral y social exigidas por la legislacion vigente.

Se considerari que las empresas se encuentran al corriente de las obligaciones de cardcter fiscal, cuando
i concurran las circunstancias previstas en el apartado | del articulo 13 del Real Decreto 1098/01, de 12 de
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'i{ | octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas.
& La acreditacion del cumplimiento de dichas circunstancias se efectuara de conformidad con lo regulado en el
apartado 2 de dicho articulo.

b)  Acreditacion de solvencia economica, técnica y profesional para hacer frente a las obligaciones resultantes de la
coneesion,

. c) Proyecto basico, que debera adaptarse al plan especial de ordenacion de la zona de servicio del puerto o, en su
E defecto, al plan de utilizacion de los espacios portuarios. Incluira la descripcion de las actividades a desarrollar,
{ i caracteristicas de las obras e instalaciones a realizar, que deberan ser conformes con el Plan Director, posibles
L efectos medioambientales y, en su caso, estudio de impacto ambiental, extension de la zona de dominio publico
portuario a ocupar, presupuesto estimado de las obras e instalaciones y otras especificaciones que determine la
a4 Autoridad Portuaria,

d)  Memoria econdmico financiera de la actividad a desarrollar en la concesion.

| & GENERALITAT VATT ;
e) Cumplimiento de las condiciones especificas para el ¢jercicio de la actividad ' Q@%%Taﬁa'maﬁ' ‘gemfﬁiﬁa*‘g?{ﬂ:?ﬂ
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- g)  Otros documentos y justificaciones que sean pertinentes.

A 2. No se admitiran aquellas solicitudes que se opongan de manera notoria a lo disppesto en el Plﬁiﬁbﬁ;é’éfbﬁﬁmﬂlf de ;
utilizacion, Plan Especial, en su caso, o en la normativa vigente, o cuando como consSecuencia de su Otorg;

puedan originar dentro del puerto situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre competencia en la
prestacion de los servicios portuarios basicos o en las actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la
actividad portuaria, archivandose en el plazo maximo de dos meses, sin mds tramite que la audiencia previa al peticionario.

] f)  Garantia provisional conforme a lo indicado en el articulo 118 de esta ley.

Si la solicitud no reuniera los requisitos exigidos y éstos fueran susceptibles de subsanacion, se procedera para ello en la
forma prevista en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
J Comun.

3 Articulo 110, Procedimiento de otorgamiento.

1. Presentada una solicitud, la Autoridad Portuaria iniciard un tramite de competencia de proyectos, mediante anuncio, que
se publicara en el "Boletin Oficial del Estado", en el que se indicara la apertura de un plazo de un mes para la presentacion
de otras solicitudes que tengan, seglin se determine por la Autoridad Portuaria, el mismo o distinto objeto que aquélla, y
que deberan reunir los requisitos previstos en el articulo anterior. El Consejo de Administracion, a propuesta del Director,
i que serd elevada por el Presidente, seleccionaré aquella solicitud que, a su juicio, tenga mayor interés portuario, motivado
en la captacion de nuevos traficos, compatibilidad con otros usos, inversion, rentabilidad, entre otros, y continuaré la

tramitacion conforme a lo indicado en los apartados siguientes, salvo en los supuestos previstos en el articulo 111.1.b) en

] los que debera convocarse un concurso. La Autoridad Portuaria podréd decidir no iniciar el tramite de competencia de
| proyectos cuando la superficie a ocupar por la concesion sea inferior a 2.500 metros cuadrados o para instalaciones
e lineales, tales como tuberias de abastecimiento, emisarios submarinos, lineas telefonicas o aéreas, conducciones de gas,

entre otras, que sean de uso publico o aprovechamiento general.

2. La Autoridad Portuaria procedera, en su caso, a la confrontacion del proyecto sobre el terreno y espacio de agua con el
= fin de determinar su adecuacion y viabilidad.

3. Asimismo, se sometera a informacion publica, durante un plazo no inferior a 20 dias, a fin de que se presenten
} alegaciones sobre la solicitud de concesion que se tramita. Este tramite podra llevarse a cabo simult4neamente con la
e peticion de informe a las Administraciones urbanisticas, cuando no se encuentre aprobado el plan especial de ordenacién
de la zona de servicio del puerto. Cuando la solicitud tenga como objeto la ocupacién de espacios de dominio publico

afectos al servicio de los faros, deber4 emitirse informe favorable por Puertos del Estado.

El tramite de informacion publica servird para cumplimentar el concerniente al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, en los casos en los que sea preceptivo el mismo,

4. Sc podra prescindir del tramite de informacion publica previsto en el apartado anterior para concesiones que tengan
como objeto la utilizacion total o parcial de edificaciones existentes, siempre que no se modifique su arquitectura exterior
y sea para usos autorizados en el plan especial de ordenacion de la zona de servicio del puerto o, en su defecto, en el plan
de utilizacion de los espacios portuarios.

5. El Director emitira informe en el que se analizara la procedencia de la solicitud de concesion. En aquellos proyectos
que, de acuerdo con la legislacion vigente, deban someterse a algan tipo de evaluacion de impacto ambiental, el informe
serd posterior a la resolucion del Ministerio de Medio Ambiente.
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1 En el caso de que el informe sea desfavorable, se elevara por el Presidente al Consejo de Administracion a fin de que,
previa audiencia del interesado, se resuelva lo que estime procedente.

Si el informe fuera favorable a la solicitud de concesion, el Director fijara las condiciones en que podria ser oforgada la
misma y se las notificara al peticionario que deberd aceptarlas expresamente. Si éste no hiciera manifestacién alguna al
respecto en el plazo concedido, se procedera al archivo de todas las actuaciones, con pérdida de la garantia constituida. En
los demds supuestos, el Presidente elevara al Consejo de Administracion la propuesta de resolucion del Director para que
adopte el acuerdo que proceda.

6. En ¢l caso de que el Consejo de Administracion acuerde la modificacion de alguna de las condiciones aceptadas por el
peticionario, se someteran a su nueva aceptacién en los términos previstos en el apartado anterior.

' 7. La resolucion de otorgamiento de la concesion se publicara en el "Boletin Oficial del Estado", haciéndose constar, al
i menos, la informacion relativa al objeto, plazo, tasas, superficie concedida y titular de la concesion.

8. El plazo méaximo para notificar la resolucion del expediente de la concesion sera de ocho meses, transcurrido el cual sin
B que haya recaido resolucion expresa, la correspondiente solicitud se entendera desestimada.

Articulo 111, Concursos.

i 1. La Autoridad Portuaria podra convocar concursos para ¢l otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario.
wa En cualquier caso, deberan convocarse concursos en los siguientes supuestos:

9 4) Concesiones para la prestacion de servicios portuarios bésicos abiertos al uso general.

b) Concesiones para terminales de pasajeros o de manipulacion y transporte de mercancias dedicadas a usos
particulares, cuando haya varias solicitudes de interés portuario o cuando en el tramite de competencia de proyectos a
que se refiere el articulo anterior se presenten varios proyectos alternativos de igual o similar interés portuario.

¢) Concesiones de darsenas e instalaciones nautico-deportivas, construidas o no por particulares.
d) Concesiones de lonjas pesqueras, construidas o no por particulares.

2. La convocaloria del concurso supondra el archivo de los expedientes de concesion en tramitacion que resulten afectados,
teniendo derecho el solicitante al cobro de los gastos del proyecto si no resultase adjudicatario del coneurso. Los gastos del
] proyeeto serén tasados en las bases del concurso y serén satisfechos por el adjudicatario.

3. El Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria aprobard el pliego de bases del concurso y el pliego de
condiciones que regularan el desarrollo de la concesion: A B (R
S CETRALLIAT VALENCIAA |
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a) El pliego de bases del concurso contendrd, al menos, los siguientes extrer
© 1. Objeto y requisitos para participar en el concurso.

© 2. Criterios para su adjudicacién y ponderacion de los mismds.

O 3.° Garantia provisional.

b) El pliego de condiciones que regule el desarrollo de la concesion deberd ajustarse al pliego de condiciones
generales de concesiones demaniales que apruebe el Ministro de Fomento y, en su caso, al pliego de condiciones
generales de la actividad o del servicio que apruebe Puertos del Estado y a las condiciones particulares de la
Autoridad Portuaria.

4. La convocatoria del concurso se publicard en el "Boletin Oficial del Estado", pudiéndose presentar ofertas en el plazo
establecido, que no podré ser inferior a 30 dias. Dichas ofertas serdn abiertas en acto publico.

5. Corresponde al Conscjo de Administracion la resolucion del concurso.

6. La oferta seleccionada por ¢l Consejo de Administracion debera someterse a la tramitacion prevista en el articulo
anterior para el otorgamiento, en su caso, de la correspondiente concesidn.

Articulo 112, Condiciones de otorgamiento.

1. Entre las condiciones de otorgamiento de la concesion deberan figurar, al menos, las siguientes:

<,
Ddo
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a) Objeto de la concesion.
b) Plazo de vigencia,

¢) Zona de dominio piblico cuya ocupacion se concede.

d) Proyecto basico de las obras o instalaciones autorizadas, con las prescripciones que se fijen, y con inclusién,
en el caso de ocupacion de espacios de agua, del balizamiento que deba establecerse.

¢) Condiciones de proteccion del medio ambiente que, en su caso, procedan, incluyendo las necesarias medidas
correctoras y, en caso de que fuera preceptiva, las condiciones o prescripciones establecidas en la
correspondiente resolucion del Ministerio de Medio Ambiente.

f) Condiciones especiales que deban establecerse en las concesiones que se otorguen en los espacios afectos a
las ayudas a la navegacion, entre las cuales deberan figurar, al menos, las que garanticen la eficacia del servicio,
independencia de accesos y medidas de seguridad.

g) Tasa por ocupacion privativa del dominio piblico portuario y tasa por aprovechamiento especial del dominio
publico en el gjercicio de actividades comerciales, industriales y de servicios.

h) Garantia definitiva o de construccion y garantia de explotacion.
i) Causas de caducidad, conforme a lo previsto en el articulo 123 de esta ley.
j) Actividad o trafico minimo,

k) Otras condiciones que la Autoridad Portuaria considere necesarias.

g XY HT CNALT TR EA R A
! 2. Las obras se ejecutaran conforme al proyecto de construccion que en cada caso e 4 r&g@-é'gﬁri‘augﬁﬁld;&ﬁ%%ﬁ'aq}i;' i g
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i
Los proyectos de construccion se ajustaran en lo que respecta a sus exigencias técnigas, contenido;‘lsu]?eﬁﬁp‘n yz%ﬁﬁneo, i
! a las mismas condiciones que las exigidas para las obras de las Autoridades Portuarigs. = :

Puertos del Estado informara técnicamente los proyectos de construccion de obrps de infraestygetura-portuaria- de los
2 concesionarios que presenten caracteristicas singulares desde el punto de vista técnico 0 economico,con-earfeter-previoa:sia:
aprobacion por la Autoridad Portuaria.

3. Asimismo, durante la vigencia de la concesion, el titular de la misma vendra obligado a facilitar la informacion técnica o

] econdmica que le solicite la Autoridad Portuaria en el gjercicio de sus competencias, asi como a mantener en buen estado el

dominio publico portuario, obras e instalaciones, debiendo realizar, a su cargo, las reparaciones que sean precisas. La

o Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, ¢l estado de conservacion de los bienes objeto de la concesidn y

seflalar las reparacioncs que deban llevarse a cabo cuando éstos afecten a la conservacion de los bienes propios del titulo
concesional.

SECCION 3." DISPOSICIONES APLICABLES A LAS CONCESIONES

] Articulo 113. Modificacion de concesiones.

1. La Autoridad Portuaria podra autorizar a solicitud del interesado modificaciones de las condiciones de una concesion.
Cuando una modificacion sea sustancial, la solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 y
siguientes del articulo 110 de esta ley. Si la modificacion no es sustancial, requerird (nicamente informe previo del
Director de la Autoridad Portuaria, que seré elevado por el Presidente al Consejo de Administracion para la resolucion que
proceda,

2. Tendran el caracter de modificaciones sustanciales, las siguientes:
a) Modificacion del objeto de la concesion.

b) Ampliacion de la superficie de la concesion en méas de un 10 por ciento de la fijada en el acta de
i reconocimiento. A estos efectos, Ginicamente sera admisible la ampliacion de la superficie con bienes de dominio
publico colindantes a los concedidos.

] ¢) Ampliacion del volumen o superficie construida e inicialmente autorizada en més de un 10 por ciento.
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d) Ampliacion del plazo de la concesion, en los supuestos establecidos en los apartados 2 b) y 2 c) del articulo
107.

¢) Modificacion de la ubicacion de la concesion.

En el computo de los limites establecidos, se tendrén en cuenta los valores acumulados de modificaciones anteriores.

Articulo 114, Revision de concesiones.

1. La Autoridad Portuaria revisard las condiciones de una concesion, modificandolas de oficio o a instancia de parte,
cuando se den las siguientes circunstancias:

a) Cuando se hayan alterado los supuestos determinantes de su otorgamiento, de tal forma que las circunstancias
objetivas que sirvieron de base para el otorgamiento de la concesion hayan variado de modo que no sea posible
alcanzar sustancialmente la finalidad de la concesidn.

b) En caso de fuerza mayor.

¢) Cuando lo exija su adecuacion al plan de utilizacion de los espacios portuarios o al plan especial de
ordenacion de la zona de servicio del puerto.

d) Cuando lo exija su adecuacion a las obras o a la ordenacion de terminales previstas en el Plan Director.

En los dos (ltimos supuestos, el concesionario perjudicado tendrd derecho a indemnizacion, que se calculard de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 124.6 de esta ley. En el supuesto de que la revision suponga una modificacion
de la ubicaci6n de la concesion, deberan abonarse, ademas, los gastos que origine el traslado.

Cuando la revision de la concesion determine reduccion de la superficie otorgada, se trami QIO

ard COmMOo.Un-reseato
la concesion. Asimismo, cuando la revision de la concesion determine que l4 cqgt;r[uidaﬂﬂ'eﬁ{b_b@ﬁota‘b{@

resulte antiecondmica, el titular podra solicitar el rescate total de la concesion.| [y eoiseLrErIn DE TERRIT oRID ¥ V!
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2. El procedimiento serd el que corresponda, segiin que la modificacion sea o tjo sustancial. 1 I ENE 2005

Articulo 1135. Division de concesiones.
de! Conssller

1. La concesién podra dividirse a peticion del titular, previa autorizacién de la A L en las condiclones que

ésta dicte y siempre que las obras o instalaciones puedan ser explotadas independientemente.
El titular de la primitiva concesion seré el tnico destinatario de las nuevas concesiones.

2. Previamente a la resolucion sobre la solicitud de division, la Autoridad Portuaria comunicara al peticionario las
condiciones en que podria llevarse a cabo. El plazo de cada una de las concesiones resultantes no sera superior al que reste
de la concesion primitiva, y el objeto de cada una de ellas debera estar incluido en el objeto de la primitiva concesion.

Aceptadas las condiciones, el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria dictaré la correspondiente resolucién.
En caso de denegacion, se mantendra la primitiva concesion administrativa en las condiciones en que fue otorgada.

Articulo 116, Renovacion de determinadas concesiones.

1. Cuando el objeto de una concesion de ocupacion de dominio pablico portuario, extinguida por el transcurso del plazo
previsto en el articulo 107 de esta ley, fuese el gjercicio de una actividad amparada por ofro titulo otorgado por la
Administracion del Estado por un plazo superior, para la extraccién de recursos minerales o para usos energéticos o
industriales, su titular podri solicitar, con antelacién a su extincion, que se le otorgue una nueva concesion de ocupacion
de dominio publico portuario por un plazo igual al que reste de vigencia a la concesion de la actividad extractiva,
energética o industrial, con un méximo de 35 affos. Esta renovacion de la concesién podré reiterarse hasta completar el
plazo superior.

2. Para el otorgamiento de la nueva concesion de utilizacion del dominio piblico, serd condicion necesaria que se
mantenga la misma actividad para la que se otorgd la concesion inicial, que se encuentre el concesionario al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la anterior concesion, y que sean aceptadas las condiciones del nuevo titulo
concesional.

-
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i Articulo 117. Actos de transmision y de gravamen.

1. En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado, podran subrogarse, en el
plazo de un afio, en los derechos y obligaciones de aquél. Transcurrido dicho plazo sin manifestacién expresa a la
Autoridad Portuaria, se entendera que renuncian a la concesion.

Si hubiera varios herederos, la Autoridad Portuaria podré exigirles que designen un representante a todos los efectos.

] 2. Previa autorizacion de la Autoridad Portuaria, las concesiones podréan transmitirse por "actos inter vivos", subrogandose

! el nuevo titular en los derechos y obligaciones derivados de la concesion. La Autoridad Portuaria podra ejercer los

) derechos de tanteo y retracto en el plazo de tres meses. Dicho plazo se computara, en el primer caso, desde la notificacion

por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la concesion, entre las que necesariamente habrin

i de reflejarse las relativas al precio y formas de pago. Y, en el caso del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la
Autoridad Portuaria.

3. Para que la Autoridad Portuaria autorice la transmision de una concesion se deberan cumplir, al menos, las siguientes
| condiciones:

a) Que el concesionario se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las obligaciones derivadas de la
concesion.

b) Que el nuevo titular retna los requisitos exigidos para el gjercicio de la actividad o prestacion del servicio
objeto de la concesion.

. ¢) Que, desde su fecha de otorgamiento, haya transcurrido, al menos, un plazo de dos afios. Excepcionalmente,
' la Autoridad Portuaria podra autorizar su transmision antes de que transcurra dicho plazo, siempre que se hayan
ejecutado al menos un 50 por ciento de las obras que, en su caso, hayan sido aprobadas.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre competencia dentro
i del puerto, en la prestacion de los servicios portuarios basicos o en las actividades y servicios comerciales
directamente relacionados con la actividad portuaria, de acuerdo con lo establecido en el apartado 4,

Sl

O By W Al
» En los supuestos de remate judicial, administrativo o adjudicacion de bien @xﬂlmﬁﬁgﬁ Herdredidds h}z?% Eﬁ?éwélm%c
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concesionario deberd subrogarse en las obligaciones derivadas de la conc méz@dﬂllmflg‘fﬂ%%ﬁﬁyac andosomeeinado
requisitos para el ejercicio de la actividad o prestacion del servicio objet PN OB Febera proceder en la form

establecida en el apartado 8. 1 1 ENE 2005

4. La enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una socipdad, comunidad de bienes u otros entes si

personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotaciénide la concesion y(iﬁ%,:l‘%ﬂgprizacién de lai
Autoridad Portuaria siempre que pueda suponer que el adquirente obtengaluna posicion ¢ 9 ta-nflnic de manesal
efectiva en la gestion o control de dicha sociedad o comunidad. e

= En el supuesto de que la concesion tenga por objeto la prestacién de un servicio portuario béasico o el desarrollo de una
actividad o servicio comercial directamente relacionado con la actividad portuaria, la transmisién no podra ser autorizada
cuando el adquirente sea titular de una concesion con el mismo objeto o tenga una participacion directa o indirecta que le
} permita influir de manera efectiva en una sociedad o comunidad titular de una concesién cuyo objeto sea ¢l mismo,
siempre que ostente una posicion dominante en la actividad objeto de la concesion dentro del puerto o cuando como
consecuencia de la adquisicién pueda adquirirla,

B Para la determinacion de las situaciones de influencia efectiva en la gestién o control de una entidad y de tenencia de
posicion dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el articulo 77.1 de esta ley.

5, Si la sociedad titular cambia de denominacion social, estard obligada a notificarlo a la Autoridad Portuaria.

6. En el supuesto de adjudicacion de la concesion mediante remate judicial o administrativo, la Autoridad Portuaria podra

ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar desde el momento en que aquélla tenga conocimiento de la
adjudicacion.
J 7. La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser previamente autorizada por la

Autoridad Portuaria.

8. Si el adjudicatario de una concesion mediante remate judicial o administrativo o los herederos de un concesionario no
] cumpliesen los requisitos establecidos en este articulo, los nuevos titulares de la concesion deberan transferirla, en el plazo
de 12 meses, a un nuevo concesionario que, a estos efectos, no presente limitacion alguna.
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9. No se inscribird en el Registro de la Propiedad la transmision de las concesiones o la constitucion de derechos reales
sobre las mismas sin que se acompaiie certificacion de la Autoridad Portuaria acreditativa del cumplimiento de los
requisitos exigidos en este articulo y de las clausulas de la concesion.

= SECCION 4. GARANTIAS

Articulo 118. Garantia provisional y garantia definitiva.

= 1. Los peticionarios de concesiones de dominio publico portuario reguladas en esta ley acreditaran ante la Autoridad
Porluaria competente, al presentar la solicitud, la prestacion de garantia provisional, por un importe del dos por ciento del
presupuesto de las obras ¢ instalaciones adscritas a la concesion, cuya realizacion se proponga, que no podra ser inferior a
B 3.000 €

2. Otorgada la concesion, se constituird garantia definitiva o de construccion, equivalente al cinco por ciento del
presupuesto total de las obras ¢ instalaciones adscritas a la concesion incluidas en el proyecto, que respondera de la
8 ejecucion de las obras y del resto de obligaciones derivadas dela concesion.

i Si el concesionario no constituye la garantia en el plazo establecido en el titulo administrativo, se entenderd que renuncia a
la concesion,

3. Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticion o renunciara al titulo,
perderd la garantia constituida.

4. La garantia definitiva o de construccion serd devuelta al concesionario en el plazo de un mes desde la aprobacion por el
! Director del reconocimiento de las obras e instalaciones, salvo en los casos de renuncia y caducidad, con deduccion de las
cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en concepto de penalizaciones y responsabilidades en que haya podido
incurrir el concesionario frente a la Autoridad Portuaria. Previamente a la devolucion de esta garantia deberd haberse
constituido la garantia de explotacion.

Articulo 119, Garantia de explotacion.

1. La garantia de explotacion responderé de todas las obligaciones derivadas de la concesion, de las sanciones que por
] incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer a su titular y de los dafios y perjuicios que tales
incumplimientos puedan ocasionar.

3] 2. La garantia de explotacion se determinara en funcion del importe anual de las tasas que ha de abonar el concesionario,
| no pudiendo ser inferior a la mitad de dicho importe ni superior al importe anual de las mismas, debiendo actualizarse cada
= cinco afios, en funcién del importe de las tasas en la fecha de actualizacion.

] 3. La garantia de explotacion sera devuelta a la extincion de la concesion, con deduccion de las cantidades que, en su caso,
deban hacerse efectivas en concepto de penalizacion o responsabilidades en que haya podido incurrir el concesionario
5 frente a la Autoridad Portuaria.

! Articnlo 120, Disposiciones comunes.

1. Las garantias a que se refiere esta ley se constituiran a disposicion del Presidente de la Autoridad Portuaria, seran de

cardcter solidario respecto al obligado principal, con inclusién de renuncia expresa a los beneficios de orden, division y

excusion, de naturaleza irrevocable y de ejecucion automética por resolucion del Presidente. Para hacer efectivas estas

{ garantias, las Autoridades Portuarias tendran preferencia sobre cualquiera otros acreedores sea cual fuere la naturaleza de
. los créditos y el titulo en que funden su pretension.
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{ 2. Si la Autoridad Portuaria ejecutase total o parcialmente la garantia definitiy;
! obligado a completarlas o reponerlas en el plazo de un mes. p
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CAPITULO VII. EXTINCION DE AUTORIZACIONES Y CONCESIONES

Articulo 121. Causas de extineion,

} Las autorizaciones y concesiones se extinguirn por:
a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revision de oficio, en los supuestos establecidos en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin.
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] ¢) Renuncia del titular, que solo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no cause perjuicio a €sta o
a terceros.
d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular.

¢) Disolucion o extincion de la sociedad, salvo en los supuestos de fusion o escision,

e f) Revocacion.
!' .
g g) Caducidad.
] h) Rescate, cuando se trate de concesiones.

i) Extincién de la autorizacion o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.

Articulo 122. Revocacion de autorizaciones y concesiones.

1. Las autorizaciones podran ser revocadas unilateralmente, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion, cuando
™ resulten incompatibles con obras o planes que, aprobados con posterioridad, entorpezcan la explotacion portuaria o
] impidan la utilizacion del espacio portuario para actividades de mayor interés portuario. Corresponderé a la Autoridad
Portuaria apreciar las circunstancias anteriores mediante resolucion motivada, previa audiencia del titular de la
autorizacion,

2. Las concesiones pueden ser revocadas por la Autoridad Portuaria, sin derecho a indemnizacién, cuando se hayan
alterado los supuestos determinantes de su otorgamiento que impliquen la imposibilidad material o juridica de la
continuacion en el disfrute de la concesion y en casos de fuerza mayor, cuando, en ambos supuestos, no sea posible la
revision del titulo de otorgamiento.

Articulo 123. Caducidad.

1. Seran causa de caducidad de la autorizacién o concesion, los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacién, paralizacion o no terminacion de las obras por causas no justificadas, durante el plazo que se
fije en las condiciones del titulo.

b) Impago de una liquidacién por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad Portuaria durante un plazo de
§ seis meses, en el caso de las autorizaciones, y de 12 meses en el caso de las concesiones.
Para iniciar el expediente de caducidad sera suficiente que no se haya efectuado el ingreso en perfodo

i voluntario. Una vez iniciado, se podré acordar su archivo si antes de dictar resolucién se produce el abono de lo
! adeudado, en el procedimiento de apremio, y se constituye la garantia que al respecto fije la Autoridad Portuaria.

¢) Falta de actividad o de prestacion del servicio, durante un periodo de seis meses, en el caso de autorizaciones,
y de 12 meses en el caso de las concesiones, a no ser que, a juicio de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa
i justificada.

d) Ocupacién del dominio piiblico no otorgado. Mﬁ"‘”"’“ -
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| ¢) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalacion

autorizado. & Aprobacion Daiionina
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utoridad Porluaréal. Consetar

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo. \
g) Cesion a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacion de la E
L

h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Autorid

i) Constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria,

) j) No reposicion o complemento de las garantias definitiva o de explotacion, previo requerimiento de la
Autoridad Portuaria.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté¢ expresamente prevista como causa de
caducidad en el titulo de otorgamiento.
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&l 2. Para declarar la caducidad, se seguira el siguiente procedimiento, debiendo notificarse la resolucion expresa del mismo
en el plazo de seis meses desde el acuerdo de incoacion:

1) Constatada la existencia de alguno de los supuestos referidos, el Director de la Autoridad Portuaria incoara el
correspondiente expediente de caducidad, pudiendo adoptar las medidas de carécter provisional que estime
convenientes, lo cual se pondra en conocimiento del titular, concediéndole un plazo de 10 dias para que formule
las alegaciones y acompaiie los oportunos documentos y justificaciones.

Las medidas de caracter provisional podran consistir en la paralizacion inmediata de las obras, la suspension
de la actividad, uso y explotacién de las instalaciones, la prestacion de garantias y cualesquicra otras que
resulten necesarias para asegurar la eficacia de la resolucion que pudiera recaer. Para lograr la efectividad de
l tales medidas la Autoridad Portuaria interesara de la autoridad gubernativa competente, cuando sea necesario, la
= colaboracion de la fuerza publica.

b) Formuladas las alegaciones o transcurrido el plazo para llevarlas a cabo, el Director de la Autoridad Portuaria
dictara propuesta de resolucion que sera elevada por el Presidente al Consejo de Administracion, previo
dictamen del Consejo de Estado en el caso de que se trate de concesiones y se formule oposicién, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 22.12 de la Ley Orgdnica 3/80, de 22 de abril, del Consejo de Estado.

3. La declaracion de caducidad comportard la pérdida de las garantias constituidas.

e Articulo 124, Rescate de concesiones.

1. En el caso de que el dominio publico otorgado fuera necesario, total o parcialmente, para la ejecucion de obras, la

| ordenacion de terminales o la prestacion de servicios portuarios y que, para realizar aquéllas o prestar éstos, fuera preciso
disponer de los bienes otorgados en concesion o utilizar o demoler las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa
indemnizacion al titular, podra proceder al rescate de la concesion.

2. El rescate de la concesion exigira la previa declaracion del interés portuario de las obras o de los servicios y el acuerdo
de la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos afectados por aquellos. Corresponde al Consejo de Administracion
la declaracion del interés portuario y al Presidente, previa audiencia del interesado, el acuerdo de necesidad de ocupacion,
La declaracion de urgencia de la ocupacion, cuando proceda, corresponderd adoptarla al Ministro de Fomento.

! El interés portuario se entendera implicito con la aprobacion de los planes de utilizacion de los espacios portuarios.
’ Asimismo, la aprobacién de los proyectos llevard implicita la declaracion del interés portuario de las obras y la necesidad
de ocupacion de los bienes y derechos afectados por las mismas.

{ 3. Cuando el rescate implique la necesidad de ocupac1on de sélo una parte de la concesion, de tal modo que a consecuencia .
P> de aquél resulte antieconémica para el concesionario la explotacion de la parte no rescata Mﬁular Odrﬁ-sgiqqmrﬁﬁ’ ]

Autoridad Portuaria su rescate total. WY -'ﬁ f R
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4. La Autoridad Portuaria y el titular de la concesion podran convenir el valor del eﬁtzgﬂte&pmb“lm DA
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En el supuesto de no llegar a un acuerdo, el valor del rescate sera fijado por la Autpridad Ponuan L H’ rmldad con los
et criterios establecidos en el apartado 6 de este articulo. Dicha valoracion sera notifitada al concesionario a fin de que, en el
plazo de 10 dias, presente las alegaciones que estime pertinentes. { del ©omee Y
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5, El Director de la Autoridad Portuaria, a la vista de las alegaciones formuladas, di¢tara propuesta de resolucién.

En el caso de que el concesionario haya manifestado oposicion al rescate, se debera solicitar dictamen del Consejo de
Estado, de conformidad con lo establecido en el articulo 22.12 de la Ley Organica 3/80, de 22 de abril, del Consgjo de
Estado.

Corresponde al Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria dictar la correspondiente resolucion.
6. La valoracion de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, atendera a los siguientes conceptos:

a)  El coste de las obras rescatadas actualizadas con el IPC, multiplicado por el cociente entre el periodo de
concesion restante y el total.

En cualquier caso, no se tendran en cuenta las obras e instalaciones realizadas por el concesionario sin previa
{ autorizacion de la Autoridad Portuaria, que pasaran al dominio pablico portuario sin derecho a indemnizacion.

b) La pérdida de beneficios imputables al rescate total o parcial de la concesion durante el periodo de concesion
¥ restante, con un maximo de tres anualidades. Para ello, se computara el beneficio medio anual de las actividades
i ordinarias realizadas en la concesion en los cuatro ejercicios anteriores, o en los dos ultimos gjercicios si es més
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7. El pago del valor del rescate podra realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra concesién o, en caso de
rescate parcial, con la modificacion de las condiciones de la concesion. En estos dos ultimos supuestos se requerira la
conformidad del concesionario.

Articulo 125. Efectos de la extincion.

1. Extinguida la autorizacion o concesion, el titular tendrd derecho a retirar fuera del espacio portuario los materiales,
equipos o instalaciones desmontables que no reviertan gratuitamente a la Autoridad Portuaria en funcion de lo previsto en el
titulo, estando obligado a hacerlo cuando asi lo determine la Autoridad Portuaria, la cual podra efectuar la retirada con
= cargo al titular de la autorizacion o concesion extinguida, cuando el mismo no la efectie en el momento o plazo que se le
indique,

2. En todos los casos de extincion de una concesion, la Autoridad Portuaria decidird sobre el mantenimiento de las obras e
ol instalaciones no desmontables, que revertirn gratuitamente y libre de cargas a la Autoridad Portuaria, o decidira su
levantamiento y retirada del dominio ptiblico por aquél y a sus expensas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronunciara expresamente, se entenderd que opta por su mantenimiento, sin perjuicio de
= que, previamente a la fecha de extincion, pueda decidir su levantamiento y retirada.

B En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el levantamiento de las obras ¢ instalaciones, el titular retirara las
mismas en el plazo fijado por aquélla, pudiendo la Autoridad Portuaria ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya
efectuado el titular en el plazo concedido.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera a la reparacion de las obras e
instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes ¢ instalaciones, pudiendo solicitar a las empresas
suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspension del correspondiente suministro.

3. La Autoridad Portuaria no asumira ningiin tipo de obligacion laboral o econdémica del titular de la autorizacién o
concesion, vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

CAPITULO VIII. DEL CONTRATO DE CONCESION DE OBRAS PUBLICAS PORTUARIAS G W 1 X
Z GIERALITAT
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& Articulo 126. El contrato de concesion de obras piblicas portuarias. R Aprobacion Defnrtis ar © iyl ag

.;h. :
LT RO

1. Las Autoridades Portuarias podran promover la construccion de obras publicas pofftuarias en rég%‘n%l ENEHC%%
| administrativa.

2. En el ambito portuario, los contratos de concesion de obras piblicas tendran por objeto la construccfdﬁ&@mﬁﬁfﬁi'o
solamente la explotacion siempre que se encuentren abiertas al uso publico o aprovcchan%ieﬁtevgenmf,“ﬂﬁ.'ﬁ

| a) Un nuevo puerto o una parte nueva de un puerto que sean susceptibles de explotacién totalmente
4 independiente.

b) Infraestructuras portuarias de defensa, de abrigo, de accesos maritimos, de muelles y otras obras de atraque.

3. La construccion y explotacion de la obra publica portuaria objeto de la concesion se efectuara a riesgo y ventura del
concesionario, quien asumird los riesgos econdmicos derivados de su gjecucion y explotacion en los términos y con el
alcance previstos en la legislacion general reguladora del contrato de concesion de obras publicas.

Sin perjuicio de lo anterior, ¢l contrato de concesién de obra publica portuaria reconoceré al concesionario el derecho a

percibir una retribucion consistente en la explotacion de la totalidad o de parte de la obra, o dicho derecho acompafiado del
{ de percibir un precio o el otorgamiento de una concesion demanial, o en cualquier otra modalidad de financiacion de las
' obras reguladas en la legislacion general reguladora del contrato de concesion de obras publicas,

A estos efectos, se entiende por explotacion de una obra publica portuaria la puesta a disposicion de la misma a favor de
los prestadores de servicios o de los usuarios de aquélla para su ocupacion, utilizacion o aprovechamiento, a cambio de la
| correspondiente retribucion econémica,

4, En el caso de que el contrato tenga como tinico objeto la explotacion de obras ya construidas, el concesionario vendra
i asimismo obligado a la conservacion, reparacion o reposicion de la obra principal y de las accesorias conforme a lo
| previsto en la legislacion general reguladora del contrato de concesion de obras publicas.
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2 ) 5. El contrato de concesion de obras publicas portuarias habilitara directamente para la ocupacion del dominio publico en
i.. el que deba construirse la obra publica portuaria que constituya su objeto, siendo de aplicacion lo dispuesto en esta ley a
los efectos del régimen econdémico y de utilizacién del dominio puiblico portuario estatal.

6. El contrato de concesion de obras publicas portuarias no habilita al contratista para prestar servicios portuarios basicos
sobre la obra que constituye su objeto. La prestacion de servicios portuarios bésicos sobre esta infraestructura requeriré la
obtencién de la licencia correspondiente, de acuerdo con lo previsto en el titulo I de esta ley.

e

7. En los pliegos de condiciones de las concesiones de obras piblicas portuarias que vayan a servir de soporte para la

! prestacion de servicios portuarios basicos, debera sefialarse expresamente si se va a admitir la utilizacién de la misma por

todos los titulares de licencias o por un tnico prestador. En el primer caso, se impondra al adjudicatario la obligacién de

admitir la ocupacién o utilizacién de la obra por los titulares de licencias de prestacion de servicios portuarios bésicos

! abiertos al uso general a cambio de la correspondiente retribucion econémica. En el segundo supuesto, cada licitador

deberd sefialar expresamente si, en caso de resultar adjudicatario, va a prestar por si o a través de un tercero tales servicios.

En cualquier caso, la Autoridad Portuaria debera establecer las previsiones que garanticen que la prestacién de los

servicios portuarios basicos se hara respetando lo establecido en el titulo I de esta ley. Todo ello debera estar

= contemplado en la documentacion que apruebe la Autoridad Portuaria para la licitacién, en la que constituye la oferta de
cada licitador y, finalmente, en el propio contrato.

8. Las concesiones de obras publicas portuarias se otorgaran por el plazo que se acuerde en el pliego de clausulas
= administrativas particulares, que no podra exceder de 40 afios.

Los plazos fijados en los pliegos de condiciones podran ser prorrogados de forma expresa hasta el limite establecido en el
pérrafo anterior y reducidos de acuerdo con lo previsto en la legislacién general reguladora del contrato de concesion de
e obras publicas.

Los plazos fijados en los pliegos de condiciones podran ser prorrogados potestativamente, mas alla del limite establecido,
hasta los 60 afios, con el tinico y exclusivo objeto de restablecer el equilibrio econdmico del contrato o, excepcionalmente,
para satisfacer los derechos de los acreedores en el caso en que los derechos de crédito del concesionario hayan sido objeto
de titularizacion. En estos casos debera emitir informe vinculante Puertos del Estado,

9. Puertos del Estado informard técnicamente los proyectos de obras portuarias que vayan a realizarse al amparo de un
contrato de concesion de obras publicas portuarias.

b 10. A fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 35.5 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante,
previamente a la aprobacién del proyecto correspondiente a un nuevo puerto comercial, por orden del Ministerio de
) Fomento se resolverd sobre la inclusion del futuro puerto en el ambito competencial de una Autoridad Portuaria ya
! existente o de una Autoridad Portuaria creada al efecto, que ser4 quien adjudique el correspondiente contrato de concesion

i de obras publicas portuarias.

' 11. En materia de obras piblicas portuarias habra de estarse a lo dispuesto en esta ley y en la Ley de Puertos del Estado y
] de la Marina Mercante, sin perjuicio de que en todo aquello no previsto en ellas serdn de aplicacion, para el contrato de
concesion de obras publicas portuarias, las prescripciones contenidas en la legislacion general reguladora del contrato de

4 concesion de obras piblicas.
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La Autoridad Portuaria podré proceder, previo apercibimiento, a la gjecucidn forzosa de los actos administrativos, salvo d
- los supuestos en que se suspenda la ejecucion de los mismos, o cuando 13 Constitucién o la ley exijan la intervencion g

los tribunales. det s ating
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| La ejecucion forzosa de las resoluciones de las Autoridades Portuarias se regird por lo establecido en la Ley de Régimen
J Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comtin.

a =

Articulo 128. Desahucio administrativo.

El desahucio administrativo de quienes ocupen de forma indebida y sin titulo bastante bienes del dominio publico
portuario se acordard previo requerimiento al usurpador para que cese en su actuacion, con un plazo de 10 dias para que
] pueda presentar alegaciones, y en caso de resistencia activa o pasiva a dicho requerimiento. Los gastos que se causen seran
a cuenta de los desahuciados.

Corresponde al Consejo de Administracion acordar el desahucio, pudiendo solicitar de la autoridad gubernativa
correspondiente la colaboracion de las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad, cuando sea necesario.
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1 CAPITULO X. DEL MEDIO AMBIENTE Y DE LA SEGURIDAD

Articulo 129. Prevencion y lucha contra la contaminacion en el dominio piblico portuario.

: 1. Se prohiben los vertidos o emisiones contaminantes, ya sean sélidos, liquidos o gaseosos, en el dominio publico
L portuario, procedentes de buques o de medios flotantes de cualquier tipo.

No tienen la consideracién de vertidos las obras de relleno con materiales de origen terrestre o maritimo para la
modificacion o ampliacién de puertos.

2. Las instalaciones de manipulacion y transporte de mercancias, las refinerias de petréleo, las factorias quimicas y
2y petroquimicas, las instalaciones de almacenamiento y distribucién de productos quimicos y petroquimicos, las
=il instalaciones para el abastecimiento de combustibles a buques, los astilleros € instalaciones de reparacién naval, asi como
== cualquier otra actividad comercial o industrial que se desarrolle en el dominio puiblico portuario, deberan contar con

medios suficientes para la prevencion y lucha contra la contaminacion accidental, marina, atmosférica y terrestre, de
( acuerdo con lo establecido en la normativa aplicable y, en su caso, en los pliegos reguladores de los servicios portuarios
i basicos, en los plicgos de condiciones generales para la prestacion de servicios comerciales y en las condiciones
particulares fijadas por la Autoridad Portuaria en el contenido de las licencias o en las clausulas de las autorizaciones y
concesiones.

Dichas instalaciones deberan contar con un plan de contingencias por contaminacion accidental, que sera tenido en cuenta
por la Autoridad Portuaria correspondiente para la elaboraciéon del plan interior de contingencias del puerto, que sera
aprobado de acuerdo con lo previsto en la normativa aplicable. El plan interior de contingencias formara parte de las
ordenanzas del puerto.

La disponibilidad de estos medios serd exigida por la Autoridad Portuaria para autorizar la prestacion de los servicios y el
funcionamiento de las instalaciones portuarias incluidas en el apartado anterior,

3. Las Autoridades Portuarias colaborardn con las Administraciones competentes en la prevencion y control de las
i emergencias por contaminacion accidental en la zona de servicio de los puertos que gestionen.

h & t;?i*’i r{,i\li%;k“i vi\aih Ci
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1. Los desechos generados por buques deberan descargarse a tierra, debiendo solfcitar a tal efecmcgl Sﬁml,QlQ d@ rccepclén
P de desechos generados por buques regulado en el articulo 87 de esta ley.

Articulo 130. Recepcion de desechos y residuos procedentes de buques.

Tre-.

e

g 2. Las refinerias de petroleo, factorias quimicas y petroquimicas, instalaciones para el almacenamiento y distribucion de
! productos quimicos y petroquimicos, instalaciones para el abastecimiento de combustibles liquidos que posean terminales
! de carga o descarga de hidrocarburos en zonas portuarias, asi como los astilleros ¢ instalaciones de reparacion naval
deberdn disponer, en las cercanias de los terminales y muelles, de instalaciones para la recepeion y tratamiento de residuos
de la carga de los buques con destino a dichas instalaciones, las aguas de limpieza de bodegas, de lastre o de sentinas, asi
como de los medios necesarios para prevenir y combatir los derrames.

La disponibilidad de estas instalaciones y medios sera exigida por la Autoridad Portuaria para autorizar el funcionamiento
de las instalaciones portuarias incluidas en el apartado anterior, sin perjuicio de las autorizaciones que sean exigibles por
otras Administraciones.

o En el supuesto de buques que no tengan como destino alguna de las instalaciones referidas en el parrafo anterior,
corresponderd a las empresas que efectiien las operaciones de carga o descarga del buque garantizar la recepcion de
residuos de carga procedentes del mismo, si los hubiere, asi como los que se encuentren en las zonas de transito y
] maniobra, evitando y combatiendo, en su caso, los derrames accidentales.

Articido 131, Obras de dragudo.

1. Toda ejecucion de obras de dragado o el vertido de los productos de dragado en ¢l dominio publico portuario, sobre la
base del correspondiente proyecto, requerird autorizacion de la Autoridad Portuaria,

Cuando las obras de dragado o el vertido de los productos de dragado puedan afectar a la seguridad de la navegacién en la
zona portuaria, particularmente en los canales de acceso y en las zonas de fondeo y maniobra, se exigira informe previo y
favorable de la Administracion maritima.

! 2. Las obras de dragado que se ejecuten fuera del dominio piblico portuario para rellenos portuarios requerira autorizacion
de la correspondiente demarcacion o servicio periférico de costas. Asimismo, ¢l vertido fuera de las aguas de la zona de
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| servicio del puerto de los productos de los dragados portuarios debera ser autorizado por la Administracion maritima,
previo informe de la demarcacion o servicio periférico de costas.

3. Los proyectos de dragado incluirdn un estudio de la gestion de los productos de dragado, y en particular la localizacion
) de la zona o zonas de vertido y su tratamiento.

Respecto del dragado portuario, se incorporara al proyecto, cuando proceda, un estudio sobre la posible localizacion de

restos arqueologicos que se someterdn a informe de la Administracion competente en materia de arqueologfa. Cuando el

dragado se ejecute fuera de la zona I o interior de las aguas portuarias, se incluira, ademas, un estudio de evaluacion de sus

! efectos sobre la dinamica litoral y 1a biosfera marina, que se sometera a informe de las Administraciones competentes en
materia de pesca y medio ambiente con cardcter previo a su autorizacion.

Con relacién a los vertidos procedentes de las obras de dragado deberan efectuarse los estudios o andlisis necesarios que
permitan valorar los efectos de la actuacion sobre la sedimentologia litoral y la biosfera submarina, asi como, en su caso, la
capacidad contaminante de los vertidos, y se someteré a informe de las Administraciones competentes en materia de medio
ambiente y de pesca.

) La Autoridad Portuaria remitira a la Administracion maritima y a la comunidad auténoma correspondiente los datos de las
: cantidades vertidas del material de dragado, la localizacion de la zona o zonas de vertido y, cuando exista riesgo de que el
posible desplazamiento del material afecte a la navegacion maritima, se remitird a aquélla los resultados del seguimiento

: de la evolucion de dicho material vertido.

Cuando el proyecto de dragado se someta, independientemente o junto a otros proyectos, al procedimiento previsto en la
legislacion sobre evaluacion de impacto ambiental, deberén incluirse los estudios mencionados y solicitarse asimismo los
informes de la Administracion maritima y de las Administraciones competentes en materia de medio ambiente, pesca y
I arqueologia en el curso de dicho procedimiento.

Articulo 132. Planes de emergencia y seguridad.

1. La Autoridad Portuaria controlara en el ambito portuario el cumplimiento de la normativa que afecte a la admision,
manipulacion y almacenamiento de mercancias peligrosas, asi como el cumplimiento de las obligaciones de coordinacion
de actividades establecido en el articulo 24 de 1a Ley 31/93, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, y de
la normativa que afecte a los sistemas de seguridad, incluidos los que se refieran a la proteccion ante actos antisociales y
terroristas, sin perjuicio de las competencias que correspondan a otros 6rganos de las Administraciones publicas y de las
€ responsabilidades que en esta materia correspondan a los usuarios y concesionarios del puerto.

= 2. De acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente sobre prevencion y control de emergencias, cada Autoridad
Portuaria elaborard un plan de emergencia interior para cada puerto que gestiona, el cual, una vez aprobado de acuerdo con
lo previsto en la normativa aplicable, formara parte de las ordenanzas portuarias.

1 3. Cada Autoridad Portuaria elaborara, previo informe favorable del Ministerio del Interior y del 6rgano autonémico con
competencias en materia de seguridad publica sobre aquellos aspectos que sean de su competencia, un plan para la

i proteccion de buques, pasajeros y mercancias en las dreas portuarias contra actos antisociales y terroristas que, una vez
aprobado de acuerdo con lo previsto en la normativa aplicable, formaré parte de las ordenanzas portuarias.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. ALTERNATIVAS PONDERADAS Y ESCOGIDAS
ACREDITANDO QUE LA SOLUCION PROPUESTA
CONSTITUYE UNA UNIDAD FUNCIONAL BIEN
INTEGRADA Y CONECTADA CON LAS AREAS
COLINDANTES.

Se han estudiado diferentes alternativas, llegando a la conclusion de que en este
area la Unica solucion correcta es la basada en la zonificaciéon del Plan de Utilizacion de
los Espacios Portuarios dependientes de la Autoridad Portuaria de Castellon, denominado
abreviadamente Plan de Usos del Puerto de Castellon, y de continuar la trama estructural
viaria que conecta los accesos al puerto, el sector industrial colindante, y la red

ferroviaria.

Asimismo se han barajado diferentes alternativas en cuanto a la ubicacion de las
zonas de uso terciario escogiéndose la solucion que opta por situarlas en la zona norte de
la actuacién, como prolongacion de los usos existentes y manteniendo el criterio de abrir

el Grao de Castellon al mar.

La solucion que se propone estd perfectamente integrada y conectada con las areas
colindantes y mantiene los criterios y directrices fijados por el Plan General de Castellon,
compaginandolo con las necesidades de un puerto comercial en auge y con gran

movimiento de mercancias.
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2.2. JUSTIFICACION DE SU ADECUACION A LA
ORDENACION ESTRUCTURAL.

2.2, L. Directrices definitorias de l§ @SInategiar Ry algcion
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La actuacion propuesta se circunscribe a un sector del suel& que el Plan General de
AoH

urbana y ocupacion del territorio.

Castellon califica como suelo urbanizable dotacional (plai €special puerto) ¢oii fglas
ID-PO. Se ha procurado mantener integramente los parametros existentes en el Plan, de
tal modo que la propuesta no altera ni modifica las caracteristicas de otras zonas
proximas. La ordenacion, por tanto, no afectarda a los sectores del suelo urbanizable
cercanos, aunque, légicamente, deberan estar interconectadas las infraestructuras para

lograr una coherencia en la red de servicios municipal.

En cualquier caso, el PGOU propone de manera irrenunciable una mayor
integracion Puerto - Ciudad a través de la ampliacion del espacio urbano Plaza del Mar,
para permitir una recalificacion muy positiva para el Grao y su interconexién con
Castellon. Este Plan mantiene este criterio de modo que se crea una gran zona de usos
terciario paralela a todo el frente de la ciudad y se facilita la penetraciéon total de la

circulacion peatonal y por varios puntos la circulacion rodada.

Por otra parte, es claro el desarrollo turistico al Norte del Puerto y el industrial al
Sur del mismo. Por ello el Plan General delimité un area en la zona del Serrallo de 24°8

Has. como apoyo logistico al Puerto, con dos objetivos:

1.- El hacer bascular el peso de actividad portuaria hacia el Sur y permitir una

adecuada conexion turistica hacia el Norte,

2.- Regenerar la zona Sur del Grao donde se agolpan mas de 500 viviendas en una

situacion que es necesario corregir,

El crecimiento del puerto de Castellon ha ido en este sentido, de modo que se

respetan totalmente las directrices fijadas por el Plan General.
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Respecto del acceso al puerto se sefialan y reservan los terrenos necesarios, segun el

proyecto en construccion redactado por el Ministerio de Fomento.
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2.2.2, Fichas de planeamiento.

A8 Agrabacion Dafinitiva por Resoiusion de

e

Tal como de ha comentado, el Plan General no incluye la ficha de planeamiento

como guia del disefio del presente plan especial.

2.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA E INFORMACION
URBANISTICA DE DICHAS MAGNITUDES EN EL
SECTOR.

La descripcion de la ordenacion pormenorizada ha sido explicada en los apartados
anteriores, no obstante es necesario hacer hincapié en la estructura de la red viaria, que es

el elemento generador de toda la configuracion urbanistica.

Tal y como se puede ver en los documentos del plan especial, el drea se configura
de modo auténomo, pudiendo desarrollarse con independencia de los intereses de
gestionar los sectores del resto del municipio, calificados como suelo urbanizable o
incluso como suelo urbano, aunque se ha estudiado la trama viaria y las conexiones para

que permita una compatibilidad completa con el resto del territorio.

La propuesta trata de urbanizar la zona por medio de un disefio que se integra
perfectamente con la trama existente, previendo los accesos de trafico rodado, peatonales
y de la via del ferrocarril. Dada la extension del recinto portuario, que abarca todo el
frente maritimo del Grao de Castellon y de su zona industrial, se ha estructurado de modo
que las zonas de usos terciarios y comerciales se sitien junto a la zona residencial y las
zonas de almacenes, industrial y otros usos se ubiquen en los muelles y en el frente

maritimo situado en la zona industrial al sur del casco urbano.
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= El Plan Especial contempla tres fases de construccién del puerto, la primera es el
puerto existente en la actualidad, la segunda es la ampliacién del dique norte, con las
3 obras terminadas, y la tercera seria la correspondiente a la dérsena sur, que estd en fase de

construccion,

El esquema urbano disefiado se plantea de modo que exista una estructura

urbanistica coherente que cumpla con todos los requisitos que se necesitan para un

municipio con criterios de desarrollo de alta calidad urbana, con una estructurada

jerarquia de zonas y viales que suponen un perfecto funcionamiento de los usos que se

van a realizar.

La zona norte (ZIP-1), en parte de reciente construccién, estd destinado
fundamentalmente a actividades industriales portuarias relacionadas con la importacién
de materias primas para la industria cerdmica, asi como para las terminales polivalentes

destinadas a la exportacion de productos cerdmicos.

La darsena sur (ZIP-2), en fase de construccion, se destinara a albergar actividades
i industriales portuarias, relacionadas con el sector petroquimico y energético, asi como
con el sector cerdmico. Esta zona se configura como una plataforma estratégica para la

; logistica en la provincia de Castellon.

! ' R IIAL VALENCIANA §
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actividades lidico-recreativas, comerciales y oficinas r

| desarrollada en el puerto.

Todo el 4rea circundante al muelle pesquero costa, miettepesquero norte y darsena
¥ pesquera, donde se realizan las actividades relacionadas directamente con la pesca, se

engloban dentro de la zona ZP-PE.

Del mismo modo, la zona ZP-NR, esta destinada a albergar las actividades nuticas

! y recreativas desarrolladas en el puerto, como son el club nautico o el puerto deportivo.

La zona ZP-FE, alberga todas las edificaciones e instalaciones relacionadas con las

infraestructuras ferroviarias localizadas en el 4rea.
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La zona ZVL, alberga el llamado “Jardin del Puerto”. En la actualidad hay una
propuesta de convenio entre el Ayuntamiento de Castellon y la Autoridad Portuaria para
Ja exclusion de esta zona verde de la zona de servicio y la cesién de su uso a la

Administracion local.

Dentro de las zonas calificadas como infraestructuras (INF), se engloba toda el area
destinada a dar servicio al resto de zonas del puerto y a la comunicacién entre ellas. Se

sittian principalmente en el perimetro exterior de los diques.

Es importante sefialar que todas las edificaciones del area se resuelven con una
altura limitada, siendo de modo que no se rompa el perfil del horizonte maritimo y no se

impida la visién del mar desde la poblacion.

A continuacion de incluyen los cuadros numéricos que detallan las superficies y

aprovechamientos del area.

ZIP-1 ZIP-2 ZTP1 ZTP2 ZP-PE ZP-NR INF ZVL ZP-FE
IND-PORTU-1 IND-PORTU-2 TERCIARIO TERCIARIO PESQUERO __ NAUTICO INFRAEST. Z\VERDE FERROVIAR.
MANZANA SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
I\‘II 21?;17.{)0 1.29?"'.:21,0[) 2:3".:37.00 33?'1?91.00 ;?945.00 1;0245,00 30'1.‘7225,00 50257.00 107"1.‘4243.00
2 652.125,00 36.845,00 7.909,00 7.153,00 43.042,00
3 80.708,00 27.428,00 21.393,00 38.446,00
4 155.386,00 4.569,00 112.140,00 38.161,00
5 169.396,00 2.835,00
6 3.665,00 3.457,00
:
TOTAL 1,102.536,00 1.366.763,00 337.840,00 36.791,00 81.945,00 19,045,00 120.777,00 6.057,00 150.490,00
ZONA SUPERF EDIF. AP.OBJ.
m2 m2c/m2neto m2c¢c
ZIP-1 1.102.536,00 0,80 882.028,80
ZIP-2 1.366.763,00 0,80 1.093.410,40
ZTP1 337.840,00 2,00 675.680,00
ZTP2 36.791,00 1,00 36.791,00
ZP-PE : 81.945,00 1,00 81.945,00
ZP-NR 19.045,00 2,50 T’%}%&;ﬁ%% 0.7 :
INF 1 20777,00 1\’3‘) k};uqiu— RIA "m':;:w:alumuﬁ ae 1
ZVL 6 . O‘_""_}7F 00 v{\‘:‘ Epi’{ihﬂﬂmﬂ 'lmﬂz,nw AW !\
ZP-FE 150.490,00 0,50 7894802005 |
VIARIO 226.520,00 }
detGonselter g
TOTAL 3.448.764,00 112,70
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2.4. DEFINICION, COMPUTO Y JUSTIFICACION DE
LOS ESTANDARES Y ELEMENTOS PROPIOS DE LA RED
SECUNDARIA.

En este sector de planecamiento especial de uso dotacional no es exigible el
cumplimiento de los est4ndares expresados en el anexo al Reglamento de Planeamiento

de la Comunidad Valenciana.

2.5. DELIMITACION DE LAS AREAS QUE PUEDEN SER
OBJETO DE ORDENACION MEDIANTE ESTUDIO DE
DETALLE.

No es necesario ningtn estudio de detalle, no obstante, la Autoridad Portuaria,

cuando lo considere oportuno, podré llevar a cabo un estudio de detalle de cualquier zona

ALTIAT VALENCIANA

OF TERPITORID ¥ UL DA

dentro del ambito del plan especial. e
Xy co

W mpronar an O

1 1 ENE. 2005

5 6. ADECUACION AL PLAN DE WUTILIZACION-DEALOS
ESPACIOS PORTUARIOS DEPENDIENTES DE LA

AUTORIDAD PORTUARIA DE CASTELLON.

initiva por Aesolugion de

El presente Plan Especial se adapta a lo especificado en el Plan de

Utilizacién de los Espacios Portuarios.

Los usos basicos contemplados en cada zona de calificacion urbanistica
son los que se recogen en el primer apartado del Plan de Utilizacion y que a su
vez se deducen de la Ley 48/2003 de 26 de Noviembre sobre régimen
economico y de prestacion de servicios de los puertos de interés general. Los

usos a que se hace referencia son los que el Plan de Utilizacion otorga a la zona
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5 ! de servicio terrestre. Estos son:
{ ] e Uso comercial.
§
e e Uso pesquero.
&
e Uso nautico-deportivo.
i
& .
e Usos complementarios.
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L
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3. NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1.- OBJETO.

El presente Plan especial tiene por objeto el desarrollo de los terrenos calificados
como “SUELO URBANIZABLE DOTACIONAL (PLAN ESPECIAL PUERTO)” con
las siglas ID-PO, en el Plan General de Castellon.

ARTICULO 2.- AMBITO TERRITORIAL.

Las presentes ordenanzas serdn de aplicacion en el ambito territorial del Plan
Especial el cual se encuentra situado al este del casco urbano del Grao de Castellon. Su

delimitacion exacta queda reflejada en el plano correspondiente.

ARTICULQO 3.- NORMATIVA APLICABLE.

La normativa de aplicacion a este Plan Especial son las determinaciones que se
establecen en el Plan General de Castellon, en la Ley Reguladora de la Actividad

Urbanistica de la Comunidad Valenciana y en su Reglamento de Planeamiento.
ARTICULO 4.- DOCUMENTOS,
El Plan Especial se halla compuesto de los siguientes documentos:
- Memoria informativa.
- Memoria justificativa.
- Normas Urbanisticas.

- Planos.
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CLASIFICACION DE DOCUMENTOS EN FUNCION DE SU EFICACIA
NORMATIVA.

A los efectos de lo dispuesto en el Art. 27.1 A de la ley 6/1994, de 15 de noviembre
de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica, los documentos

con eficacia normativa de entre los que integran el presente plan de reforma interior son:
Normas urbanisticas.

Planos de Ordenacion.

ARTICULO 5.- TERMINOLOGIA.

Para facilitar la comprensién del presente Plan Especial y evitar dudas en cuanto a
su interpretacion se establecen las definiciones de conceptos que vienen definidos en el
titulo segundo de la orden de 26 de abril de 1999, sobre el Reglamento de Zonas de

Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

De mismo modo las definiciones de usos, zonas y tipologias se encuentran de

definidas en el titulo tercero de la mencionada orden del reglamento de zonas.

ARTICULO 6.- OTRAS DEFINICIONES.

Para el resto de definiciones se estara a lo dispuesto en la Normativa del Plan

General de Castellon.
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TITULO IL- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO 7.- CALIFICACION DEL SUELO Y USOS GLOBALES

La totalidad del suelo correspondiente a la delimitacion del Plan Especial se ha
calificado en ZONAS segun la homogeneidad de los usos asignados a cada una de ellas y
sus intensidades. Su regulacion viene determinada por las condiciones comunes a todas
ellas, por las normas particulares de cada zona que se describen en el apartado
correspondiente de estas ordenanzas y por las condiciones particulares de los usos y

demads determinaciones contenidas en el Plan General de Castellon.

Las zonas con su uso quedan delimitadas y definidas en el correspondiente plano de

zonificacion y son las siguientes:
ZONAS CON USO INDUSTRIAL.
- ZONA INDUSTRIAL PORTUARIA TIPO 1. DARSENA NORTE.
ZIP-1
- ZONA INDUSTRIAL PORTUARIA TIPO 2. DARSENA SUR.

Z1P-2

ZONAS CON USO TERCIARIO.

- ZONA DE USO TERCIARIO PORTUARIO

RiAl VATENCIANA, |

o >;.;SE,I.1_::‘(~tlr- DE TERRITORIO Y ‘l.uv!l:zzjz
i W Agrotiacion Defnitva por fesolucio
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det Conasilar

- ZONA DE USO TERCIARIO CON ORDENANZABSPECIFICA

ZIP]*

——

ZIPZ2
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ZONAS CON USO DOTACIONAL

- ZONA DE USO PUERTO PESQUERO.
ZDP-PE |

- ZONA DE USO NAUTICO-RECREATIVO.
ZDP-NR

SISTEMA DE COMUNICACIONES.

- ZONA DE USO FERROVIARIO.
ZDP-FE

- VIARIO PRINCIPAL.
VRP

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

- ESPACIOS LIBRES. JARDIN DEL PUERTO.

YA

ARTICULO 8. CONDICION DE SOLAR.

g7 GEMERALLIAT VALENTCY
(‘ONSELLEREA DE, \‘Epal fat

\&.\ Aprobacion ™

1 TENE. 2005

Tl Gl G6

gel Cnnsating

A efectos del articulo 6 del Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, adquirira

condicion de solar susceptible de edificacion aquel que disponga de acceso rodado por

via pavimentada, suministro de agua potable y energia eléctrica, evacuacion de aguas

residuales, acceso peatonal y alumbrado piblico en al menos una de las vias a que de

frente la parcela.

A estos efectos, la Autoridad Portuaria emitira un informe sobre la existencia de

estos servicios.

I

OCTOGONO. Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo. Avda, Casalduch 20. CASTELLON. Tf 964226716 Fax 964260357

14/12/04 Ref. 3917-03P

44




TITULO IIL- NORMAS DE EDIFICACION.

III. 1.-NORMAS GENERALES APLICABLES A TODAS LAS
ZONAS.

. ?w'j:i"ii?i”j‘:ﬂr PLAN ESPECIAL ZONA PORTUARIA DE CASTELLON _ |

2 CONSELLERIA DE TERPITR

ARTICULO 9- CONDICIONES DE APROVECHAMIENT] f JSeCpn L

APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO BAJO RASANTE.

del Consafiay

2 GENERATTIAT VATTRE

11ENE o005

- Los sotanos y semisotanos no computardn a efectos de volumen ni ocupacion de A

parcela.

- Tal y como sefiala el articulo 32 de la Normativa del Plan General de Castellon, al
tratarse de una zona por debajo de la cota +3 m sobre el nivel del mar, se entendera como

semisotano hasta 1,90 m por encima de la rasante (medido a la cara inferior del forjado).
OTRAS CONSTRUCCIONES EN LA PARCELA.

- En la parte de la parcela libre no ocupada por la edificacién, no podra edificarse
ningln cuerpo cerrado, autorizdndose tnicamente los elementos complementarios de
cardcter abierto y ligero, propio de las instalaciones de recreo, esparcimiento 6 deportivo
como toldos, pérgolas, umbraculos, etc. y también elementos necesarios por la legislacion
vigente como instalaciones de emergencia, escaleras de salida de sOtanos, elementos de

ventilacion u otros.
OCUPACION.

- Salvo indicacion especifica en la ordenanza particular, la ocupacién total de cada
zona sera menor del 80%. Todas las parcelas objeto de actividad o concesién dispondran

de un acceso de anchura minima de 20 metros.

El proyecto de edificacion contemplard un “Estudio de Ubicacion” en el cual se
justificardn la ocupacion, la edificabilidad y los accesos a las parcelas, estudio que
calculara el suelo ocupado por las parcelas en actividad hasta la fecha, asi como la

edificabilidad consumida. El estudio de ubicacion sera preciso Unicamente en las zonas
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calificadas como ZIP1 y ZIP2.
USOS.

- La lista de usos basicos se adapta a la definida en el Capitulo IL.1. “Propuesta de
utilizacion de los espacios portuarios”, recogiendo los que se deducen del articulo 94 de

la Ley 48/2003 de 26 de noviembre.

- Los usos especificos establecidos en las ordenanzas se adaptan a los establecidos

en el Plan General de Castellon.

- La delimitacion de la zona de servicio tanto terrestre como maritimo, queda

definida en el Capitulo I1.2. “Propuesta de delimitacién de la zona de servicio”.

- Se considera como usos caracteristicos los indicados en cada ordenanza particular
para el computo de la edificabilidad. Se permiten los usos indicados en el apartado
determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion de cada ordenanza como

compatibles o alternativos al uso caracteristico.

i
i LLERIA DL T Ll |
i W8 Aprabanion D'l Gadd (8

‘ L e ENE. 2005
ARTICULO 10. CONDICIONES DE TRATAMIENTO ESTETICO.
det Sonseiay

NORMAS GENERALES. NS

- En cada una de las edificaciones que ocupen las diferentes parcelas se exigird un

tratamiento arquitectonico coordinado.

- Cualquier modificacién del tratamiento de fachadas de un edificio, (se considera
como tal el cambio de materiales y disefio de carpinterias, antepechos y balcones, el
cierre de terrazas en plantas altas y la modificacion de elementos permanentes en plantas

bajas), se planteard con un criterio homogéneo en su conjunto.

- Asimismo el pintado de fachadas y sus elementos deberd hacerse de forma

coordinada en el conjunto del edificio.
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I 2.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Para cada una de las zonas establecidas en este Plan Especial se han confeccionado

las normas urbanisticas que figuran a continuacion.
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ARTICULO 11. Zona ZIP-1.

DEFINICION

CONDICIONES DE VOLUMEN g

Corresponde a zona de uso industrial portuaria tipo |
Uso caracteristico: Industrial.

Los usos se adaptardn a lo regulado en la Ley de Puertos y estaran vinculados al trafico portuario.

O ALHAT VRLEMCIANA |
G oo |SELLERIA DE TERRITORIO Y VIVILHBA
W Aprobaclon Definitiva por Resolucion a8

1 1ENE. 2005

ALINEACIONES Y RASANTES

Seran los especificados en los Planos correspondigntes.

ALTURA MAXIMA del Gonantler
La altura maxima edificable normal sera de 14 mmrﬁan de esta limitacion elementos

singulares o instalaciones especiales que por caracteristicas especificas de proceso de produccién o
funcionalidad exigieran mayor altura.

ALTURA MINIMA

No se especifica altura minima.

CHAFLANES

No son obligatorios los chaflanes, debido a la tipologia edificatoria portuaria.
EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad maximo sobre parcela neta ser4 de 0.8 m*t/m’s.

Los altillos en el interior de naves industriales no computan aprovechamiento urbanistico.

Los altillos serdn insegregables horizontalmente como edificacién, y deben tener acceso solamente

a través de la actividad principal y (inica que los justifique.

FACHADA MINIMA
La fachada minima de la parcela en que se sitie la edificacion serd de 10m.
FONDO MAXIMO

No existen mdas limitaciones de fondo que las que se derivan de las disposiciones sobre

retranqueos.

FONDO MINIMO
No se establece fondo minimo.
OCUPACION DE PARCELA

La ocupaciéon maxima de parcela vendra dada por la aplicacién de la edificabilidad y de las

condiciones sobre retranqueos.

f
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PARCELA MINIMA

La superficie minima de parcela neta sera de 250m’.
RETRANQUEOS

No se establece retranqueo minimo a linderos lateral y posterior.

Asimismo se exige un retranqueo de 5 m. de la alineacién de fachada en calles de anchura inferior

a 20 metros y de 10 metros en las restantes.

SALIENTES Y VUELOS
Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.
CARACTERISTICAS ESTETICAS

Los proyectos justificardn la adecuacion estética a su entorno. Todos los paramentos tendran el

tratamiento de fachada principal.

Los criterios basicos a tener en cuenta seran:

- Calidad de los materiales
No se permitiran fabricas para enfoscar sin enfoscar, ni muros no enlucidos ni pintados.
Se perseguird la durabilidad de los materiales.
- Imagen
Se perseguira una imagen sencilla y limpia, volumenes puros.
- Acabados
Correcta ejecucion, instalaciones bien protegidas e insertadas en el conjunto.
- Publicidad

Cumplira la normativa vigente en puertos.

DETERMINACIONES SOBRE USO Y DESTINO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las Normas

Generales. e Wﬁ:‘g
o ALMACENES e a  Resoucin 0
Permitido en todos sus tip('JS (A,B,C,D,EyF). ! ] ENK ,ZUDB
2.- ASISTENCIAL BENEFICO
Uso prohibido del Gonae el L

3.- COMERCIAL

Permitido en todos sus tipos (A, B, C,D,Ey F).

4.- DEPORTIVO

Permitido en sus categorfas 1* y 27, exclusivamente para los trabajadores de la zona.
5.- DOCENTE

Permitido en lo relacionado con la actividad portuaria o trabajadores de la zona.

—
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6.- ESPECTACULO RECREATIVO
Prohibido.

7.- ESTACIONES DE SERVICIO
Permitido.

8.- GARAJE-APARCAMIENTO

Permitido en todas sus categorias excepto la 9*. En lo que respecta al n° de aparcamientos a
reservar en cada uso, se estara a lo dispuesto en las Condiciones Generales de Uso.

9.- HOTELERO

Permitido en todas sus categorias (1%, 2%, 3%, 4% y 5%),
10.- INDUSTRIA

Permitido en sus tipos (A, B y C).

11.- OCIO Y RECREO

Permitido en todos sus tipos (A, By C).

12.- OFICINAS

Permitido en sus categorias 2%, 3" y 4*,

Permitido ligado a la actividad industrial o de almacén que sera siempre la actividad principal, o
bien en edificacién aislada sobre parcela de mas de 250 m2.

Se permite el uso de instalaciones de oficinas en edificio exclusivo realizadas con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Plan.

13.- RELIGIOSO

Uso prohibido.

14.- SANITARIO

Permitido el tipo B.

15.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Permitido los tipos A, By C.

e T VAT |
FFCETALIIAT VALENEIAY
16'- SOC[O-CULTURAL ¥:§g Ei;‘l;il—'li:‘.;gl-:;&l TERRITORD FEVEVITE (ol

& Rprobacion Deflnitiys por Pasonieun o¢

%
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Uso prohibido.
17.- TANATORIO

Pel‘mitido. L_“Mﬁiel 'f:‘,ﬂ?\ﬂ‘.pl%_ut.
18.- VIVIENDA R

Prohibido, excepto para el personal de vigilancia de la instalacion.
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ARTICULO 12. Zona ZIP-2.

DEFINICION

Corresponde a zona de uso industrial portuaria tipo 2
Uso caracteristico: Industrial.

Los usos se adaptaran a lo régulado en la Ley de Puertos y estaran vinculados al trafico portuario.

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALINEACIONES Y RASANTES

SLETAT VALENCIANA
A DE TERRITORIO Y VIVILNDA
Tefinifeg pos Bpenlusion e

1 1ENF. 2005

La altura méxima edificable serd de 14 metros. Se exceptlan de esta limitacion elementos

Seran los especificados en los Planos correspordigit

R ke
ALTURA MAXIMA

singulares o instalaciones especiales que por caracferisticas equgiﬁggsh de proceso de |produccién o

funcionalidad exigieran mayor altura.

-

ALTURA MINIMA
No se especifica altura minima.
DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES

Salvo en edificios adosados, la distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de

fachada ser4 como minimo igual a 10 metros,

EDIFICABILIDAD
El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta sera de 0.8 m’t/m’s.
Los altillos en el interior de naves industriales no computan aprovechamiento urbanistico.

Los altillos seran insegregables horizontalmente como edificacion, y deben tener acceso solamente

a través de la actividad principal y nica que los justifique.

FACHADA MINIMA
La fachada minima de la parcela en que se sitte la edificacion sera de 20 m.

FONDO MAXIMO

No existen mds limitaciones de fondo que las que se derivan de las disposiciones sobre

retranqueos.

FONDO MIiNIMO
No se establece fondo minimo.
OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion maxima de parcela vendra dada por la aplicacién de la edificabilidad y de las

-
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§ 3] condiciones sobre retranqueos, asi como por la necesidad de reservar aparcamiento.
PARCELA MINIMA

La superficie minima de parcela neta ser4 de 500 m’,

e AL

ETRLTI VRLENGIANA %
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RETRANQUEOS \E{‘.} Sg,:;,a‘},mn Deiinitiva pot Resolucion 66 ‘
No se establece retranqueo minimo a linderos lateral y pésterior. NE 20[]5

¢ Asimismo se exige un retranqueo de 5 m. de la alineacidn de fachada en calles de anchura inferior

Gk a 20 metros y de 10 metros a viales de anchura igual o mayor a 40 metros. del Conseller
: CARACTERISTICAS ESTETICAS

Los proyectos justificaran la adecuacién estética a su entorno. Todos los paramentos tendran el
LB tratamiento de fachada principal.

) Los criterios basicos a tener en cuenta seran:
3 - Calidad de los materiales
) No se permitirdn fabricas para enfoscar sin enfoscar, ni muros no enlucidos ni pintados.

Se perseguira la durabilidad de los materiales.

§ - Imagen
Se perseguird una imagen sencilla y limpia, volimenes puros.

! i - Acabados

t-- Correcta ejecucion, instalaciones bien protegidas e insertadas en el conjunto.

' - Publicidad
i Se ajustara a la reglamentacion especifica.

»
f DETERMINACIONES SOBRE USO Y DESTINO DEL SUELO Y LA
f EDIFICACION.

f Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las Normas
? Generales.

1.- ALMACENES
! Permitido en todos sus tipos (A, B, C, D, Ey F).
5 2.- ASISTENCIAL BENEFICO
Uso prohibido
3.- COMERCIAL
Permitido en todos sus tipos (A, B, C, D, Ey F).
.' 4.- DEPORTIVO
Permitido en sus categorias 17 y 27, exclusivamente para los trabajadores de la zona.
5.- DOCENTE
Permitido en lo relacionado con la actividad portuaria o trabajadores de la zona.

6.- ESPECTACULO RECREATIVO
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Prohibido

7.- ESTACIONES DE SERVICIO
Permitido.

8.- GARAJE-APARCAMIENTO

Permitido en todas sus categorias. En lo que respecta al n° de aparcamientos a reservar en cada
uso, se estard a lo dispuesto en las Condiciones Generales de Uso.

9.- HOTELERO

Prohibido.

10.- INDUSTRIA

Permitido en todos sus tipos (A, B, C y D).
11.- OCIO Y RECREO

Permitido en todos sus tipos (A, B y C).
12.- OFICINAS

Permitido en sus categorias 2%, 3% y 4%

Permitido ligado a la actividad industrial o de almacén que sera siempre la actividad principal, o
bien en edificacién aislada sobre parcela de mas de 500 m2.

13.- RELIGIOSO
Uso prohibido.

14.- SANITARIO
Permitido el tipo B.

15.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS e T e
; e ii;?ifﬁ}ff’g_m; e remmnon G L,

Permitido los tipos A, By C. E‘ﬁ f{;fcfh?cmn Dafinitiva pof 1%

16.- SOCIO-CULTURAL 1 1 ENE. 2005

Uso prohibido.
17.- TANATORIO
Prohibido.

18.- VIVIENDA

Prohibido, excepto para el personal de vigilancia y mantenimiento de la instalacion.
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L ARTICULO 13. Zona ZTPI.

= DEFINICION

Corresponde a zona de uso Terciario.

Uso caracteristico: Terciario.

CONDICIONES DE VOLUMEN

L ALINEACIONES Y RASANTES
Serdn los especificados en los Planos correspondientes.

L ALTURA MAXIMA

La altura méxima edificable seré de 13 metros (4 plantas), salvo en uso hotelero, que.seré de 20 m
6 plantas). ezt R TRAC LA )
L (6 plantas) I G RALL iﬂ]ﬁﬁ‘;{%ﬁ%i’“\, b

Loy coussLLERIADET °
i é\’: gg;ﬁjacinn nefinitiva pot it

1
,k
11ENE. 2005 \L

aerFrop

s e

solugion ot

ALTURA MINIMA

No se especifica altura minima.
b CHAFLANES

(. No son preceptivos. d‘ o
L DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES

Salvo en edificios adosados, la distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de
fachada sera como minimo igual a 2/3 de la altura del mas alto.

EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta sera de 2 m*t/m’s.
FACHADA MINIMA

} La fachada minima de la parcela en que se situe la edificacion sers de 8 m,
'y FONDO MAXIMO

No existen mds limitaciones de fondo que las que se derivan de las disposiciones sobre
refranqueos.

FONDO MIiNIMO
No se establece fondo minimo.
OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion maxima de parcela vendrd dada por la aplicacién de la edificabilidad y de las
L condiciones sobre retranqueos.

PARCELA MINIMA

La superficie minima de parcela neta sera de 100 m”.
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RETRANQUEOS

Se exigird un retranqueo minimo a linderos lateral y posterior de 3 metros, salvo que existiera
acuerdo entre propietarios colindantes, reflejado en documento notarial, para construir edificaciones
adosadas.

SALIENTES Y VUELOS
Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales.
CARACTERISTICAS ESTETICAS

Los proyectos justificardn la adecuacion estética a su entorno. Todos los paramentos tendran el
tratamiento de fachada principal.

Los criterios basicos a tener en cuenta serdn:

- Calidad de los materiales
No se permitirdn fabricas para enfoscar sin enfoscar, ni muros no enlucidos ni pintados.
Se perseguira la durabilidad de los materiales.

- Imagen
Se perseguird una imagen sencilla y limpia, volimenes puros.

- Acabados
Correcta ejecucion, instalaciones bien protegidas e insertadas en el conjunto.

- Publicidad

Se ajustaré a la reglamentacion especifica.

| DETERMINACIONES SOBRE USO Y DESTINO DEL SUELO Y LA
et EDIFICACION.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las Normas

Generales.
1.- ALMACENES M “ 1{'@ { 7 Hgl :
i TN “‘1 + “’ ,.N' ERLa O
Permitido en sus tipos A, B, C, Dy E. d’” Gebleits ;\L t"m‘”f“f,, it 49 1\
i f; ;_,m-mFLL shy (0 Pas
2.- ASISTENCIAL BENEFICO b & aprobacion Deiiﬁ'- {\

Uso permitido

3.- COMERCIAL

11 ENE. 2005 x

dei GQ%“““”::LMWWJ

Permitido en todos sus tipos (A, B, C, D, Ey F).
4.- DEPORTIVO
Uso permitido.
.5.- DOCENTE
Uso permitido
6.- ESPECTACULO RECREATIVO

Permitido en todas sus categorfas (17, 2%, 3%, 4%, 5° y 6").
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7.- ESTACIONES DE SERVICIO
Permitido.
8.- GARAJE-APARCAMIENTO

Permitido en todas sus categorias excepto la 9°. En lo que respecta al n® de aparcamientos a
reservar en cada uso, se estard a lo dispuesto en las Condiciones Generales de Uso.

9.- HOTELERO

Permitido en todas sus categorias (1%, 2%, 3%, 4* y 5%).
10.- INDUSTRIA

Permitido en sus tipos A y B.

11.- OCIO Y RECREO

Permitido en todos sus tipos (A, By C).

A los efectos establecidos en el articulo 085, apartado 11.5, segunda, del Plan General de
Castellon, se entendera toda la zona ZTP como un Unico local.

12.- OFICINAS

Permitido en todas sus categorias (1%, 2%, 3% y 47).
13.- RELIGIOSO

Uso permitido.

[4.- SANITARIO

Permitido el tipo B.

15.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Permitidos todos tipos (A, B, C, Dy E).
16.- SOCIO-CULTURAL

Uso permitido.

17.- TANATORIO

Uso permitido.

18.- VIVIENDA

Prohibido, excepto para el personal de vigilancia de las i

RIGR
B RER]

R
g ¥ MRILEDA

' 1 i
1} BesolUGIaH de {

3 Nc ‘.“
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ARTICULO 14. Zona ZTP2.

DEFINICION

Corresponde a zona de uso Terciario.

Uso caracteristico: Terciario.

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALINEACIONES Y RASANTES
Seran los especificados en los Planos correspondientes.
ALTURA MAXIMA

La altura maxima edificable serd de 13 metros (4 plantas), salvo en uso hotelero, que serd de 20 m

(6 plantas).

ALTURA MINIMA GG UALUAT VALENCIANA |

. g Uik Gawie LLERIA BE TEREITORIO Y MM/ MDA
No se especifica altura minima, SN Apragar - Medinithya por Fasolucion de

CHAFLANES 1 1ENF 2005

No son preceptivos.

DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES

del Consaling

Salvo en edificios adosados, la distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de

fachada serd como minimo igual a 2/3 de la altura del més alto.

EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta seré de 1 m’t/m’s.
FACHADA MINIMA

La fachada minima de la parcela en que se situe la edificacién sera de 8 m.
FONDO MAXIMO

No existen mas limitaciones de fondo que las que se derivan de las disposiciones sobre

retranqueos.

FONDO MINIMO

No se establece fondo minimo.

_OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion méxima de parcela sera del 50%. Se procurard que la zona libre de edificacién sea

ajardinada.

PARCELA MINIMA

La superficie minima de parcela neta sera de 500 m’,
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RETRANQUEOS

Se exigird un retranqueo minimo a linderos lateral y posterior de 3 metros, salvo que existiera
acuerdo entre propietarios colindantes, reflejado en documento notarial, para construir edificaciones
adosadas.

SALIENTES Y YVUELOS
Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales.
CARACTERISTICAS ESTETICAS

Los proyectos justificaran la adecuacion estética a su entorno. Todos los paramentos tendréan el
tratamiento de fachada principal.

Los criterios basicos a tener en cuenta seréan:

- Calidad de los materiales
No se permitiran fabricas para enfoscar sin enfoscar, ni muros no enlucidos ni pintados.
Se perseguiré la durabilidad de los materiales.

- Imagen
Se perseguira una imagen sencilla y limpia, volimenes puros.

- Acabados
Correcta ejecucion, instalaciones bien protegidas e insertadas en el conjunto.

- Publicidad

Se ajustara a la reglamentacion especifica.

DETERMINACIONES SOBRE USO Y DESTINO DEL SUELO Y LA

EDIFICACION,

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las Normas
Generales.

1.- ALMACENES

Permitido en sus tipos A, B, vinculados al uso terciario. \L}l
' — e
2.- ASISTENCIAL BENEFICO C T CEAL H;KY V{’s‘}ﬁ%ﬁﬂ

\RELLERIA cion Gé
éﬁ“: Lgiega%i;n Daﬂmﬁva por Resoll

1 1 ENE. 2005

det f“.a.mm‘—“-&'r_

Uso permitido.
3.- COMERCIAL
Permitido en todos sus tipos (A, B, C, D, Ey F).

4.- DEPORTIVO

Uso permitido.

5.- DOCENTE

Uso permitido

6.- ESPECTACULO RECREATIVO

Permitido en todas sus categorfas (1%, 2, 3%, 4%, 5" y 6°).
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7.- ESTACIONES DE SERVICIO
Permitido.
8.- GARAJE-APARCAMIENTO

Permitido en todas sus categorias excepto la 9°. En lo que respecta al n° de aparcamientos a

reservar en cada uso, se estard a lo dispuesto en las Condiciones Generales de Uso.

9.- HOTELERO

Permitido en todas sus categorias (17, 2% 3%, 4* y 5%).
10.- INDUSTRIA

Uso prohibido.

11.- OCIO Y RECREO

Permitido en todos sus tipos (A, B y C).

A los efectos establecidos en el articulo 085, apartado 11.5, segunda, del Plan General de

Castellon, se entenderd toda la zona ZTP como un unico local.

12.- OFICINAS

Permitido en todas sus categorfas (17, 2%, 3" y 4%).
13.- RELIGIOSO

Uso permitido.

14.- SANITARIO

Permitido el tipo B.

15.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Permitidos todos tipos (A, B, C, Dy E).
16.- SOCIO-CULTURAL

Uso permitido.

17.- TANATORIO

Uso permitido.

18.- VIVIENDA

Prohibido, excepto para el personal de vigilancia de las instalaciones.
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ARTICULO 15. Zona ZP-PE.

DEFINICION

Corresponde a zonas abiertas necesarias para el puerto pesquero.

Uso caracteristico: Pesquero.

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALINEACIONES Y RASANTES
Seran los especificados en los Planos correspondientes.
ALTURA MAXIMA

La altura maxima edificable serd de 9,50 metros (3 plantas). Se exceptian de esta limitacién
elementos singulares o instalaciones especiales que por caracteristicas especificas de funcionalidad
exigieran mayor altura. .

ALTURA MINIMA
No se especifica altura minima.
EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta sera de 1.00 m*/m’.

OCUPACION DE PARCELA 3:‘ifﬁ AR ;’ f s

La ocupacién maxima de parcela vendrd dada pd‘]}f lﬁ,‘;@kjﬁﬁéfaﬁﬁué&rla te‘e;l'iﬁt;e(b"il'-?".d d y de las
condiciones sobre retrz'mqueos. 1 1 ENE 200,3

PARCELA MINIMA

No se fija. megﬂconseﬂar >j

RETRANQUEOS

No se fija retranqueo minimo.

DETERMINACIONES SOBRE USO Y DESTINO DEL SUELO Y LA

EDIFICACION.

‘Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las Normas
Generales.

1.- ALMACENES
Permitido en todos sus tipos (A, B, C, D, E y F).
2.- ASISTENCIAL BENEFICO
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Uso permitido

3.- COMERCIAL

Uso permitido en todos sus tipos (A, B, C, D, Ey F).
4.- DEPORTIVO

Uso permitido.

5.- DOCENTE

Uso permitido

6.- ESPECTACULO RECREATIVO

Permitido en todas sus categorias (1°, 2%, 3% 42, 5% y 6%).
7.- ESTACIONES DE SERVICIO

Uso permitido.

8.- GARAJE-APARCAMIENTO

Permitido en todas sus categorfas excepto la 97,

9.- HOTELERO

Uso permitido.

10.- INDUSTRIA

Uso permitido en sus tipos A, By C.

11.- OCIO Y RECREO

Uso permitido en todos sus tipos (A, B, C y D). .
3 . b by i
(BT IR 00 '\!l i“ iy

12.- OFICINAS G"H; e B A e e A
S Apropacion Dafinitiva por Hesolucion de 3

1 1ENE. 2005

Uso permitido. del Conseller

14.- SANITARIO

Permitido en todas sus categorias (1%, 2%, 3* y 4%).

13.- RELIGIOSO

Permitido el tipo B.

15.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Permitido en todos sus tipos (A, B, C, Dy E).
16.- SOCIO-CULTURAL

Uso permitido.

17.- TANATORIO

Uso prohibido.

18.- VIVIENDA

Prohibido, excepto para el personal de vigilancia de las instalaciones.
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ARTICULO 16. Zona ZP-NR.

DEFINICION

Corresponde a zonas de dotaciones abiertas destinadas a uso nautico-recreativo.

Uso caracteristico: Deportivo-recreativo.

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALINEACIONES Y RASANTES
Serén los especificados en los Planos correspondientes.

ALTURA MAXIMA

La altura maxima edificable serd de 13 metros (3 plantas). Se exceptiian de esta limitacion
elementos singulares o instalaciones especiales que por caracteristicas especificas de funcionalidad

exigieran mayor altura. .

DETERMINACIONES SOBRE USO Y DESTINO DEL SUELO Y LA

ALTURA MINIMA
No se especifica altura minima.
EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta sera de 2.5 m’t/m’s.

P

OCUPACION DE PARCELA TT CENERALLIAT VALENCIANA

No se fija. o osccion e
PARCELA MINIMA 1ENE 2005

No se fija. - V
RETRANQUEOS .,,.m,mﬂﬁi_ S

No se fija retranqueo minimo.

EDIFICACION.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las Normas

Generales.

1.- ALMACENES
Permitido en todos sus tipos (A, B, C, D, Ey F).

2.- ASISTENCIAL BENEFICO

OCTOGONO. Arquitectura, Ingenierfa y Urbanismo.
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Permitido.

3.- COMERCIAL

Permitido el tipo A y B.

4.- DEPORTIVO

Uso permitido.

5.- DOCENTE

Uso permitido

6.- ESPECTACULO RECREATIVO
Permitido en todas sus categorias (1%, 2%, 37, 4%, 5% y 6%).
7.- ESTACIONES DE SERVICIO

Uso permitido.

8.- GARAJE-APARCAMIENTO

Permitido en todas sus categorias excepto la 9,
9.- HOTELERO

Uso permitido.

10.- INDUSTRIA

Uso permitido en sus tipos A, By C.

11.- OCIO Y RECREO

Permitido en todos sus tipos.

12.- OFICINAS

Permitido en todas sus categorias (17, 2%, 3" y 4%).
13.- RELIGIOSO

Uso prohibido.

14.- SANITARIO

ALIAT VELENCIANA

oY VIV HDA
 ERIA RE TERR”OR! ¥ e
irsn Dafinitiva pof fesolucion

{ 1 ENE. 2005

15.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS l

Permitido. fpl S ine E

MW“‘
16.- SOCIO-CULTURAL

£

R ;’.‘\pm::{.;t;'.
Permitido.

Permitido.

17.- TANATORIO
Uso prohibido.
18.- VIVIENDA

‘Prohibido, excepto para el personal de vigilancia de las instalaciones.

—
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ARTICULO 17. Zona ZP-FE.

DEFINICION

Corresponde a zonas de dotaciones abiertas destinadas a infraestructuras ferroviarias.

Uso caracteristico: Infraestructuras.

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALINEACIONES Y RASANTES
Seran los especificados en los Planos correspondientes.
ALTURA MAXIMA

La altura maxima edificable serd de 14 metros. Se exceptian de esta limitacién elementos
singulares o instalaciones especiales que por caracteristicas especificas de funcionalidad exigieran mayor
altura, .

ALTURA MINIMA

No se especifica altura minima.

: , i ‘.1.‘ E ;., kv!a ﬁ‘o{:sﬁ\N \
EDIFICABILIDAD LEAIA DE TEARITCRIO Y VIVILMGA

\\\ ‘\p ofacion nefm%wa por Resolucion ve

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta sera de 0,70 !il’l E
NE 2005

OCUPACION DE PARCELA
La ocupacion maxima de parcela vendrd dada|por la apligation-delaredificabilidad y de las
condiciones sobre retranqueos. '

PARCELA MIiNIMA

No se fija.
RETRANQUEOS

No se fija retranqueo mininio.

DETERMINACIONES SOBRE USO Y DESTINO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION.

‘Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las Normas
Generales.

l.- ALMACENES
Permitido.

2.- ASISTENCIAL BENEFICO

fi a
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Uso permitido

3.- COMERCIAL

Uso permitido.

4.- DEPORTIVO

Uso permitido.

5.- DOCENTE

Uso permitido

6.- ESPECTACULO RECREATIVO
Permitido en todas sus categorfas (1%, 2, 3% 4%, 5" y 6%).
7.- ESTACIONES DE SERVICIO

Uso permitido.

8.- GARAJE-APARCAMIENTO

Permitido en todas sus categorias excepto la 97,
9.- HOTELERO

Uso permitido.

10.- INDUSTRIA

Uso permitido.

11.- OCIO Y RECREO

Permitido el tipo A.

12.- OFICINAS

Permitido en todas sus categorias (1%, 2%, 3% y 4%).

13.- RELIGIOSO

Uso permitido. ,

S CENRALIIAT VALENCIANA, |

i f*): EAeEIL R e TERBITORIO Y WL A
14.- SANITARIO Y s Raes  igh oe

Permitido el tipo B. | & ENE 2005 E
15.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS ;
Permitidos todos tipos (A, B, C, Dy E). . " ___f_w o L
16.- SOCIO-CULTURAL T -
Uso permitido.

17.- TANATORIO

Uso prohibido.

18.- VIVIENDA

-Prohibido, excepto para el personal de vigilancia de las instalaciones.
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- ARTICULO 18. NORMAS PARTICULARES PARA EL RESTO DE ZONAS,

Para el resto de zonas se seguiran las determinaciones indicadas en las ordenanzas de las Plan
General de Castellon.

" 3
TTTIAT VALENCIANA
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TITULO IV - REGIMEN RELATIVO A ESTUDIOS DE
DETALLE.

ARTICULO 19.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Se permite el desarrollo de estudios de detalle en todo el ambito del plan.

Podré ser objeto de la tramitacion de un estudio de detalle cualquier zona incluida
dentro del ambito del plan especial. Estos estudios de detalle tienen la finalidad de
posibilitar estudios completos que incluyan la definicion y el disefio de las zonas
comunes y los volumenes de los edificios, asi como la creacién o modificacion de los

viales.
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