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3.1 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL (ZUR-RE)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-RE

15.260.856 m2s
Densidad alta: 7.145.723 m2s

SUPERFICIE
Densidad media: 805.265 m?2s
Densidad baja: 7.309.868 m2s
USO DOMINANTE Residencial (13

USOS PERMITIDOS

Terciario®

Industrial®

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas®

DENSIDAD

Baja (<35 viv./Ha), media (35-60 viv/Ha) y alta (>60 viv/Ha),
dependiendo de las diferentes zonas urbanizadas.

Entre 0,25 m2t/m2s y 0,65 m2t/m2s, en densidad baja

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) Entre 0,40 m2t/m2s y 1,45 m2t/m2s, en densidad media

Entre 0,90 m2t/m2s y 3,98 m2t/m2s, en densidad alta

Entre 0,25 m2t/m2s y 0,65 m2t/m2s, en densidad baja

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) Entre 0,40 m2t/m2s y 1,45 m2t/m?2s, en densidad media

Entre 0,90 m2t/m32s y 3,98 m2t/m32s, en densidad alta

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (IET) Uso permitido sin indice de edificabilidad asignado

INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEI) Uso incompatible

219.232 habitantes potenciales en base al parque residencial

POBLACION MAXIMA existente y potencial en suelo urbano (incluido el nucleo

histérico).

PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones:

o

Seccién I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueoldgico y etnoldgico):

o

Bienes de Interés Cultural (BIC): Palacio Episcopal (C-A-3), Tercer recinte de muralles S. XIX (C-Q-75), Escudo heraldico de los|
Tirado (C-E-40), Escudo herdldico del Obispo Salinas (C-E-42),

Bienes de Relevancia Local (BRL): Teatro Principal (C-A-16), Instituto Francisco Ribalta (C-A-17), Edificio de Correos (C-A-18),
Iglesia de Sant Pere (C-A-19), Primer Moli (C-A-21), Parque Ribalta (C-A-23), Iglesia de la Trinidad (C-A-27), Iglesia de San|
Vicente Ferrer (C-A-28), Basilica de Lledd (C-A-29), Iglesia de la Sagrada Familia (C-A-32), Iglesia de Nuestra Sefiora del Carmen
(C-A-33), Iglesia de la Virgen de la Soledad (C-A-34), y Chimenea antigua Fabrica Diago (C-A-42, C-E-17), Lledd (C-Q-21), el
Pujol de Gasset (C-Q-26), paneles ceramicos (C-E-1, C-E-2, C-E-3, C-E-4, C-E-5, C-E-6, C-E-7, C-E-8, C-E-9, C-E-10 y C-E-11),
Partidor de Lleglies de les séquies Major/Coscollosa (C-E-48), Moli del Mig (C-E-61), Bassa de canem del cami de la Plana (C-E-
75), Pinar del Grau (C-E-88), Refugios de la Guerra Civil Castellé y Grau (C-GC-1).

Bienes culturales (BC): Edificios de viviendas (C-A-49, C-A-50), Edificios de viviendas (C-A-51), Edificio antiguo cine de Rialto (C-
A-52), Valla de la antigua Estaciéon (C-A-53), Edificio de viviendas Casa Casanova (C-A-55), Edificio de viviendas (C-A-56),
Vivienda Casa Batalla (C-A-57), Museo de Bellas Artes (C-A-58), Hospital Provincial (C-A-59), Escuelas Pias (C-A-61), Almacén
Davalos (C-A-64), Antigua Delegacion de Hacienda (C-A-65), Agencia Valenciana de la Salud (C-A-66), Edificio de viviendas|
Casas Chillida (C-A-67), Edificio de viviendas Casa Alcon (C-A-68) , Vivienda (C-A-69), Edificio de viviendas Casa de las ciglefas|
(C-A-70), Edificio de viviendas Casa Calduch (C-A-71), Antigua Camara Agraria (C-A-72), Antiguo Transformador Hidrola (C-A-]
73), Conselleria de Sanidad (C-A-75), Conselleria de Urbanismo (C-A-76), Edificio de Viviendas (C-A-77), Subdelegacion de
Gobierno (C-A-78), Edificio Sindical (C-A-79), Hotel Mindoro (C-A-80), Edificio de viviendas (C-A-81), Plaza de toros (C-A-82),
Antiguo Banco de Valencia (C-A-83), Edificio antiguo cine Saboya (C-A-85), Hotel real (C-A-86), Antiguo Edificio Telefénica (C-A-
87), Escuela Infantil N@ S@ de Lourdes (C-A-88), Edificio del Antiguo Café Suizo (C-A-89), Vivienda Casa Segarra Bernat (C-A-
90), Masia La Malvarrosa (C-A-91), Masia Los Arrayanes (C-A-92), Masia Torre Paca (C-A-93), Masia La Casita (C-A-94), Masia
(C-A-95), Masia La Plana (C-A-96), Vivienda Casa Sebastian Roca (C-A-97), Centro Municipal de Cultura (C-A-99), Torre Maratén
(C-A-100), Maset Blau en Avinguda Alcora (C-A-101), Maset Blau en C/Maestro Arrieta (C-A-102), Conselleria de Cultura (C-A-
108), Antiguo Banco de Espafia (C-A-109), Edificio Clinica Palomo (C-A-110), Antigua Estacion de Ferrocarril (C-A-111), La Farola
(C-A-112), Vivienda (C-A-113), Vivienda Farmacia Fabregat (C-A-114), Vivienda Casa Miquel Pascual (C-A-115), Vivienda (C-A-
116), Edificio de viviendas (C-A-117, C-A-118), Viviendas (C-A-119, C-A-120, C-A-121), Edificio de viviendas Casa Samit (C-A-
209), Edificio de viviendas Casa Pefnalver (C-A-210), Edificio de viviendas Casa Sanchis (C-A-211), Masia Artola (C-A-216),
Edificio de Viviendas Casa Pena (C-A-217), Edificio de Viviendas Casa Fabra (C-A-218), Edificio de viviendas (C-A-223, C-A-224),
Viviendas (C-A-225, C-A-226, C-A-227), Vivienda Casa Dalmau (C-A-228), Club de Golf Azahar calle del Golf 11 (C-A-244),

Cataluila 21 (C-A-252), Vivienda calle Santo Tomdas 47 (C-A-253), Vivienda calle Santo Tomas 57-59 (C-A-254), Edificio de
viviendas calle Trinidad 5,7 (C-A-255), Conjunto de viviendas calle Trinidad 25,27,29,31 (C-A-256), Edificio de viviendas calle
Poeta Verdaguer 3 (C-A-257), Edificio de viviendas calle Ximénez 14 (C-A-258), Edificio de viviendas calle Fola 1 (C-A-259),
Conjunto ambiental calle San Vicente (C-A-260), Edificio de viviendas calle Casalduch 11 (C-A-261), Edificio de viviendas calle|
Fola d’Apolinar 16 (C-A-262), Edificio de viviendas calle Sagasta 15 (C-A-263), Edificio de viviendas Avenida del Mar 21 (C-A-
264), Maset de Bastida calle Cronista Muntaner 42 (C-A-266), Maset de Reverter calle Estados Unidos 1 (C-A-267), Maset de|
Carmen Torres calle Recoletos 11 (C-A-268), Alqueria de la Torre del Morrut o Safra (C-Q-63), acequia de la Obra (C-Q-64),
Pujolet de la Torre (C-Q-62), Primer Moli (C-E-60), caseta de peones camineros de la carretera de Alcora ( C-E-85).

o Seccion II Patrimonio Natural: Riu Sec de Borriol (N08); Barranco del Sol (N12); Arbolado de interés, pinos del jardin zona verde
Riu Sec (N47); Vias Pecuarias (listadas en el apartado de afecciones ZRP-AF-VP). Por otra parte, y aunque los elementos naturales
no se sitlan sobre la zona urbanizada residencial delimitada, se sefiala que algunas urbanizaciones al noroeste del municipio son
colindantes con elementos naturales relevantes como la Cova de les Meravelles (NO5), el barranco d’Almela (N10), el barranco del
Malvestit (N11) y masas forestales (N34), Parque Ribalta (N35), Parque del Pinar (N36), Antigua carretera nacional (N37), Arbolado
de interés Basilica de Lledd (N42), Washingtonia de la calle Pérez Dolz (N46), Washingtonia de la plaza la Paz (N48), Phoenix
Canariensis Chabaud (N53), Washingtonia Robusta H.Wendl (inventario 2371) (N54), Washingtonia Robusta H.WendI (inventario
2372) (N55), Olea Europea L. (inventario 2734) (N56), Olea Europea L. (inventario 495) (N57), Olea Europea L. (inventario 2728)
(N58).

o Seccion III Patrimonio Paisajistico: Las zonas urbanizadas costeras del grao y del Pinar se enmarcan en la unidad de Paisaje
litoral de Castelldén, de elevado valor (P003), junto a las playas del Pinar (PO11), del Gurugl (P012), y del Serradal (P013). La
unidad de paisaje de Rios y Ramblas (P006) también esta presente en la red hidrica sefialada en la seccién de patrimonio natural.
Por su parte, los bordes urbanos de algunas zonas urbanizadas que se insertan de manera global en unidades de paisaje de elevado
valor catalogadas -como las de las Sierras del Litoral de Castelléon (P002), el Puerto de Castelléon (P004), o los Cultivos de la Plana
(P005)- comparten de alguna manera el caracter de las mismas.

o En cuanto a recursos paisajisticos, ya listados en la seccién de patrimonio cultural, se localizan sobre esta zona: el conjunto
declarado BIC del Parque Ribalta, la Plaza de la Independencia y la plaza Tetuan (P014); el tercer recinto de murallas (P034). En las
proximidades de la reurbanizacion Penyeta Roja/Racé de la Torreta, se sitlan la Torreta Alonso (P021, P027) y El Castellet (P023).

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde. Ademéas de incorporar todos los elementos catalogados, la delimitacion de la
Infraestructura Verde (grafiada en los planos de ordenacion A) integra otros espacios abiertos y escenas urbanas de interés que permiten
conectar y articular todos aquellos. En esta zona los elementos que completan esta red y permiten su cohesion son:

o En las zonas urbanizadas costeras se incluye toda la trama viaria y de espacios publicos abiertos, destacando por su capacidad
estructurante el parque del Pinar, la Via Litoral propuesta en el PATIVEL, los recorridos verdes definidos junto al Rio Seco, el
camino de la Plana, la avenida del Mar, y ciertas calles con presencia de arbolado o con posibilidades para configurar stuper
manzanas.

o En la zona urbanizada del ndcleo urbano interior a las rondas, destaca en el conjunto de parques y jardines el Parque Ribalta y las
Plazas de la Independencia y Tetuan (BIC). La Infraestructura Verde urbana se articula mediante vias verdes y viarios que conectan
los espacios de mayor valor cultural o paisajistico, y enlazan los equipamientos y dotaciones mas frecuentadas, aportando por una
funcién social del espacio publico que favorezca la convivencia y la relacion social de manera inclusiva. En general, se han tenido en
cuenta los colegios y los centros de asistencia sanitaria, aunque también otros edificios con un papel relevante en las tareas
cotidianas de la poblacion (como centros administrativos, de ocio, o mercados) y las zonas verdes existentes o propuestas).

Entre estos recorridos verdes destacan: el eje previsto entre el camino de Almalafa hasta la Quadra Natora y el Riu Sec (que
permite un recorrido extenso que atraviesa espacios de caracter muy diverso y facilita el acceso y la relacién entre distintas zonas
verdes, equipamientos deportivos y dotaciones educativas); y la conexion de zonas verdes y jardines de la infraestructura verde de
las zonas urbanizadas residenciales y el nlcleo histérico a través de la antigua traza de la Acequia Mayor relevante en la conexion.

o Existen algunos bancales de piedra seca en la urbanizacion Las Galeras.

AFECCIONES Y RIESGOS

AFECCIONES:
Cauces (ZRP-AF-CA)
-Riu Sec o de Borriol, que atraviesa en diferentes tramos del ntcleo urbano o zonas urbanas de la Marjaleria y de la playa.
-Barranco de Malvestit, en el borde oeste de la urbanizacién Los Olivos.
-Barranco del Sol, en los entornos de los grupos Rosers, San Agustin, San Marcos y el camino Mestrets.
-Barranco dels Canters, en el borde este de la urbanizacion Tossal Gros-
-Barranco del Baladre/de la Torreta, en el borde este de la urbanizacion Penyeta Roja.
-El Barranquet, al sur de los grupos Perpetuo Socorro y Santa Teresa.
Costas (ZRP- AF- CT): Zonas urbanizadas junto a las playas del Serradal y del Pinar, asi como la zona del Grao.

Carreteras (ZRP- AF-CR): AP-7 en la zona “Venta Nova” y CV-16 en la misma zona y en las urbanizaciones existentes al oeste del
término municipal.

Transportes (ZRP- AF- TR):

o Lineas Ferroviarias: Ferrocarril Valencia-Barcelona (nucleo urbano, urbanizaciéon Fuente la reina, grupo de Lourdes y grupo de

Edificio de viviendas calle Navarra 25 (C-A-245), Edificio de viviendas calle Catalufia 17 (C-A-251), Edificio de viviendas callg]
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3.1 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL
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San Andrés) y Ferrocarril de les Palmes al Grau de Castellé (dreas urbanas de la marjaleria, del Pinar y el Grau).

o Instalaciones Aeroportuarias: Superficie Limitadoras de Obstéaculos (SLO) del Aerédromo de Castelléon (junto a la playa del
Gurugu, colindoante a zonas urbanizadas del Serradal y del Pinar) y del Helipuerto de Hospital General de Castellon.

Vias Pecuarias (ZRP- AF- VP):
o Vereda de Almazora a la Venta de Pigds (zona Venta Nova)

o Vereda de la Enramada (transcurre por el cauce del Riu Sec -entre la carretera de Alcora y la zona residencial de la Universidad-
hasta la estacion de trenes por el cami de Cremor y la calle Cornista Muntaner)

o Vereda de la Cuesta de Borriol (borde de la urbanizacion La Torreta y en dreas urbanizadas junto a la avenida de Benicassim por
la zona del Hospital General).

o Vereda del Camino Caminas (junto a la Ermita de Lidon)
o Colada del Cami de les Villes (suelo urbanizado en la zona de la marjaleria, entre la acequia Travessera y el Riu Sec).
Otras afecciones (ZRP- AF- OT):

o Lineas de alta tension: linea 400-A-400 (venta de la Roseta); linea 132-A-132 (al norte del grupo San Andrés); linea 132-A-
132 y linea 220-A-220 (suelo urbanizado en la zona del Barranquet); dos lineas 400-A-400 y linea 220-A-220 (grupo
Roquetes); linea de 66 kv, soterrada, en la zona del Censal; linea 132-A-132 (suelo urbanizado al sur del Cami Vell de la Mar,
préximo a la CS-22); lineas de 66 kv y 132 kv (areas urbanas de la marjaleria entre la acequia Molinera y el camino de Taixida)

o Gasoductos: trazado entre la CV-16 y las urbanizaciones “Las Galeras”, “Los Olivos” y “Los Angeles”; cruce del trazado en la
carretera de Alcora a la altura de la Cuadra Tercera, trazado al sur del grupo Reyes, trazado por la carretera de Pals tangente al
suelo urbano residencial, asi como por la carretera de Ribesalbes y la Avenida camp de Morvedre entre las avenidas Enrique
Gimeno y Vila-Real y la calle Gandia. En la zona del Grao discurre por la calle Ciudadela desde la calle de la Marineria, y sigue
por la calle Juan de Austria hasta la avenida del Ingeniero Serrano Lloberes y continuando por ésta hasta la calle Sebastian
Elcano, cambiando de direccion en la calle Cabo de San Martin hacia la avenida Ferrandis Salvador y desde alli hasta la calle del
Astronomo Francesc Aragd; a partir de la Avenida de Castalla prosigue hacia Benicassim por la avenida de Castalla, las calles
Zumaya y Deva, y la carretera CV-1501-avenida Ferrandis Salvador.

o Cementerio: Area de afeccidn del cementerio viejo sobre suelos urbanos existentes al norte de la cuadra del Borriolenc.

o Pozos para el abastecimiento de la poblacién: El Abeller, Infantona y Escrig (en el entorno de las urbanizaciones Tossal de
Vera -La dehesa); y Tombatossals (en la zona urbanizada al norte del Barranquet).

o Zonas incendiadas: Incendio de 9 de agosto de 2009 (urbanizacidn Las Galeras).

RIESGOS*:
Zonas con peligrosidad de inundacion (ZRP-RI-IN):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Zonas con riesgo de erosion potencial muy alta (ZRP-RI-ER): Urbanizaciones Las Galeras, Tossal Gros, Penyeta Roja y Raco de la
Torreta.

Zonas con riesgo de desprendimientos (ZRP-RI-DE): No figuran.

Zonas con riesgo por transporte de mercancias peligrosas: 500 metros. Carreteras AP-7, N-340, CS-22 y CV-10; y via del ferrocarril
Valencia-Barcelona.

*Ver imagen de riegos de esta ficha.

o Estudio de inundabilidad:

En aquellas zonas urbanizadas con peligrosidad de inundacion, se seguiran las condiciones establecidas en el Anexo I del
PATRICOVA y en el RDPH.

o Estudio acustico: Necesidad de aplicar medidas preventivas o correctoras contra el ruido en las unidades de ejecucién de
suelos urbanos residencial Fernando el Catdlico 1 Fernando el Catdlico 2.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Tipologia edificatoria: Manzana densa - Manzana compacta- Manzana cerrada- Bloque adosado - Bloque exento.
Notas:

(1) El uso residencial caracteristico (unitario o multiple) se concretaréd en las fichas de zona y de gestion de la Ordenacién
Pormenorizada

(2) Los usos terciario e industrial seran admisibles en aquellas Zonas de Ordenacién Pormenorizada donde se sefiale como tal, no
con caracter general.

“La implantacion de una actividad terciaria o industrial, no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas
existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar
factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de
julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo, deberd obtener informe favorable de la
Direccion general de Salud Publica de la Conselleria de Sanidad u organismo que lo sustituya. Ademas, la implantacion de
cualquier actividad, debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce, no implica que los niveles de
recepcidn externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de
la Generalitat Valenciana, de Proteccidon contra la Contaminacidon Acustica, para el uso docente.

(3) Son de aplicacion las condiciones de seguridad en la interfaz urbano-forestal establecidas en el art. 32 del PATFOR

ORDENANZAS GENERALES

Disposiciones generales de las Zonas Urbanizadas de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacion de la Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:
. Programa 1: Tratamiento diferenciado de los recorridos verdes segulin su funcién en la Infraestructura Verde
. Programa 2: Recuperacidn de espacios agricolas (Unicamente las zonas 1 y 5 de huertos urbanos propuestos)
. Programa 4: Mejora del paisaje urbano
. Programa 5: Restauracién ambiental y mejora del paisaje de la marjaleria

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan:
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3.1 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL (ZUR-RE)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION
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3.1 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL (ZUR-RE)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

RIESGOS
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3.2 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA INDUSTRIAL (ZUR-IN)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-IN

SUPERFICIE 5.726.068 m?s

USO DOMINANTE Industrial®: industria media y gran industria

Terciario®®
USOS PERMITIDOS
Residencial®

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

Edificacion aislada en parcela y edificacion en hilera,

DENSIDAD dependiendo de las zonas urbanizadas.

Entre 0,3 m2t/m2s y 1,0 m2t/m2s, dependiendo de las zonas

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) industriales urbanizadas

Unicamente se permite una vivienda por instalacién, para la

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) persona encargada de vigilancia

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (IET) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado

IEB industrial entre 0,3 m2t/m2s y 1,0 m2t/m2s, dependiendo

INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEI) de las zonas industriales urbanizadas

POBLACION MAXIMA -

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones:

o Seccién I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueoldgico y etnoldgico):
o Bienes de Interés Cultural (BIC): No figuran.
o Bienes de Relevancia Local (BRL): Red de caminos/cuadras (C-E-87).
o Bienes culturales (BC): Area de vigilancia arqueoldgica La Font de la Rabassota (C-Q-54)

o Secciéon II Patrimonio Natural: Barranco de Fraga (N20), vias pecuarias listadas en el apartado de afecciones ZRP-AF-VP (N25,
N27, N31).

o Seccidon III Patrimonio Paisajistico: La Unidad de Paisaje de Alta Calidad paisajistica Paisaje de Cultivos de la Plana (P005) es
colindante a varios ambitos urbanizados industriales.

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

Ademas de incorporar todos los elementos catalogados, la delimitacidén de la Infraestructura Verde (grafiada en los planos de ordenacion
A) integra otros espacios abiertos y escenas urbanas de interés que permiten conectar y articular todos aquellos. En esta zona los
elementos que completan esta red y permiten su cohesion son:

o Con caracter general, las zonas verdes de la red primaria y secundaria, las vias pecuarias y la trama viaria.

o En la zona industrial al norte de Benadressa: Via Verde junto a la carretera de Alcora; canal de la cota 100 o del Pantano, que
coincide con una ruta escénica prevista; la ruta escénica sobre el camino viejo de Ribesalbes, y area de conexion definida al
noroeste del canal.

o En las zonas industriales existentes junto a la carretera de Barcelona (Romeral, La Magdalena, la Basala): el barranco de la Torreta
y la traza de la acequia de la Coscollosa que define el limite entre la zona industrial y la zona rural protegida colindante.

o En las zonas industriales existentes y previstas al sur del nlcleo urbano (Ciudad del Transporte, Pullman, Autopista Sur, Los
Cipreses, Fadrell, la Ratlla y Estepar): Vias verdes, barranco de Fraga y acequia Mayor.

o En el poligono industrial El Serrallo: Barranco de Fraga. Ademas, por su perimetro estd propuesta una via verde coincidente con la
Via Litoral (propuesta en el Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral).

o En el poligono industrial Gumbau: Eje verde entorno a la calle Torralba del Pinar (entre la avenida del Mar y la zona rural protegida
agricola).

AFECCIONES:
Cauces (ZRP-AF-CA)

o Barranco de Fraga, al sur de la Ciudad del Transporte y de las otras areas industriales existentes al sur del término municipal,
asi como en el poligono industrial del Serrallo.

o Barranco de la Torreta, que atraviesa las zonas industriales del Romeral y de la Magdalena.
Costas (ZRP- AF- CT): Poligono industrial El Serrallo.

Carreteras (ZRP- AF-CR): N-340 en el borde de la Ciudad del Transporte; CV-16 en la zona industrial del Poligono Benadressa; CV-151
en la zona industrial existente junto al barranco del Sol y CS-22 en las zonas industriales existentes al sur del término municipal (Ciudad
del Transporte, Pullman, Autopista Sur, Los Cipreses, Fadrell, la Ratlla y Estepar), asi como en el poligono industrial Gumbau.

Transportes (ZRP- AF- TR):

o Lineas Ferroviarias: Ferrocarril Valencia-Barcelona (zonas industriales existentes en las salidas norte y sur de la poblacién) y
Acceso ferroviario al puerto de Castelldn por el lado sur.

o Instalaciones Aeroportuarias: No figuran.
Vias Pecuarias (ZRP- AF- VP):

o Vereda de la Pedrera (zona Pla del Moro)

o Vereda de la Enramada (por la zona industrial existente al norte del barranco del Sol)

o Cordel Real de Aragdn (zona Pla del Moro)

o Vereda del Camino del Caminas (zona industrial junto a la avenida de los Hermanos Bou)
Otras afecciones (ZRP- AF- OT):

o Lineas de alta tensidn: 2 lineas 400-A-400 (una por el limite oeste del poligono industrial Benadressa, y otra sobre el
mismo); 2 lineas 400-A-400 (poligonos industriales Ciudad del Transporte, y zonas industriales junto a la avenida Enrique
Gimeno, la Ratlla, Estepar y Serrallo); linea 132-A-132 (zonas industriales junto a la avenida Enrique Gimeno, la Ratlla, Estepar
y Gumbau); linea 220-A-220 (zona industrial la Ratlla y Estepar); linea 220-A-220 (poligono industrial Fadrell); otra linea 400-
A-400 (poligono industrial Serrallo); en la subestacién Ingenio (poligono industrial Gumbau) confluyen 4 lineas eléctricas de 66
kV, 2 lineas eléctricas de 132 kV y 3 lineas eléctricas de 220 kV; 2 lineas 66-A-66 y linea 132-A-132 (el Serrallo).

o Gaseoductos: trazado por el camino de la Pedrera y por la cuadra de Giner en el poligono industrial Benadressa; trazado por
las avenidas de Lairéon y Enrique Gimeno en la zona industrial de Estepar; trazado por la Gran Via Tarrega Monteblanco que gira
hacia el este por la CS-22 en la zona industrial de los Cipreses y Fadrell; trazado junto al poligono Fadrell por el Cami del Pi
Gros; trazado por la avenida de Valencia y calles proximas en el ambito del poligono industrial Millars; trazado por el viario de
borde entre la central térmica y el puerto, junto al poligono industrial El Serrallo.

o Cementerio: Area de afeccion del cementerio viejo sobre suelos industriales existentes entre dicho cementerio y la carretera
de Borriol, al norte del Riu Sec la cuadra del Borriolenc.

o Pozos para el abastecimiento de la poblacién: Cami Pedrera (en el entorno del poligono industrial Benadressa); y
Abundancia (al norte del poligono industrial de la Magdalena).

o Zonas incendiadas: No figuran.

RIESGOS*:

Zonas con peligrosidad de inundacion (ZRP-RI-IN):
Peligrosidad 1, en el encauzamiento del barranco de Fraga en “El Serrallo” y junto al poligono industrial “Ciudad del Transporte”.
Peligrosidad 2, en parte del poligono industrial “El Serrallo”.

Peligrosidad 3, en parte del poligono industrial “El Serrallo”, en parte del encauzamiento del barranco de Fraga al sur del poligono
industrial “Ciudad del Transporte” y en parte de la unidad de ejecucion Romeral.

Peligrosidad 4, en parte del poligono industrial “El Serrallo”.

Peligrosidad 6, en la zona del poligono industrial Autopista Sur existente al norte de la CS-22, en el cauce del Barranc de la Torreta
que atraviesa las zonas industriales del Romeral y la Magdalena y en parte del poligono industrial “El Serrallo”.

Zonas con riesgo de erosion potencial muy alta (ZRP-RI-ER): No figuran.
Zonas con riesgo de desprendimientos (ZRP-RI-DE): No figuran.

Zonas con riesgo por transporte de mercancias peligrosas: 500 metros. Carreteras AP-7, N-340, N-225, CS-22 y CV-10; y via del
ferrocarril Valencia-Barcelona.

*Ver imagen de riesgos de esta ficha.
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3.2 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA INDUSTRIAL (ZUR-IN)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

. Programa 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes segun su funcién en la Infraestructura Verde (concretamente las vias
verdes incluidas en esta zona urbanizada, o colindantes a ellas).

. Programa 4: Mejora del paisaje urbano, en el entorno de zonas industriales.
Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan:
o Estudio de inundabilidad:

La unidad de ejecucidon de suelo urbano industrial Romeral requerird elaborar un estudio de inundabilidad especifico en su
ambito para concretar las medidas oportunas para minimizarlo, salvo que se justifique su innecesariedad. Entre las medidas
para evitar riesgos de inundacion, se propone la mejora del drenaje transversal de la carretera N-340; la mejora del desaglie
natural del barranco de la Torreta mediante la limpieza, la retirada de escombros, su encauzamiento o el refuerzo de su cauce;
asi como la limpieza de la acequia Coscollosa para favorecer el drenaje natural del terreno.

o Estudio acustico:

No se requiere aplicar medidas preventivas o correctoras contra el ruido en las unidades de ejecucidn de suelo urbano industrial
propuestas.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Tipologia edificatoria: Bloque adosado - Bloque exento (dependiendo de la tipologia existente en las diferentes areas industriales).
Notas:

(1) El uso industrial caracteristico (industria, almacén, estacionamiento de vehiculos o talleres) se concretara en las fichas de zona
y de gestién de la Ordenacion Pormenorizada.

(2) El uso terciario serd admisible en aquellas Zonas de Ordenacidén Pormenorizada donde se sefiale como tal, no con caracter
general.

(3) El uso residencial s6lo se admite en los términos de vivienda para vigilancia.

(4) Las parcelas de uso equipamiento que se definan en la ordenacién pormenorizada podran albergar las infraestructuras de
transferencia de residuos industriales, peligrosos y no peligrosos definidos en el articulo 23 del PIRCVA

(5) El uso dotacional educativo es incompatible para los niveles establecidos en el 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que
se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas

ORDENANZAS GENERALES

Disposiciones generales de las Zonas Urbanizadas de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacidon de la Zona Urbanizada Industrial (ZUR-IN) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

[ ZUR-IN ZONA URBANIZADA INDUSTRIA MEDIA
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3.2 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA INDUSTRIAL (ZUR-IN) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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3.3 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA TERCIARIA (ZUR-TR)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-TR

SUPERFICIE 4.218.408 m?s

USO DOMINANTE Terciario®)

Industrial®
USOS PERMITIDOS
Residencial®

o En la zona terciaria entorno a la Avenida del Mar: Vias Verdes del Caminas y del Camino a la Mar, asi como el eje perpendicular
desde el cami de la Mar y la zona rural protegida agricola (Calle Torralba del Pinar).

o En la zona terciaria de Gumbau: Via Verdes del Cami de la Donacioé.

o Al norte de la poblacidn, la articulacion entre diferentes zonas terciarias, industriales y residenciales se propone a través de vias
verdes, arboledas existentes, y una franja generosa definida al norte del barranco dels Canters, con el fin de preservar las vistas
hacia el recurso paisajistico del Cuartel de Tetuan y garantizar la conexidn ecoldgica y funcional hacia la sierra.

o Al sur del Cementerio Viejo se dispone una franja que configura un eje verde estructurante junto al Rio Seco.

o El @mbito del aeroclub se enmarca entre elementos significativos de la Infraestructura Verde, tales como vias verdes, Via Litoral,
espacios costeros de interés ambiental y red de acequias. El propio Aerédromo del Pinar constituye un espacio libre relevante en la
Infraestructura Verde.

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

Edificacion aislada en parcela y edificacion en hilera,

DENSIDAD dependiendo de las zonas urbanizadas.

AFECCIONES Y RIESGOS

Entre 0,3 m2t/m2s y 1,0 m2t/m2s, dependiendo de las zonas

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) terciarias urbanizadas

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado

IEB terciaria entre 0,3 y 1,0 m2t/m2s, dependiendo de las

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (IET) zonas terciarias urbanizadas

INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEI) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado

POBLACION MAXIMA -

PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones:

o Seccién I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueoldgico y etnolégico):
o Bienes de Interés Cultural (BIC): No figuran
o Bienes de Relevancia Local (BRL): Cementerio de San José (C-A-9).

o Bienes culturales (BC): Antiguo Cuartel “Tetudn 14” (C-A-103), IMPIVA - Parque tecnoldgico (C-A-107), Area de vigilancia
arqueoldgica Gumbau (C-Q-55).

o Secciéon II Patrimonio Natural: Riu Sec de Borriol (NO8) colindante en algunas zonas terciarias; Barranco del Sol (N12); arbolado|
de alineacion frente al cuartel de Tetuan (N38); playa del Gurugu junto al Aerédromo del Pinar (N22); vias pecuarias listadas en el
apartado de afecciones de esta ficha (N30 y N31), Olivo en polideportivo Chencho (N51), Arbolado de interés cuartel de Tetuan (N-
38).

o Secciéon III Patrimonio Paisajistico: El Aerodromo del Pinar se enmarca en la unidad de paisaje Litoral de Castelldn, de elevado]
valor (P003), junto a la playa del Gurugut (P012); el puerto de Castellén se corresponde con la unidad de paisaje urbano catalogadal
Puerto de Castell6 (P004); algunas zonas terciarias son colindantes a unidades de paisaje catalogadas como “Paisaje de cultivos de la
Plana” (P005) y “Paisaje de rios y ramblas” (P006).

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde. Ademas de incorporar todos los elementos catalogados, la delimitacion de la
Infraestructura Verde (grafiada en los planos de ordenacion A) integra otros espacios abiertos, como las zonas verdes de la red primaria y
secundaria, las vias pecuarias y la trama viaria, que permiten conectar y articular todos aquellos. En esta zona los elementos que
completan dicha red y permiten su cohesion son:

o En las zonas terciarias de la Universidad y de la Cuadra de la Torta: Parc dels Sentits, rio Seco y Barranco del Sol como elementos
lineales de conexidn; conjunto de espacios libres definidos en el Plan Especial de la Universidad como espacios abiertos de relacion.
Su articulacion con el resto de la Infraestructura Verde municipal se contempla mediante la continuidad de las vias verdes definidas,
asi como mediante las franjas definidas junto a la red hidrica por el sur y la franja de afeccién visual de la AP-7 que abarca hasta la
Cuadra Tercera.

o En las zonas terciarias existentes junto a la Salera y San Lorenzo: red de vias verdes y Parque Mérida.

o En las zonas terciarias de la Universidad y de la Cuadra de la Torta: Parc dels Sentits, rio Seco y Barranco del Sol como elementos
lineales de conexién; conjunto de espacios libres definidos en el Plan Especial de la Universidad como espacios abiertos de relacion.
Su articulacién con el resto de la Infraestructura Verde municipal se contempla mediante la continuidad de las vias verdes definidas,
asi como mediante las franjas definidas junto a la red hidrica por el sur y la franja de afeccion visual de la AP-7 que abarca hasta la
Cuadra Tercera.

o En las zonas terciarias existentes junto a la Salera y San Lorenzo: red de vias verdes y Parque Mérida.

o En la zona terciaria del Estepar: Vias verdes y espacios libres definidos.

AFECCIONES:

Cauces (ZRP-AF-CA)
-Riu Sec o de Borriol, que bordea diferentes zonas terciarias (Universidad, Estadio y Aerédromo del Pinar)
-Barranco del Sol, en el entorno de Mestrets.

Costas (ZRP- AF- CT): Ambito Aerédromo del Pinar.

Carreteras (ZRP- AF-CR): AP-7 al norte de la universidad, del mercado de abastos y de las instalaciones deportivas del Chencho;
antiguos tramos de la N-340 en zonas terciarias existentes junto a la Avenida Enrique Gimeno y en la salida norte de la poblacién; y CS-
22 junto a la zona terciaria existente en el Cami Vell de la Mar.

Transportes (ZRP- AF- TR):

o Lineas Ferroviarias: Ferrocarril Valencia-Barcelona (zonas terciarias existentes junto a la Avenida Enrique Gimeno y en la salida
norte de la poblacién) y Ferrocarril de les Palmes al Grau de Castellé (al oeste del Aerodromo del Pinar).

o Instalaciones Aeroportuarias: Aerédromo del Pinar, junto a la playa del Gurugu.
Vias Pecuarias (ZRP- AF- VP):
o Vereda de la Enramada (transcurre por el cauce del Riu Sec)
o Vereda de la Cuesta de Borriol (desde el Cuartel de Tetuan hasta el poligono Estadio)
o Vereda del Camino del Caminas (atraviesa la zona terciaria junto a la avenida del Mar)
Otras afecciones (ZRP- AF- OT):

o Lineas de alta tension: 2 lineas 66-A-66 y una linea 132-A-132 (suelo terciario existente junto al Cami Vell de la Mar, entre la
ronda y la CS-22).

o Gaseoductos: trazado por la Cuadra Tercera en el borde oeste de la Universidad, trazado que bordea por el sur la zona
terciaria en el entorno de la Cuadra de la Torta y posteriormente discurre por la carretera dels Pals en el borde norte de otra
zona terciaria, trazado por la carretera de Ribesalbes al norte y al oeste de la zona terciaria de la Salera; trazado por la Avenida
Enrique Gimeno y junto al trazado del ferrocarril Valencia-Barcelona, que atraviesa la zona industrial del Algepsar; trazado por
la carretera CV-1501 junto al borde este del Aerédromo del Pinar.

o Cementerio: Cementerio viejo.
o Pozos para el abastecimiento de la poblacién: Collet (en el entorno del mercado de abastos).

o Zonas incendiadas: No figuran.

RIESGOS*:
Zonas con peligrosidad de inundacion (ZRP-RI-IN):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Zonas con riesgo de erosion potencial muy alta (ZRP-RI-ER): No figuran.
Zonas con riesgo de desprendimientos (ZRP-RI-DE): No figuran.

Zonas con riesgo por transporte de mercancias peligrosas: 500 metros. Carreteras AP-7, N-340 y CS-22; y via del ferrocarril
Valencia-Barcelona.

*Ver imagen de riegos de esta ficha.
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3.3 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA TERCIARIA (ZUR-TR)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

. Programa 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes segln su funcion en la Infraestructura Verde (concretamente las vias|
verdes incluidas en esta zona urbanizada).

. Programa 4: Mejora del paisaje urbano.
Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan:
o Estudio de inundabilidad:

Las unidades de ejecucién Sindical (2) y Tetuan requieren elaborar estudios de inundabilidad especificos en su ambito, con
caracter previo a su programacion, para concretar la delimitacion de las areas afectadas por riesgo de inundaciéon y concretar
las medidas oportunas.

Por su parte, las unidades de ejecucidon La Torta (1) y Reyes (1) contemplan espacios libres y zonas verdes publicas en las
zonas limitrofes con la zona inundable del rio Seco y a lo largo de toda la extensidon que enfrente con el cauce, de conformidad
con la normativa del PATRICOVA.

Entre las medidas propuestas para evitar riesgos de inundacidn, se propone la ejecucion de soluciones propuestas en el Plan
Director de Pluviales consistentes, entre otras, en el desvio de las aguas procedentes del barranco del Sol al cauce del rio Seco
o al barranco de la Viuda (para riesgo asociado al desbordamiento del barranco del Sol); aumentar la capacidad de desaglie de
la obra de paso bajo la autopista, reconduciendo el caudal hacia el encauzamiento ya ejecutado junto a la ronda de
circunvalacion y que desagua en el cauce del rio Seco (para reducir el riesgo asociado al barranco dels Canters);

o Estudio acustico: Necesidad de aplicar medidas preventivas o correctoras contra el ruido en la unidad de ejecucién La Torta,
Reyes-2.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Tipologia edificatoria: Bloque adosado - Bloque exento (dependiendo de la tipologia existente en las diferentes areas terciarias).
NOTAS
(1) El uso terciario caracteristico se concretara en las fichas de zona y de gestion de la Ordenacién Pormenorizada

(2) Los usos residencial e industrial seran admisibles en aquellas Zonas de Ordenacion Pormenorizada donde se sefiale como tal, no
con caracter general.

Cualquier actuacién en el Aerédromo de El Pinar deberd cumplir lo establecido en el apartado “Medidas correctoras” del Estudio de
Inundabilidad, que forma parte del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico incluido en la documentacion justificativa de este PGE, y en
el Decreto 70/2009 por la presencia de especies protegidas.

La regulacion de usos y parametros urbanisticos del Aerédromo se establecerd en un Plan de Usos. Siempre teniendo en cuenta lo citado
en el parrafo anterior en relacién con las “Medidas correctoras”.

ORDENANZAS GENERALES

Disposiciones generales de las Zonas Urbanizadas de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacidon de la Zona Urbanizada Terciaria (ZUR-TR) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

3.3 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA TERCIARIA (ZUR-TR)

[ ] ZUR-TR ZONA URBANIZADA TERCIARIA

NIVELES DE PELIGROSIDAD

I NIVEL1Y2

[ NIVEL3Y4

[ I NIVEL5Y®

|| DESPRENDIMIENTO

[ ] EROSION POTENCIAL
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3.4 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA NUCLEO HISTORICO(ZUR-NH)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-NH

SUPERFICIE 231.809 m?s

USOS DOMINANTES Residencial®
Terciario®

USOS PERMITIDOS
Industrial®

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

DENSIDAD Alta (>60 viv/Ha).

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 2,67 m’t/m?s.

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) 2,67 m2t/m32s.

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (IET) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado
INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEI) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado

(La cifra de poblacion maxima se aporta conjuntamente en la

FOBEACION MAXIMA ficha de zona urbanizada residencial ZUR-RE)

Dominguez (C-A-219), Casa Benet (C-A-221), Vivienda Casa Serrano (C-A-222), Casa Abadia (C-A-229), Conjunto ambiental
calle Alloza (C-A-234), Conjunto ambiental calle Enmedio (C-A-235), Conjunto ambiental calle Mayor (C-A-236), Conjunto
ambiental calle Colén (C-A-237), Conjunto ambiental Calle Caballeros (C-A-238), Conjunto ambiental Calle Vera - Pascual Tirado|
(C-A-239), Conjunto ambiental calles Isabel Ferrer, Mealla, Gracia, A.Maura-Ensefianza y Cervantes (C-A-240), Conjunto
ambiental Plaza H.Cortés, Calles Campoamor, Pescadores, Cazadores, O.Climent, S.Abella, Gumbau (C-A-241), Vivienda Calle|
Mayor 18 (C-A-246), Vivienda Pescadores 10 (C-A-247), Conjunto Ambiental calle Ruiz Zorrilla (C-A-248), Edificio de viviendas|
Casa Singer (C-A-249), Edificio de viviendas calle Escultor Viciano 15-17 (C-A-250).

o Seccion III Patrimonio Paisajistico: Primer Recinto de Murallas del S. XIII (P032) y el Segundo Recinto de Murallas del S. XIV
(P033).

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde. Ademds de incorporar todos los elementos catalogados, la delimitacién de la
Infraestructura Verde (grafiada en los planos de ordenacion A) integra otros espacios abiertos y escenas urbanas de interés que permiten
conectar y articular todos aquellos. En esta zona los elementos que completan esta red y permiten su cohesién son:

o Toda la trama viaria y de espacios (parcialmente declarada BRL) de los entornos de proteccion delimitados para el primer y segundo
recintos de murallas declarados BIC, peatonalizada en su totalidad y que configuran la escena urbana tradicional del ntcleo
historico. Se destacan en esta trama la calle Mayor, que conecta esta trama con la infraestructura verde al norte y al sur del nicleo
historico (a través de las calles Sanahuja y Herrero), y la calle Colén, como parte de la via verde que articula la Infraestructura
Verde a escala municipal en sentido este-oeste, desde el litoral hasta la Universidad, a través de la Avinguda de la Mar.

o Recorridos vinculados a los equipamientos y dotaciones mas frecuentadas, apostando por una funcion social del espacio publico que
favorezca la convivencia y la relacion social de manera inclusiva (atendiendo criterios de género, cuestiones de accesibilidad
universal, etc.). En esta zona los edificios que adquieren un papel mas relevante en las tareas cotidianas de la poblacién resultan
ser los centros administrativos, educativos, de ocio, y mercados. Con todo ello, se ha procurado disefiar una red de espacios libres
para la articulacion de la Infraestructura Verde Urbana en la que se priorizaria la calidad urbana y se cuidard especialmente el
bienestar de peatones y ciclistas.

o Antigua traza de la acequia Mayor (C-E-86) coincidente con el trazado sinuoso de la calle Gobernador Bermldez y de la avenida
Casalduch, que conecta con zonas verdes y jardines de la infraestrucutra verde delimitada en las zonas urbanizadas residenciales
colindantes al ndcleo histérico.

PROTECCIONES

AFECCIONES Y RIESGOS

Elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones:
o Seccién I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueolégico y etnolégico):

o Bienes de Interés Cultural (BIC): Lonja del Cafiamo (C-A-2), Ayuntamiento (C-A-4), Concatedral de Santa Maria (C-A-5),
Campanario ‘El Fadri’ (C-A-6), Primer recinto de murallas S.XIII (C-Q-73), Segundo recinto de murallas S.XIV (C-Q-74), Escudo
herdldico de los Vallés/Ferrer (C-E-30), Escudo herdldico de Felipe V (C-E-31), Escudo heraldico de Carlos II (C-E-32), Escudo|
herdldico de Isabel II (C-E-33), Escudos heraldicos de los Segarra (C-E-34, C-E-35), Escudo heraldico del Baron de Benicassim|
(C-E-36), Escudo heraldico de la Cartuja de Valdecristo (C-E-37), Escudo herdldico de los Mas i Tosquella (C-E-38), Escudo
herdldico de los Tirado (C-E-39), Escudo heraldico de los Andreu (C-E-41), Escudos herdldicos de la orden de San Agustin (C-E-
44, C-E-45).

o Bienes de Relevancia Local (BRL): Museo Etnoldgico-Casa Matutano- (C-A-10), Centro Municipal de Cultura-Archivo Histérico (CH
A-11), Diputacion Provincial (C-A-12), Casa de Huérfanos (C-A-13), Casa del Bar6 de la Pobla (C-A-14), Carrerd del Pes de la|
Farina (C-A-15), Nucleo Histérico Tradicional (C-A-22), Iglesia de S. Nicolas (C-A-24), Iglesia de la Sangre (C-A-25), Iglesia de
S. Miguel (C-A-26), Iglesia de S. Agustin (C-A-30), Convento de las Capuchinas (C-A-31), Consejo Diocesano (C-A-54), paneles|
ceramicos (C-E-9, C-E-10, C-E-11), Ermita de San Nicolas de Bari (C-E-21).

o Bienes culturales (BC): Forn del Canyaret (C-A-43), Edificio de viviendas Casa dels quatre cantons (C-A-60), Casino Antiguo (C
A-62), Fundacion Davalos Casa Davalos (C-A-63), Casa dels Caragols (C-A-74), Antiguo Hotel Suizo (C-A-84 ), Edificio de|
viviendas (C-A-122), Vivienda (C-A-123), Vivienda Casa Guinot (C-A-124), Viviendas (C-A-125, C-A-126, C-A-127, C-A-128),
Vivienda Casa Puig (C-A-129), Vivienda (Casa Forcada (C-A-130), Vivienda (C-A-131), Edificio de viviendas (C-A-132), Viviendas|
(C-A-133, C-A-134), Vivienda Casa Peris (C-A-135), Vivienda Casa Marco (C-A-136), Vivienda Casa Torrella (C-A-137), Vivienda|
Casa Fabra (C-A-138), Vivienda Casa Ferran (C-A-139), Vivienda Casa Pardo (C-A-140), Mercado Central (C-A-141), Edificio de|
viviendas (C-A-142), Vivienda (C-A-143), Aulas Obispo Climent (C-A-144), Vivienda Casa Fabregat (C-A-145), Conselleria
d’'Industria i Comerg (C-A-146), Conselleria d'Industria i Comerg (C-A-147), Vivienda Casa Gasset (C-A-148), Vivienda Casa
Climent (C-A-149), Vivienda (C-A-150), Edificio de viviendas (C-A-151), Conselleria d'Industria i Comerg (C-A-152), Vivienda
(C-A-153), Vivienda Casa Company (C-A-154), Vivienda Casa Segarra-Bernat (C-A-155), Vivienda Casa Sanchis (C-A-156),
Vivienda Casa Dols (C-A-157), Vivienda Casa Traver-Climent (C-A-158), Vivienda Casa Navarro (C-A-159), Vivienda Casa Sopes|
(C-A-160), Vivienda (C-A-161), Vivienda Casa Armengot (C-A-162), Edificio de viviendas (C-A-163, C-A-164), Vivienda (C-A-|
165), Edificio de viviendas Casa Vicent (C-A-166), Edificio Billares (C-A-167), Edificio de viviendas Granja Royal (C-A-168),
Edificio de viviendas Casa Vicent (C-A-169), Edificio de viviendas Ed.Mercurio (C-A-170), Edificio Casa Santa Creu (C-A-171),
Edificio de viviendas (C-A-172), Vivienda Casa Llopis (C-A-173), Vivienda Casa Gascé (C-A-174), Edificio de viviendas (C-A-175),
Vivienda Casa Garcia Petit (C-A-176), Vivienda Casa Giner (C-A-177), Vivienda Casa Joaquin Dols (C-A-178), Edificio de
viviendas (C-A-179), Edificio de viviendas A. Purisima (C-A-180), Colegio de Arquitectos (C-A-181), Vivienda (C-A-182), Edificio|
de viviendas Casa Balaguer (C-A-183), Edificio de viviendas F. Serrano (C-A-184 ), Vivienda (C-A-185 ), Edificio de viviendas
Casa Roig (C-A-186), Edificio de viviendas Casa dels Roig (C-A-187 ), Edificio de viviendas (C-A-188), Edificio de viviendas Casa
Torres (C-A-189), Edificio de viviendas Casa Torres (C-A-190), Biblioteca Municipal-Casa Andreu (C-A-191), Antigua Delegacién
Magisterio (C-A-192), Vivienda Portada XVIII (C-A-193), Conjunto viviendas (C-A-194), Viviendas (C-A-195, C-A-196), Conjunto|
de viviendas (C-A-197), Viviendas (C-A-198, C-A-199), Conjunto de viviendas (C-A-200), Vivienda (C-A-201), Edificio de
viviendas (C-A-202), Edificio de viviendas Casa Beltran (C-A-203), Vivienda (C-A-204), Edificio de viviendas y oficinas, Antigua|
Caja de Credito Agricola (C-A-205), Vivienda (C-A-206), Edificios de viviendas (C-A-207, C-A-208), Vivienda Casa Matias (C-A-

AFECCIONES:

Cauces (ZRP-AF-CA). No figuran

Costas (ZRP-AF-CT). No figuran

Carreteras (ZRP-AF-CT). No figuran
Transportes (ZRP-AF-TR). No figuran

Vias Pecuarias (ZRP-AF-VP). No figuran
Otras afecciones (ZRP- AF- OT). No figuran

RIESGOS:

Zonas con riesgo peligrosidad de inundacién (ZRP-RI-IN). No figuran
Zonas con riesgo de erosion potencial muy alta (ZRP-RI-ER). No figuran
Zonas con riesgo de desprendimientos (ZRP-RI-DE). No figuran

Zonas con riesgo por transporte de mercancias peligrosas. No figuran

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:
. Programa 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes segun su funcion en la Infraestructura Verde

. Programa 4: Mejora del paisaje urbano: Recuperar el caracter tradicional del centro urbano y Preservar la calidad de las vistas del
paisaje cotidiano.

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.

212), Vivienda Casa Metge Castelld (C-A-213), Edificio de viviendas (C-A-214), Vivienda Casa Bayarri (C-A-215), Vivienda Casa
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3.4 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA NUCLEO HISTORICO (ZUR-NH)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Tipologia edificatoria: Manzana compacta

Notas:

(1) El uso residencial caracteristico (unitario o multiple) se concretara en las fichas de zona y de gestion de la Ordenacién
Pormenorizada

(2) Los usos terciario e industrial seran admisibles en aquellas Zonas de Ordenacion Pormenorizada donde se sefiale como tal, no
con caracter general.

ORDENANZAS GENERALES

Disposiciones generales de las Zonas Urbanizadas de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacidn de la Zona Urbanizada Nucleo Histdrico (ZUR-NH) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.4 FICHA DE ZONA: SUELO URBANO. ZONA URBANIZADA NUCLEO HISTORICO(ZUR-NH)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION
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3.5 FICHA DE ZONA: SUELO URBANIZABLE. ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZND-RE

1.496.271 m?s (total, incluyendo red primaria adscrita)
Densidad alta: 578.404 m?2s
Densidad media: 505.855 m2s
Densidad baja: 224.258 m2s

SUPERFICIE

USO DOMINANTE Residencial

o El Riu Sec y la zona verde propuesta junto al mismo se considera el eje estructurante y principal en los sectores Crémor y Rio de la
Plata, que se complementa con otras vias verdes propuestas en el ambito (especialmente la del Cami de la Mar, que conecta la
Universidad Jaume I con el Grao) y con la via pecuaria que atraviesa Crémor en la continuacion de la calle Cronista Muntaner. Se
estima relevante en el &mbito del sector Crémor lograr una mayor permeabilidad transversal sobre el encauzamiento del rio.

o En los sectores propuestos al sur de la carretera de Alcora (Morteras-Cubos, Saboner, Salera, Enrique Gimeno, Camp de Morvedre y
Mérida), los principales elementos serian la arboleda existente en la Avenida Enrique Gimeno (propuesta como via verde coincidente
con la propuesta del Bulevar de la Plana), el parque Mérida y el equipamiento deportivo de Gaeta Huguet, ademas de la red viaria y
zonas ajardinadas de menor dimensién previstas en estos desarrollos.

o Existen algunos bancales de piedra seca en la urbanizacién La Joquera.

o Finalmente, junto a las unidades de ejecucion Fernando el Catdlico, se prevé el parque de Almalafa, que quedara conectado al tejido
urbano y rural de su entorno a través de dos vias verdes definidas en ese ambito.

Industrial®
USOS PERMITIDOS
Terciario®)

AFECCIONES Y RIESGOS

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

Baja (<35 viv/Ha), media (35-60 viv/Ha) y alta (>60 viv/Ha),

DENSIDAD dependiendo de los sectores.

Baja (IEB(p) < 0,40), media (0,40 < IEBD) < 0,70) y alta

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) (0,70 < IEB(aD) < 1,00)

Baja (IEB(p) < 0,40), media (0,40 < IEB(vD) < 0,70) y alta

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) (0,70 < IEB(aD) < 1,00)

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (IET) Uso permitido® sin indice de edificabilidad asignado

INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEI) Uso permitido® sin indice de edificabilidad asignado

POBLACION MAXIMA 17.194 habitantes potenciales.

PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones:
o Seccién I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueoldgico y etnolégico):
o  Bienes de Interés Cultural (BIC): No figuran.

o Bienes de Relevancia Local (BRL): Chimenea de ladrillo del pozo de Neptuno (C-E-14), Balsa de cafiamo de la Coscollosa (C-E-
65), Balsa de cafiamo junto a la avenida de Chatelleraut (C-E-70).

o Bienes culturales (BC): Maset de Navarro calle Estados Unidos 19 (C-A-265), Area de vigilancia arqueoldgica de la acequia de
I'Obra (C-Q-64), Ermita de Sant Joan del Riu Sec (C-E-28), y red de cuadras.

o Seccién II Patrimonio Natural: Riu Sec de Borriol (N08) colindante a los sectores Crémor, Rio de la Plata, Borriolench y Litoral;
Barranco del Sol (N12) cruza la zona norte del sector Mestrets; Arbolado de interés, arboleda de alineacion en la antigua carretera
nacional (N37) entre los sectores Salera y Enrique Gimeno; Vias Pecuarias (N28, listadas en el apartado de afecciones ZRP-AF-VP),
Washingtonia en el sector Cremor (N49).

o Seccién III Patrimonio Paisajistico: Una pequefia superficie del sector Litoral se enmarca en la unidad de paisaje Litoral de
Castellon (P003), de elevado valor, y el borde este del sector Senillar es colindante a la misma. La unidad de paisaje Cultivos de la
Plana (P005) es inmediata al sector Riu Sec y al Parque previsto de Almalfa, aunque separada de estos ambitos por el viario de
ronda; y la unidad de paisaje de Rios y Ramblas (P0O06) esta presente en la red hidrica existente junto a los sectores Crémor, Rio de
la Plata, Borriolench y Litoral.

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde. Ademas de incorporar todos los elementos catalogados, la delimitacion de la
Infraestructura Verde (grafiada en los planos de ordenacion A) integra otros espacios abiertos y escenas urbanas de interés que permiten
conectar y articular todos aquellos. En esta zona los elementos que completan esta red y permiten su cohesién son:

o En el drea de los sectores Senillar y Litoral integran la Infraestructura Verde la playa del Serradal, la Via Litoral propuesta en el
PATIVEL, y toda la trama viaria, las vias verdes y los espacios ajardinados previstos en estos sectores. En el perimetro de los
mismos, ademas, se integra parte del suelo no urbanizable ordenado y elementos de la red hidrica significativos como la acequia de
I'Obra, la acequia de la Travessera y el Riu Sec.

o Los sectores Mestrets, Rio Seco, Tombatossals y Borriolench, se articulan a través de las vias verdes definidas, especialmente a
través de la via verde coincidente con la traza del rio (que en ese ambito estd cubierta por el bulevar arbolado). Ademas, el parque
Pont de Ferro (ya ejecutado) y la zona verde prevista en el Sector Mestrets constituyen los principales espacios abiertos de relacion
del area.

AFECCIONES:
Cauces (ZRP-AF-CA)
-Riu Sec o de Borriol, junto a los sectores Crémor, Rio de la Plata, Borriolench y Litoral.
-Barranco de I’Almela, en el borde sureste de la urbanizacién La Joquera.
-Barranco del Sol, en el sector Mestrets.
Costas (ZRP- AF- CT): Zona de influencia en los sectores Senillar y Litoral.
Carreteras (ZRP- AF-CR):
o En el sector Joquera ha de tenerse en cuenta la afeccion a la CV-16.
Transportes (ZRP- AF- TR):

o Lineas Ferroviarias: Ferrocarril Valencia-Barcelona (sectores Enrique Gimeno, Camp de Morvedre, Borriolench, y red primaria
adscrita del sector Riu Sec) y Ferrocarril de les Palmes al Grau de Castellé (borde suroeste del sector litoral).

o Instalaciones Aeroportuarias: Aerodromo existente junto a la playa del Gurugu, préximo al sector Litoral.
Vias Pecuarias (ZRP- AF- VP):

o Vereda de la Enramada (Atraviesa el sector Crémor)
Otras afecciones (ZRP- AF- OT):

o Lineas de alta tension: Linea 132-A-132 (al sureste de la urbanizacién La Joquera).

o Gasoductos: trazado entre la CV-16 y la urbanizacién “La Joquera”; y trazado por los bordes sur y este del sector Mérida, asi
como por la calle que delimita por el sur los sectores Enrique Gimeno y Camp de Morvedre.

o Cementerio: No figura.
o Pozos para el abastecimiento de la poblacién: Villa Rosa (en la zona de Benadressa).

o Zonas incendiadas: Incendio de 9 de agosto de 2009 (urbanizacidén La Joquera).

RIESGOS*:
Zonas con peligrosidad de inundacién (ZRP-RI-IN):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Zonas con riesgo de erosion potencial muy alta (ZRP-RI-ER): Urbanizacién La Joquera.
Zonas con riesgo de desprendimientos (ZRP-RI-DE): No figuran.

Zonas con riesgo por transporte de mercancias peligrosas: 500 metros. Via del ferrocarril Valencia-Barcelona.

*Ver imagen de riegos de esta ficha.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.5 FICHA DE ZONA: SUELO URBANIZABLE. ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROGRAMAS DE INTERVENCION

ORDENANZAS PARTICULARES

Programas de paisaje:

. Programa 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes segun su funcién en la Infraestructura Verde

. Programa 2: Recuperacién de espacios agricolas (zonas 1, 2, 3 y 4 de huertos urbanos propuestos)

. Programa 4: Mejora del paisaje urbano (accesos a Castellon y valor de las vistas hacia el paisaje)

. Programa 5: Restauracion ambiental y mejora del paisaje de la marjaleria (zona verde del Sector Litoral)
Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan:

o Estudio de inundabilidad:

Los sectores Borriolench, Mestrets, Rio Seco y Tombatossals requieren elaborar estudios de inundabilidad especificos en su
ambito, con caracter previo a su programacién, para concretar la delimitacion de las areas afectadas por riesgo de inundacién y
concretar las medidas oportunas.

Para los sectores Camp de Morvedre, Enrique Gimeno y Mérida, en los que se identifica peligrosidad geomorfoldgica en
determinadas areas, se recomienda efectuar un estudio topografico de detalle del ambito para precisar la zona de derrame vy, de
confirmarse esta afeccion, se propondria la inclusiéon de la superficie afectada del sector en la infraestructura verde (como
espacio libre o zona verde dentro de su ordenacién pormenorizada).

Por su parte, los sectores Crémor, Cassanya (1) y Rio de la Plata contemplan espacios libres y zonas verdes publicas en las
zonas limitrofes con la zona inundable del rio Seco y a lo largo de toda la extensidén que enfrente con el cauce, de conformidad
con la normativa del PATRICOVA.

Entre las medidas propuestas para evitar riesgos de inundacion, se propone la ejecucién de soluciones propuestas en el Plan
Director de Pluviales consistentes, entre otras, en el desvio de las aguas procedentes del barranco del Sol al cauce del rio Seco
o al barranco de la Viuda (para riesgo asociado al desbordamiento del barranco del Sol); y garantizar la permeabilidad de la
ronda de circunvalacién a las aguas procedentes del barranco del Sol en las urbanizaciones que se lleven a cabo en sus
proximidades, pero evitando trasladar el problema de la inundabilidad aguas abajo.

o Estudio acustico: Necesidad de aplicar medidas preventivas o correctoras contra el ruido en los sectores Salera, Enrique
Gimeno, Mérida, Saboner, Camp de Morvedre, Rio de la Plata, Tombatossals, Crémor, Morteras Cubos, Mestrets, Litoral, Rio
Seco, y Cassanya 2.

Condiciones de desarrollo de las Zonas de nuevo desarrollo de las Normas Urbanisticas
Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Tipologia edificatoria: Manzana compacta, Manzana cerrada, Blogque exento (mdltiple o unitario), Volumen especifico y Volumen
Contenedor, dependiendo de los sectores.

(1) Los usos terciario e industrial seran admisibles en aquellas Zonas de Ordenacién Pormenorizada donde se sefiale como tal, no
con caracter general. Se estima una edificabilidad del uso compatible terciario en torno al 5% en los sectores residenciales.

La implantacion de una actividad terciaria o industrial, no deberd alterar las condiciones de las parcelas educativas
existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar
factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de
julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo, deberd obtener informe favorable de la
Direccion general de Salud Publica de la Conselleria de Sanidad u organismo que lo sustituya. Ademas, la implantacion de
cualquier actividad, deberd justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce, no implica que los niveles de
recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de
la Generalitat Valenciana, de Proteccidén contra la Contaminacion Acustica, para el uso docente.

(2) Son de aplicacidn las condiciones de seguridad en la interfaz urbano-forestal establecidas en el art. 32 del PATFOR

(3) Debera tenerse en cuenta la legislacion de Carreteras sobre las servidumbres aclsticas que introducen las infraestructuras
viarias existentes a los nuevos desarrollos urbanisticos. Asimismo, debera cumplirse lo indicado en el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido, asi como la normativa autonémica y
municipal, respecto al planeamiento territorial y urbanistico. La posible instalacién de pantallas acUsticas sera responsabilidad
del Interesado. (Dichas zonas se hallan publicadas en la pagina del CEDEX, http://egra.cedex.es. Asimismo, seran objeto de
informe por el érgano competente en materia de Carreteras del Estado todos los desarrollos, aunque no sean limitrofes con vias
de titularidad estatal.

ORDENANZAS GENERALES

Disposiciones generales de las Zonas de Nuevo Desarrollo de las Normas Urbanisticas

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.5 FICHA DE ZONA: SUELO URBANIZABLE. ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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3.6 FICHA DE ZONA: SUELO URBANIZABLE. ZONA DE NUEVO DESARROLLO INDUSTRIAL (ZND-IN)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZND-IN

SUPERFICIE 2.216.139 m?s (total, incluyendo red primaria adscrita)

USOS DOMINANTES Industrial: industria media y gran industria

Residencial ()
USOS COMPATIBLES
Terciario ()

USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

Edificacion aislada en parcela y/o edificacidn en hilera,

DENSIDAD dependiendo de los sectores.

Industria ligera: 0,40 < IEB < 0,60)

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB)
Industria pesada: 0,30 < IEB < 0,50)

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (IET) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado

Industria ligera: 0,40 < IEB < 0,60)

INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEI)
Industria pesada: 0,30 < IEB < 0,50)

POBLACION MAXIMA -

PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones:
o Seccién I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueolégico y etnolégico):
o Bienes de Interés Cultural (BIC): No figuran.
o Bienes de Relevancia Local (BRL): Acequia Mayor y red de acequias (C-E-86), Red de caminos/quadres (C-E-87).

o Bienes culturales (BC): ,Area de vigilancia arqueolégica Vinamargo-Orfens (C-Q-40), Area de vigilancia arqueologica L'Alqueria de|
les Monges (C-Q-46), Area de vigilancia arqueol6gica Cami d’'Almalafa-Bragal del Mig (C-Q-48), Area de vigilancia arqueoldgica
Necropolis ibérica del Cami de Vinamargo (C-Q-58), Area de vigilancia arqueoldgica Pujolet de Matamoros (C-Q-61).

o Seccion II Patrimonio Natural: Habitat (NO7); Barranco de Fraga (N20); Barranco de la Torreta (N14); Vias Pecuarias (N25 y
N27, listadas en el apartado de afecciones ZRP-AF-VP); Lledoner préximo al camino Almalafa (N50)

o Seccion III Patrimonio Paisajistico: Los sectores industriales propuestos se enmarcan en la unidad de paisaje de elevado valor
Cultivos de la Plana (P005), y la unidad de paisaje urbano del Puerto de Castelld (P004) es colindante al sector Carretera Grao-
Almazora.

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde. Ademas de incorporar todos los elementos catalogados, la delimitacion de la
Infraestructura Verde (grafiada en los planos de ordenacion A) integra otros espacios abiertos y escenas urbanas de interés que permiten
conectar y articular todos aquellos. En esta zona los elementos que completan esta red y permiten su cohesion son:

o En la zona de los sectores Plataforma Logistica y Carretera Grao-Almazora, se integraran en la Infraestructura Verde todos los
elementos catalogados, el barranco de Fraga, la Via Litoral y la via verde del Cami de la Donacid, asi como una franja asociada
a estos recorridos que garantice la permeabilidad norte-sur en el ambito del sector. Dicha franja se deberd concretar en la
ordenacién pormenorizada de manera coherente con el catdlogo de protecciones y con la peligrosidad de inundacion existente
en la zona.

o En el drea de los sectores La Pedrera, Catala y Giner: via verde de la carretera de Alcora (CV-16), vias pecuarias Vereda de la
Pedrera y Cordel Real de Aragon.

AFECCIONES:
Cauces (ZRP-AF-CA)

-Barranco de Fraga, entre los poligonos industriales Plataforma Logistica y Carretara Grao-Almazora.
Costas (ZRP- AF- CT): Poligono industrial Grao-Almassora.

Carreteras (ZRP- AF-CR): CV-16 en la zona industrial de los sectores Pedrera, Catala y Giner; N-225 y CS-22 en los poligonos Plataforma
Logistica y Carretera Grao-Almassora.

Transportes (ZRP- AF- TR):

o Lineas Ferroviarias: No figuran.

o Instalaciones Aeroportuarias: No figuran.
Vias Pecuarias (ZRP- AF- VP):

o Vereda de la Pedrera (Sector La Pedrera)

o  Cordel Real de Aragon (Sectores Catala y Giner)
Otras afecciones (ZRP- AF- OT):

o Lineas de alta tension: linea 400-A-400 (sector Catald); linea 132-A-132 (sector La Pedrera); linea 220-A-220 (junto al
sector Pi Gros); 3 lineas 400-A-400 (sectores Plataforma Logistica y Carretera Grao-Almassora); 2 lineas 66-A-66 y linea 132-
A-132 (sector Carretera Grao-Almassora).

o Gaseoductos: trazado por el camino de la Pedrera y por la cuadra de Giner perimetral al sector industrial La Pedrera; trazado
por el camino de Fadrell Nord y por el camino del Pi Gros, junto al sector Pi Gros; trazado por la carretera N-225 que atraviesa
los sectores Plataforma Logistica y Carretera Grao-Castelld; y trazado por los caminos Almalafa y de la playa de Almassora
junto al sector Carretera Grao-Castelld.

o Cementerio: No figura.
o Pozos para el abastecimiento de la poblacién: No figuran.

o Zonas incendiadas: No figuran.

RIESGOS*:
Zonas con peligrosidad de inundacién (ZRP-RI-IN):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Zonas con riesgo de erosién potencial muy alta (ZRP-RI-ER): No figuran.
Zonas con riesgo de desprendimientos (ZRP-RI-DE): No figuran.

Zonas con riesgo por transporte de mercancias peligrosas: 500 metros. Carreteras AP-7, N-340, N-225 y CS-22; y via del ferrocarril
Valencia-Barcelona.

*Ver imagen de riegos de esta ficha.
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FICHA DE ZONA: SUELO URBANIZABLE. ZONA DE NUEVO DESARROLLO INDUSTRIAL

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

Programas de paisaje:

Programa 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes segln su funcidén en la Infraestructura Verde (concretamente las vias
verdes incluidas en el ambito de los sectores industriales propuestos o colindantes a éstos).

Programa 4: Mejora del paisaje urbano, en el entorno de los sectores industriales previstos.

Programa 5: Paisaje de la Marjaleria (tratamiento de las zonas de borde de los sectores en contacto con las zonas rurales propias|
de la Marjal, o en el entorno del cami de la Donacid).

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan:

(e}

Estudio de inundabilidad:

Los sectores industriales Carretera Grao-Almassora y Plataforma Logistica requieren elaborar estudios de inundabilidad
especificos en su ambito, con caracter previo a su programacion, para concretar la delimitacion de las dreas afectadas por este
riesgo y concretar las medidas oportunas.

La concrecion de la ordenacion pormenorizada del sector Plataforma Logistica se determinara a partir de un estudio topografico
de detalle de la interseccion de los drenajes con el barranco de Fraga en la parte norte del sector, donde queden bien reflejadas
las cotas de los muros laterales de los cauces para poder determinar con exactitud los caudales desbordados en la zona.
Ademas, la ordenacién pormenorizada del sector deberad disponer de terrenos destinados a espacios libres y zonas verdes
publicas en la zona interior del limite del sector limitrofe con la zona inundable del barranco y a lo largo de toda la extensién
frente al cauce. Entre las medidas propuestas para evitar riesgos de inundacion, se propone efectuar la evacuacion del caudal
procedente del barranquet por la acequia que discurre paralela al limite sur del sector Plataforma Logistica (aguas abajo del
cruce del barranquet d’Almassora con la carretera CV-183), con el fin de evitar la eventual inundacion de la parte sur del sector.

Por su parte, la ordenacidn del sector Carretera Grao-Almassora debera disponer de espacios libres y zonas verdes publicas en
la zona del sector limitrofe con la zona inundable del barranco de Fraga y a lo largo de toda la extension que enfrente con el
cauce.

Estudio acustico: Necesidad de aplicar medidas preventivas o correctoras contra el ruido en los sectores industriales Pi Gros,
Plataforma Logistica y Carretera Grau-Almassora.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Tipologia edificatoria: Bloque adosado - Bloque exento, dependiendo de los sectores.

NOTAS
(1)

(2)

(3)

(4)

Los usos residencial y terciario seran admisibles en aquellas Zonas de Ordenacién Pormenorizada donde se sefiale como tal, no
con caracter general.

Las parcelas de uso equipamiento que se definan en la ordenaciéon pormenorizada podran albergar, las infraestructuras de
transferencia de residuos industriales, peligrosos y no peligrosos definidos en el articulo 23 PIRCVA

El uso dotacional educativo es incompatible para los niveles establecidos en el 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que
se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas

Debera tenerse en cuenta la legislacion de Carreteras sobre las servidumbres acusticas que introducen las infraestructuras
viarias existentes a los nuevos desarrollos urbanisticos. Asimismo debera cumplirse lo indicado en el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido, asi como la normativa autonémica y
municipal, respecto al planeamiento territorial y urbanistico. La posible instalacion de pantallas acusticas sera responsabilidad
del Interesado. (Dichas zonas se hallan publicadas en la pagina del CEDEX, http://egra.cedex.es. Asimismo, seran objeto de
informe por el érgano competente en materia de Carreteras del Estado todos los desarrollos, aunque no sean limitrofes con vias
de titularidad estatal.

ORDENANZAS GENERALES

Disposiciones Generales de las Zonas de Nuevo Desarrollo de las Normas Urbanisticas.

ORDENANZAS PARTICULARES

Condiciones de desarrollo de las Zonas de nuevo desarrollo de las Normas Urbanisticas

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




G

J

Y k.\%\#/ll
n i.\.\\\\“&.
J“Nm..,#
- )

1Y 7 R
oA 1
&
)

:
&

Y \
SRR
Sy e
[ >% Q\\\‘\\\ 7=
Je g
N

47

R
i
Sty oy
TR

S
o el e S
FELH 1B
\,s..u..\f...a%s\.hv
{77

s % N
Ew# e
ki Ny 1l

ik
4
iy

h:n
=y Vi

f A
AT
¥

/]
X

e

77

}
ARy e

ZND-IN  ZONA DE NUEVO DESARROLLO INDUSTRIAL

ZND-RP RED PRIMARIA




e,
S 5\ %\.
iy
Wilfjecnl
W 7
g

.@%ﬂ.ﬂ

O TR

YAl isSi .

NS e S e
im0l LoD

i
i %
il i
i ..V' > i 4\\“\\\»@#«
7 AL 77
{27 \m«ww&www\w\\ 8
liliyer o8| ?/"/c..:: A
% l%“. 2 i i
DAY
iyl
0% \\%#n\@@%«a
RS

[ &I

ANy

»

SN
_”'Q

B0

(4

o

S\

RIS
s

[ ZND-IN ZONA DE NUEVO DESARROLLO INDUSTRIA MEDIA
[ ] ZND-IN ZONA DE NUEVO DESARROLLO GRAN INDUSTRIA




3.6 FICHA DE ZONA: SUELO URBANIZABLE. ZONA DE NUEVO DESARROLLO INDUSTRIAL (ZND-IN)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZND-IN  INDUSTRIAL
ZND-RP RED PRIMARIA

NIVELES DE PELIGROSIDAD /
I NIVEL1Y2
[ NIVEL3Y4
[ I NIVEL5Y6

|| DESPRENDIMIENTO
[ ] EROSION POTENCIAL
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3.7 FICHA DE ZONA: SUELO URBANIZABLE. ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO(ZND-TR)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZND-TR

SUPERFICIE 767.057 m?s (total, incluyendo red primaria adscrita)

USO DOMINANTE Terciario

Residencial®
USOS PERMITIDOS
Industrial®

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

Edificacion aislada en parcela y/o edificacidn en hilera,

DENSIDAD dependiendo de los sectores.

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 0,40 < IEB < 0,65

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado.

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (IET) 0,40 < IEB =< 0,65

INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEI) Uso permitido sin un indice de edificabilidad asignado

POBLACION MAXIMA -

PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones:

o Seccién I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueoldgico y etnolégico):
o  Bienes de Interés Cultural (BIC): No figuran.
o Bienes de Relevancia Local (BRL): Acequia Mayor y red de acequias (C-E-86), Red de caminos/cuadras (C-E-87).
o Bienes culturales (BC): Area de vigilancia arqueolégica Gumbau (C-Q-55).

o Seccién II Patrimonio Natural: Riu Sec de Borriol (NO8) colindante al sector residencial y terciario Cassanya-1; Via Pecuarias
Vereda de la Cuesta de Borriol (N30) y Vereda de la Enramada (N28).

o Seccién III Patrimonio Paisajistico: La fachada urbana del sector Cassanya recae sobre la unidad de paisaje Rios y Ramblas
(P0O06). El sector Avinguda del Mar y la zona urbanizable de red primaria adscrita a Ampliacién Hospital son colindantes a la unidad
de paisaje de elevado valor Cultivos de la Plana (P005), sobre la que recaeran sus fachadas urbanas, aunque en el caso de la red
primaria adscrita a la unidad de ejecucidén queda separada de esta unidad de paisaje por el viario de ronda.

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde. Ademas de incorporar todos los elementos catalogados, la delimitacion de la
Infraestructura Verde (grafiada en los planos de ordenacion A) integra otros espacios abiertos y escenas urbanas de interés que permiten
conectar y articular todos aquellos. En esta zona los elementos que completan esta red y permiten su cohesion son:

o En el entorno de los sectores Avenida del Mar y Almazan, el principal elemento de conexion este-oeste es el recorrido verde
Cami de la Mar (desde el litoral hasta la universidad), y la reserva de zona verde que permite la conectividad norte-sur de la
unidad de paisaje Cultivos de la Plana.

o En la zona de los sectores Estepar-1 y Estepar-2, el principal elemento de conexion, tanto con el tejido urbano hacia el norte,
como con las areas industriales hacia el sur, es el recorrido verde de la Avinguda Enrique Gimeno.

o En el ambito de los sectores Cassanya-1 y Cassanya-2, son relevantes los recorridos verdes delimitadas y la zona verde junto al
Riu Sec.

o El recorrido verde propuesta en la Cuadra Tercera delimita la unidad de ejecucidén Roser, en suelo urbanizable, y articula su
conexién mediante recorridos no motorizados con el resto de espacios que conforman la Infraestructura Verde en el término
municipal.

o En la unidad de ejecucion Hospital confluyen diversos recorridos significativos de la Infraestructura Verde urbana, como la
Vereda de la Cuesta de Borriol, el recorrido verde de la Cuadra Borriolench, o el recorrido verde de la Avenida Barcelona.
También hay una zona inundable que se tratara especialmente.

AFECCIONES:
Cauces (ZRP-AF-CA)

-Riu Sec, en el borde del sector Cassanya-1.
Costas (ZRP- AF- CT): No figuran.

Carreteras (ZRP- AF-CR): AP-7 en el entorno de las instalaciones deportivas Chencho y CS-22 en los sectores Avinguda del Mar, Estepar-
1 y Estepar-2.

Transportes (ZRP- AF- TR):
o Lineas Ferroviarias: Ferrocarril Valencia-Barcelona (sectores Estepar-1 y Estepar-2).
o Instalaciones Aeroportuarias: No figuran.

Vias Pecuarias (ZRP- AF- VP):

o Vereda de la Cuesta de Borriol (en el perimetro de la red primaria adscrita a la Ampliacién Chencho) y en la unidad de ejecucion
Hospital.

o Vereda de la Enramada (Sector Cassanya-1).
Otras afecciones (ZRP- AF- OT):
o Lineas de alta tensidn: linea 220-A-220, linea 66-A-66 y linea 132-A-132 (sectores Almazan y Avinguda de la Mar).

o Gaseoductos: trazado por la cuadra de Na Tora y por el limite sur del sector Cassanya-2; trazado por la Cuadra de la Sequiola
y por la calle Torrechiva, en el borde del sector Estepar-2.

o Cementerio: No figura.
o Pozos para el abastecimiento de la poblacién: No figuran.

o Zonas incendiadas: No figuran.

RIESGOS*:
Zonas con peligrosidad de inundacion (ZRP-RI-IN):

Los niveles de peligrosidad estadn establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Zonas con riesgo de erosion potencial muy alta (ZRP-RI-ER): No figuran.
Zonas con riesgo de desprendimientos (ZRP-RI-DE): No figuran.

Zonas con riesgo por transporte de mercancias peligrosas: 500 metros. Carreteras AP-7, N-340, N-225 y CS-22; y via del ferrocarril
Valencia-Barcelona.

*Ver imagen de riegos de esta ficha.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.7 FICHA DE ZONA: SUELO URBANIZABLE. ZONA DE NUEVO DESARROLLO TERCIARIO(ZND-TR)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

Programa 1: Tratamiento diferenciado de los recorridos verdes segun su funcién en la Infraestructura Verde (concretamente log

recorridos verdes incluidas en el entorno de los sectores terciarios propuestos).

Programa 4: Mejora del paisaje urbano, en el entorno de los sectores terciarios previstos.

Aplicacion de medidas correctoras de los estudios sectoriales del Plan:

[e]

Estudio de inundabilidad:

El sector Cassanya contempla espacios libres y zonas verdes publicas en las zonas limitrofes con la zona inundable del rio Seco
y a lo largo de toda la extension que enfrente con el cauce, de conformidad con la normativa del PATRICOVA.

Estudio acustico: Necesidad de aplicar medidas preventivas o correctoras contra el ruido en los sectores terciarios Almazan,
Estepar-1, Estepar-2, Cassanya-2 y Hermanos Bou.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Tipologia edificatoria: Bloque exento - Bloque adosado, dependiendo de los sectores.

1)

(2

Los usos residencial e industrial seran admisibles en aquellas Zonas de Ordenacién Pormenorizada donde se sefiale como tal, no
con caracter general. La superficie de los sectores Cassanya-1 y Cassanya-2 donde se prevé un uso dominante residencial se ha
considerado y dimensionado en la ficha de la zona de nuevo desarrollo residencial (no constando en esta ficha dicha superficie).

Debera tenerse en cuenta la legislacion de Carreteras sobre las servidumbres acusticas que introducen las infraestructuras
viarias existentes a los nuevos desarrollos urbanisticos. Asimismo debera cumplirse lo indicado en el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido, asi como la normativa autonémica y
municipal, respecto al planeamiento territorial y urbanistico. La posible instalacién de pantallas acusticas sera responsabilidad
del Interesado. (Dichas zonas se hallan publicadas en la pagina del CEDEX, http://egra.cedex.es. Asimismo, seran objeto de

informe por el érgano competente en materia de Carreteras del Estado todos los desarrollos, aunque no sean limitrofes con vias
de titularidad estatal.

ORDENANZAS GENERALES

Disposiciones Generales de las Zonas de Nuevo Desarrollo de las Normas Urbanisticas.

ORDENANZAS PARTICULARES

Condiciones de desarrollo de las Zonas de nuevo desarrollo de las Normas Urbanisticas
Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.8 FICHA DE ZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA (ZRC-AG)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRC-AG

CODIGO DE LAS SUBZONAS QUE INCLUYE ZRC- AG-1, ZRC- AG- 2, ZRC- AG- 3, ZRC-AG-4

SUPERFICIE 28.004.271 m?s

USOS DOMINANTES Agropecuario

USOS PERMITIDOS Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en cada una de las Secciones del Catélogo de Protecciones y especificados por medio de cddigo y nombre,
para cada subzona, en su ficha.

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde y especificados por categoria (Espacios Naturales de Interés Ambiental/ Elementos
de Interés Paisajistico/ Espacios y Elementos de Interés Cultural/ Elementos de conexion), para cada subzona, en su ficha.

AFECCIONES Y RIESGOS

-Azagador del Camino de la Pedrera
-Vereda de la Enramada

-Vereda de la Montafia Negra
-Vereda de la cuesta de Borriol
-Vereda del Camino del Caminas
-Colada del Cami de les Vil-les

-Vereda de la Pedrera

Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):

. Lineas de alta tensién y subestacion eléctrica (referenciadas en el Plano de Red Primaria): de norte a sur y de oeste a
este: linea de 400 sobre la partida Bendressa, linea de 132 (direccion este-oeste), linea de 400, linea de 132, linea de 132,
linea de 220, linea de 220, linea de 132 y linea de 66.

o Linea que sale desde la subestacion Ingenio.
o Linea de 132 y linea de 66 en direccion norte - sur, 2 lineas mas de 66 paralelas en direcciéon noroeste.
o Subestacion eléctrica situada junto al cami de I'Enramada.

. Gaseoductos: gaseoducto con trazado junto a la CV-16 que después trascurre por el cami la Pedrera y cruza el riu Sec
bifurcandose hacia el norte por la carretera de Borriol, y hacia el sureste. En la zona limitrofe con Almazora también existe
trazado de gaseoducto junto a la linea de ferrocarril y da servicio a la zona industrial colindante. En la subzona AG-4 gaseoducto
en la zona sur sobre el cami de la Borrasa

. Estacion Depuradora: No figura
. Cementerios: cementerio nuevo junto a la CV-151, genera una afeccion de 25 m. alrededor del cementerio.
. Pozos para el abastecimiento de la poblacion: Cami Pedrera, Quintana, Contador, Pellicer, Villa Rosa, Collet,
. Zonas incendiadas: No figuran
RIESGOS
Riesgo de Inundacion (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacion):

Especificados por niveles de riesgo para cada subzona en su ficha.

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces): Los siguientes cauces generan afeccidn sobre la zona:

-Barranc de Fraga

-Riu Sec o de Borriol

-Barranc del Sol

-Barranc de la Torreta

-Barranc de Figueta

-Barranc de la Magdalena

-Barranc dels Canters
Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): servidumbre de proteccion en la zona de la desembocadura del rio Borriol.
Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):
Las siguientes carreteras generan afeccién sobre la zona:

-AP-7, N-340, CS-22, CV-17, CV-18, CV-16, CV-149, CV-147, CV-10, CV-151, CV-18, CV-183, CV-144, N-225.
Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de Proteccion:
-Ferrocarril Valencia-Barcelona vy ferrocarril al Grao
Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

. Generan afeccion sobre la zona los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones citados en el apartado referente
a Protecciones de cada ficha de subzona y sus franjas de proteccidn (para los elementos referenciados estas franjas y
areas seran las establecidas en las fichas y normativa del catalogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias):
-Vereda real de Aragdn

-Vereda de Almazora a la Venta de Pigés Via Augusta

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje.

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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3.8 FICHA DE ZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA (ZRC-AG)

ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA
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3.8.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG- 1 Exterior Ronda (ZRC-AG-1)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRC-AG-1

SUPERFICIE 17.203.901 m2s

USOS DOMINANTES Agropecuario

USOS COMPATIBLES Los incluidos en el Art. 197 de la LOTUP

USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PROTECCIONES

Elementos catalogados de los catalogos etnolégicos, arquitecténico, paisajistico y natural:

Seccion I Patrimonio Cultural: Ademas de los nombrados como elementos de la infraestructura verde se encuentran en la zona
como Bienes Culturales (BC):

Patrimonio etnoldgico: red de Quadras ubicadas en la zona de Benadresa, CE-16 Xemeneia de rajola del pou de la Unié, CE-
84 caseta de peones de caminos de la antigua nacional N-340, CE-23 ermita de sant Roc de Canet

Patrimonio arqueoldgico: CQ-8 BRL Canet, CQ-12 BC Coscollosa/Senda de la Palla, CQ-25 BC El Pla del Moro, CQ-32 BIC
Torre del Pla del Moro (Mas del Cigalero), CQ-47 BC Cami d’Almalafa, CQ-51 BC Racd d’Almalafa, CQ-57 BC Necrdolis de la Senda de la
Palla.

Patrimonio arquitecténico: CA-24 Masia de Sancho, CA-40 Ermita de sant Roc de Canet, CA-105 Colegio y Seminario Mater
Dei.

Seccion II Patrimonio Natural: N-34 masa forestal , N-25 via pecuaria cordel real de Aragdn, N-27 via pecuaria vereda de la
Pedrera, N-26 via pecuaria vereda de Almazora de la Venta de Pigds, N-08 rio Seco de Borriol, N-28 via pecuaria vereda de la Enramada,
N-29 via pecuaria vereda de la Muntanya Negra, N-13 barranc de la Penya Roja, N-30 via pecuaria vereda de la Cuesta de Borriol, N-14
barranco de la Torreta, N-39 ermita San Roc de Canet, N-31 descansadero y abrevadero de la Ermita de San Roc de Canet , N-33 via
pecuaria colada de I'Algepsar, N-18 barranc de la Magdalena, N-20 barranc de Fraga, Arbolado de interés Cuartel de Tetuan (N-38),

Seccion III Patrimonio Paisajistico: P-26 torreta del Pla del Moro (Mas de Cigalero), P-31 Via Augusta/cami reial, P-05 Paisaje de
Cultivos de la Plana.

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

o Espacios Naturales de Interés Ambiental: las zonas inundables son las situadas en el limite de término municipal junto a la
AP-7, otra zona coincidente con el encauzamiento del barranco de Fraga (al sur del término), una superficie en el cauce del riu
Sec, desde la N-340 hasta la AP-7, una zona junto a la CV-151 y la AP-7, lindando con el canal de la cota 100, otra zona sur de
la zona anterior (a la otra parte de la n-340) junto al barranco del Sol, un drea asociada al cauce del barranco del Sol y una
gran superficie en la parte noroeste, junto a la franja de infraestructuras de la AP-7 y N-340.

Elementos de Interés Paisajistico: Esta subzona se sitla sobre la Unidad de Paisaje cultivos de la Plana de valor alto, areas
de interés agricola-paisajistico, también existen areas de afeccion visual entorno a las diferentes infraestructuras.

o Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catalogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior. Las acequias de esta subzona son la acequia mayor, la del Coscollar y el canal de la cota 100.

o Elementos de Conexidn:

Conexiones funcionales:

. Vias Pecuarias: Vereda real de Aragdn, Vereda de Almazora a la Venta de Pigds Via Augusta, Azagador del Camino de la
Pedrera, Vereda de la Enramada, Vereda de la Montafia Negra, Vereda de la cuesta de Borriol, Vereda del Camino del Caminas,
Colada del Cami de les Vil-les y Vereda de la Pedrera.

. Recorridos verdes: la que transcurre sobre la CV-16, la que transcurre sobre la CV-10, la coincidente con el cami Caminas y la
situada junto a la CS-22.

. Rutas escénicas coincidente con el canal de la cota 100, la ruta del cordel real de Aragon.

. Caminos historicos: camino histérico que atraviesa el nucleo tradicional de Benadresa, cami del Collet, cami dels Mestrets, cami
de la ratlla d’Almassora.

Corredores ecoldgicos:

. Cauces naturales: Barranc de Fraga, Riu Sec o de Borriol, Barranc del Sol, Barranc de la Torreta, Barranc de Figueta, Barranc de
la Magdalena.

. Areas de conexion: zona de conexién a ambos lados de la CV-16 y junto a la CV-10. Existe también una segunda &rea entorno
al riu Sec en la parte oeste (desde la linea de término hasta la Universidad Jaume I, en ese emplazamiento existe una franja de
conexidn situada entre la Universidad y la autopista); otra area de conexidn es la situada entre la N-340 y la Via Augusta que
continta hasta la CV-16; por Ultio existe una gran area situada en la zona noreste de la subzona (entre el cami Caminas y la
AP-7).

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP-AF-CA Cauces):
o Barranc de Fraga
o Riu Sec o de Borriol
o Barranc del Sol
o Barranc de la Torreta
o Barranc de Figueta
o Barranc de la Magdalena
Costas (ZONA ZRP-AF-CT Costas): no figura afeccidon por linea de costas en esta subzona.

Carreteras (ZONA ZRP-AF-CR Carreteras): AP-7, N-340, CS-22, CV-17, CV-18, CV-16, CV-149, CV-10, CV-151, CV-18, CV-183, CV-
144,

Transportes (ZONA ZRP-AF-TR Transportes):

Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de proteccion:
o  Ferrocarril Valencia-Barcelona

Patrimonio cultural (ZONA ZRP-AF-PC):

Generan afeccion sobre la subzona los elementos incluidos en el Catalogo de protecciones citados en el apartado referente a protecciones
de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran las establecidas en las dichas y
normativa del catdlogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP-AF-VP Vias pecuarias):
o Vereda real de Aragdn
o Vereda de Almazora a la Venta de Pigés Via Augusta
o Azagador del Camino de la Pedrera
o Vereda de la Enramada
o Vereda de la Montafa Negra
o Vereda de la cuesta de Borriol
o Vereda del Camino del Caminas
o Colada del Cami de les Vil-les
o Vereda de la Pedrera
Otras afecciones (ZONA ZRP-AF-OT Otras afecciones):

Lineas de alta tensidén: de oeste a este: linea de 400, linea de 132, linea de 400, linea de 132, linea de 132, linea de 220, linea de
220, linea de 132 y linea de 66.

Subestacion eléctrica: subestacion situado junto al cami de I'Enramada

Gaseoductos: gaseoducto con trazado junto a la CV-16 que después trascurre por el cami la Pedrera y cruza el riu Sec bifurcandose
hacia el norte por la carretera de Borriol, y hacia el sureste. En la zona limitrofe con Almazora también existe trazado de gaseoducto
junto a la linea de ferrocarril y da servicio a la zona industrial colindante.

Cementerios: cementerio nuevo junto a la CV-151, genera una afecciéon de 25 m. alrededor del cementerio.
Pozos para el abastecimiento de la poblacion: Cami Pedrera, Quintana, Contador, Pellicer, Villa Rosa, Collet,
Zonas incendiadas: no figuran.

RIESGOS

Riesgo de inundacion (ZONA ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1y el 6 (*)

Riesgo de erosion potencial muy alta (ZONA ZRP-RI-ER Riesgo de erosion potencial muy alta):
No figuran.

Riesgo de desprendimiento (ZONA ZRP-RI-DE Riesgo de desprendimientos):

No figuran.

Zona con riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

Existe riesgo entorno al ferrocarril Valencia-Barcelona, y las carreteras AP-7, CV-10, N-340, N-225 y CS-22.
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3.8.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG- 1 Exterior Ronda (ZRC-AG-1) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje.

Aplicacién de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Condiciones en la subzona ZRC-AG-1 Exterior Ronda de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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3.8.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG- 1 Exterior Ronda (ZRC-AG-1) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

I ZRC-AG1
ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA EXTERIOR RONDA
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3.8.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG- 1 Exterior Ronda (ZRC-AG-1) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

I ZRC-AG1
ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA EXTERIOR RONDA

NIVELES DE PELIGROSIDAD
I NVEL1Y2

[ NIVEL3Y4
[ I NIVEL5YS6

| | DESPRENDIMIENTO
[ | EROSION POTENCIAL
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3.8.2 FICHA DE SUBZONA : SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG -2 Molino Casalduch (ZRC-AG-2)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRC-AG-2

SUPERFICIE 275.443 m?s

USOS DOMINANTES Agropecuario

USOS COMPATIBLES Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PROTECCIONES

Elementos catalogados de los catalogos etnoldgicos, arquitecténico, paisajistico y natural:

Seccion I Patrimonio Cultural: Ademas de los nombrados como elementos de la infraestructura verde se encuentran en la zona
como Bienes Culturales (BC):

Patrimonio etnolégico: CE-15 Xemeneia de Rajola de Censal, CE-52 BC Ull de la Mitjana, CE-59 BRL Moli Casalduch
Patrimonio arqueoldgico: no figura.
Patrimonio arquitectdnico: no figura.
Seccion II Patrimonio Natural: no figura.
Seccién III Patrimonio Paisajistico: P-05 Paisaje de Cultivos de la Plana.
Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:
o Espacios Naturales de Interés Ambiental: no figuran.

Elementos de Interés Paisajistico: Esta subzona se sitlia sobre la Unidad de Paisaje cultivos de la Plana de valor alto, areas
de interés agricola-paisajistico.

o Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catadlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior

o Elementos de Conexion:

Conexiones funcionales:

. Vias Pecuarias: no figuran.

. Recorridos verdes: la que transcurre por la ronda, la coincidente con el trazado de la calle Riu Esca y la del cami de Vinamargo.
. Rutas escénicas: no figuran.

. Caminos histéricos: camino de Vinamargo.

Corredores ecoldgicos:

. Cauces naturales: no figuran.
. Areas de conexién: zona entre la Fila de la Serra, la avenida Casalduch, el camino Vinamargo y calle Riu Esca.

. Acequias: acequia mayor.

Otras afecciones (ZONA ZRP-AF-OT Otras afecciones):
Lineas de alta tensidn: linea que sale de la Subestacion Ingenio.
Subestacion eléctrica: no figura.
Gaseoductos: no figura.
Cementerios: no figura.
Pozos para el abastecimiento de la poblacion: no figuran.
Zonas incendiadas: no figuran.

RIESGOS

Riesgo de inundacion (ZONA ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de erosion potencial muy alta (ZONA ZRP-RI-ER Riesgo de erosion potencial muy alta):
No figuran.

Riesgo de desprendimiento (ZONA ZRP-RI-DE Riesgo de desprendimientos):

No figuran.

Zona con riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

No figuran.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje.

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG) de las Normas Urbanisticas

AFECCIONES Y RIESGOS

ORDENANZAS PARTICULARES

AFECCIONES

Cauces (ZONA ZRP-AF-CA Cauces): no figuran.

Costas (ZONA ZRP-AF-CT Costas): no figura afeccion por linea de costas en esta subzona.
Carreteras (ZONA ZRP-AF-CR Carreteras): no figuran.

Transportes (ZONA ZRP-AF-TR Transportes): no figuran.

Patrimonio cultural (ZONA ZRP-AF-PC): Generan afeccién sobre la subzona los elementos incluidos en el Catélogo de protecciones
citados en el apartado referente a protecciones de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y
areas seran las establecidas en las dichas y normativa del catdlogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP-AF-VP Vias pecuarias): no figuran.

- Condiciones en la subzona ZRC-AG-2 Molino Casalduch de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.8.2 FICHA DE SUBZONA : SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG -2 Molino Casalduch (ZRC-AG-2)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

RIESGOS

I ZRC-AG2
ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA MOLi CASALDUCH

NIVELES DE PELIGROSIDAD
I NIVEL1Y2

[ NIVEL3Y4
[ I NIVELSYS®

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.8.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG- 3 Marrada-Barranc del Sol (ZRC-AG-3)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRC-AG-3

SUPERFICIE 3.283.476 m?s

USOS DOMINANTES Agropecuario

USOS COMPATIBLES Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PROTECCIONES

Elementos catalogados de los catalogos etnoldgicos, arquitecténico, paisajistico y natural:

Seccion I Patrimonio Cultural: Ademas de los nombrados como elementos de la infraestructura verde se encuentran en la zona
como Bienes Culturales (BC):

Patrimonio etnoldgico: red de Quadras ubicadas en la partida de Marrada y el grupo Sant Agusti, CE-13 BRL Xemeneia de
Rajola en la Quadra de Cassanya

Patrimonio arqueoldgico: Via Augusta, CQ-17 BRL Font de la Reina y Cami Real sélo en el borde oeste
Patrimonio arquitectonico: No existe

Seccién II Patrimonio Natural: N-38 Cuartel de Tetuan (arbolado de interés), N-47 pinos del jardin zona verde riu Sec, N-12
barranc del Sol, N-13 barranco de Penya Roja, N-26 vereda de Almazora de la Venta de Pigds, N-30 vereda de la cuesta de Borriol

Seccién III Patrimonio Paisajistico: P-06 paisaje de rios y ramblas
Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

o Espacios Naturales de Interés Ambiental: zonas con riesgo de inundacion en Poble Sec y en el entorno de Cases de la
Breva.

o Elementos de Interés Paisajistico: existen areas de afeccion visual entorno a las diferentes infraestructuras, arbolado
monumental en la Quadra de la Caserna.

o Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catadlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior.

o Elementos de Conexidn:

Conexiones funcionales:

. Vias Pecuarias: Vereda de Almazora a la Venta de Pigos, Vereda de la cuesta de Borriol.

. Recorridos verdes: carretera de Pals, Quadra de Na Tora, CV-1514, Quadra dels Cubs, recorrido del Riu Sec, ronda
circunvalacion oeste, Quadra Segunda, Quadra del Borriolenc, cami Mestrets, Quadra de Gimeno, la que transcurre entre la
ciudad del transporte, N-340-a

o Rutas escénicas: no figuran.
. Caminos histdricos: cami Mestrets, cami Pico Bovalar, Quadra Segunda,

Corredores ecoldgicos:

. Cauces naturales: Barranc dels Canters, Riu Sec o de Borriol y Barranc del Sol.

. Areas de conexién: zona de conexidn junto a la N-340, franja de conexién situada entre la Universidad y la autopista, otra area
en el entorno del riu Sec a la altura del cementerio, otra area en el entorno de Mestrets.

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP-AF-CA Cauces):
-Barranc dels Canters
-Riu Sec o de Borriol
-Barranc del Sol
Costas (ZONA ZRP-AF-CT Costas): no figura afeccién por linea de costas en esta subzona.
Carreteras (ZONA ZRP-AF-CR Carreteras):
-AP-7, N-340, CV-17, CV-16
Transportes (ZONA ZRP-AF-TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de proteccion:
-Ferrocarril Valencia-Barcelona
Patrimonio cultural (ZONA ZRP-AF-PC):

Generan afeccion sobre la subzona los elementos incluidos en el Catalogo de protecciones citados en el apartado referente a protecciones
de esta ficha y sus franjas de proteccién (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran las establecidas en las dichas y
normativa del catdlogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP-AF-VP Vias pecuarias):
-Vereda de Almazora a la Venta de Pigos
-Vereda de la cuesta de Borriol

Otras afecciones (ZONA ZRP-AF-OT Otras afecciones):
Lineas de alta tension: no existen
Subestacion eléctrica: no existe

Gaseoductos: gaseoducto que transcurre por la carretera de Pals hasta el cruce con la Quadra de la Torta hasta entrar en el poligono
industrial Quadra de la Torta hasta que se desvia hacia el norte por el grupo de I’Alcora. Finalmente atraviesa el riu Sec hasta llegar a
la Universitat Jaume I.

Cementerios: no figura.

Pozos para el abastecimiento de la poblacién: no figuran.

RIESGOS
Riesgo de inundacion (ZONA ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de erosion potencial muy alta (ZONA ZRP-RI-ER Riesgo de erosion potencial muy alta):
No figuran.

Riesgo de desprendimiento (ZONA ZRP-RI-DE Riesgo de desprendimientos):

No figuran.

Zona con riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

Existe riesgo entorno al ferrocarril Valencia-Barcelona, y las carreteras AP-7 y N-340.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.8.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG- 3 Marrada-Barranc del Sol (ZRC-AG-3) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje.

Aplicaciéon de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Condiciones en la subzona ZRC-AG-3 Marrada-Barranc del Sol de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.8.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG- 3 Marrada-Barranc del Sol (ZRC-AG-3) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

[ ZRC-AG3
ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA
MARRADA-BARRANC DEL SOL

NIVELES DE PELIGROSIDAD
I NIVEL1Y?2

[ NIVEL3Y 4
[ I NIVELSY®

' DESPRENDIMIENTO
[ ] EROSION POTENCIAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.8.4 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG -4 Marjal (ZRC-AG-4)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRC-AG-4

SUPERFICIE 7.241.451 m?s

USOS DOMINANTES Agropecuario

USOS COMPATIBLES Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PROTECCIONES

Elementos catalogados de los catalogos etnoldgicos, arquitecténico, paisajistico y natural:

Seccion I Patrimonio Cultural: Ademas de los nombrados como elementos de la infraestructura verde se encuentran en la zona
como Bienes Culturales (BC):

Patrimonio etnoldgico: No figuran.
Patrimonio arqueoldgico: CQ-17 (BRL Font de la Reina), CQ-26 (BRL El Pujol de Gasset), CQ-41 (BC Cami de les Vil-les)
Patrimonio arquitectonico: No figuran.
Seccion II Patrimonio Natural: N-08 rio Seco de Borriol,
Seccién III Patrimonio Paisajistico: P-05 Paisaje de Cultivos de la Plana, P-06 Paisaje de Rios y Ramblas, P-030 Caminas.
Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

o Espacios Naturales de Interés Ambiental: Esta subzona se encuentra afectada en gran parte de su superficie por
peligrosidad, para identificar las diferentes zonas y su rango se aporta plano adjunto. Se sitla junto a marjal de interés
ambiental y cercano a las playas.

o Elementos de Interés Paisajistico: existe alglin area de afeccién visual.

o Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catdlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior. Las acequias de esta subzona son acequia de la Ratlla, acequia de I'Obra, carrerasa del Bovar, acequia de la
Molinera, acequia del Senillar, canal cubierto de la Compafiia, acequia de la Travessera, acequia de la Mota, acequia de la Fileta,
acequia de la Plana, acequia d’En Trilles, acequia la Catalana, acequia de Patos, acequia de la Borrassa.

o Elementos de Conexion:

Conexiones funcionales:

o Vias Pecuarias: Colada del Cami de les Vil-les.

. Recorridos verdes: camino de la Donacid, avenida del Mar, riu Sec, cami de la Plana, camino junto a acequia de la Travesera,
camino junto a acequia de camino de I'Obra.

. Rutas escénicas camino junto a acequia de camino de I'Obra, riu Sec,

. Caminos historicos: camino de la Donacid, canal primero del Coto Viejo, camino de Almalafa, camino de Vinamargo, camino
Viejo del Mar.

Corredores ecoldgicos:

. Cauces naturales: Riu Sec o de Borriol

. Red de acequias: acequia de la Ratlla, acequia de I'Obra, carrerasa del Bovar, acequia de la Molinera, acequia del Senillar, canal
cubierto de la Compainiia, acequia de la Travessera, acequia de la Mota, acequia de la Fileta, acequia de la Plana, acequia d’En
Trilles, acequia la Catalana, acequia de Patos, acequia de la Borrassa,

e  Areas de conexién.

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP-AF-CA Cauces):
-Riu Sec o de Borriol
*Nota: Las afecciones por cauces naturales estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacién Estructural.
Costas (ZONA ZRP-AF-CT Costas): servidumbre de proteccion en la zona de la desembocadura del rio Borriol.
Carreteras (ZONA ZRP-AF-CR Carreteras):
-CV-149, N-225, CS-22
Transportes (ZONA ZRP-AF-TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de proteccidn:
-Ferrocarril al Grao
Patrimonio cultural (ZONA ZRP-AF-PC):

Generan afeccion sobre la subzona los elementos incluidos en el Catalogo de protecciones citados en el apartado referente a protecciones
de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran las establecidas en las dichas y
normativa del catdlogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP-AF-VP Vias pecuarias):
-Colada del Cami de les Vil-les
Otras afecciones (ZONA ZRP-AF-OT Otras afecciones):

Lineas de alta tensidn: de oeste a este: linea de 132 y linea de 66 en direccion norte - sur, 2 lineas mas de 66 paralelas en
direccion noroeste.

Subestacion eléctrica: no figura.
Gaseoductos: gaseoducto en la zona sur sobre el cami de la Borrasa
Cementerios: no figura.
Pozos para el abastecimiento de la poblacién: no figura.
Zonas incendiadas: no figuran.
RIESGOS
Riesgo de inundacion (ZONA ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de erosion potencial muy alta (ZONA ZRP-RI-ER Riesgo de erosion potencial muy alta):
No figuran.

Riesgo de desprendimiento (ZONA ZRP-RI-DE Riesgo de desprendimientos):

No figuran.

Zona con riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

Existe riesgo entorno a las carreteras N-225 y CS-22.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje.

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.8.4 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA AG -4 Marjal (ZRC-AG-4)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Condiciones en la subzona ZRC-AG-4 Marjal de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.9 FICHA DE ZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA (ZRP-AG)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

cODIGO DE ZONA DE ORDENACION

ZRP-AG

CODIGO DE LAS SUBZONAS QUE INCLUYE

ZRP- AG- 1, ZRP- AG- 2 y ZRP- AG- 3

SUPERFICIE

22.485.115 m?s

USOS DOMINANTES

Agricola

USOS PERMITIDOS

Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS NO PERMITIDOS

Todos los demas

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en cada una de las Secciones del Catalogo de Protecciones y especificados por medio de cddigo y nombre,

para cada subzona, en su ficha.

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde y especificados por categoria (Espacios Naturales de Interés Ambiental/ Elementos
de Interés Paisajistico/ Espacios y Elementos de Interés Cultural/ Elementos de conexidn), para cada subzona, en su ficha.

AFECCIONES Y RIESGOS

AFECCIONES

Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces): Los siguientes cauces generan afeccion sobre la zona:

o Barranquet

o Barranc de Fraga

o Riu Sec de Borriol
o Barranc de |'Almela
o Barranc del Malvestit

o Rambla de la Viuda

Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): No existe afeccion por linea de Costas en esta zona

Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):

Las siguientes carreteras generan afeccion sobre la zona:

o CvV-18
o CVv-183
o CV-189
o Cv-197
o CV- 149
o Cv- 10
o CV-16

o CV-17
o CS- 22

Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de Proteccién:
o Ferrocarril: Linea Valencia - Barcelona

o Ferrocarril: Linea Nuevo Acceso Ferroviario Sur al Puerto de Castellén

Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

o Generan afeccion sobre la zona los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones citados en el apartado referente
a Protecciones de cada ficha de subzona y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y
areas seran las establecidas en las fichas y normativa del catalogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias):
o Via Pecuaria N° 8: Vereda del Cami Caminas.
o  Via Pecuaria N° 9: Colada del Cami de les Villes.

o  Via Pecuaria N° 2: Cordel Real de Aragodn.

Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):

. Lineas de alta tension y subestacion eléctrica (referenciadas en el Plano de Red Primaria): de norte a sur y de oeste a
este:

o Linea eléctrica de alta tension de 132 kv al noroeste de la subzona a la altura del Barranc de |"Almela; linea eléctrica de alta
tensidén de 132 Kv. en la parte sur de la subzona que cruza la Rambla de la Viuda el Barranc del Malvestit y la CV- 10.

o  Desde la subestacion eléctrica “El Ingenio” hacia el norte: linea eléctrica de alta tensién de 220 Kv; linea eléctrica de alta
tensién de 132 Kv.; linea eléctrica de alta tension 66Kv.

o Desde el sur este hasta la subestacion eléctrica “El Ingenio”: linea eléctrica de alta tension de 66 kv; linea eléctrica de alta
tensidén de 220 Kv.; linea eléctrica de alta tension 132 Kv y linea 132- A- 132; linea eléctrica de alta tensién 66Kv y linea 066-
A- 066. En direccidn transversal a las anteriores de sur a norte y de oeste a este: linea eléctrica de alta tensidon 400 Kv y 2
lineas de 400- A- 400; linea eléctrica de alta tension de 400 Kv y dos lineas 400- A- 400 a ambos lados; linea eléctrica de alta
tension 132 Kv y linea 132- A- 132.

o  Subestacién eléctrica “El Ingenio” situada en la Avda. Hermanos Bou.
. Gaseoductos:

o Genera afeccion sobre la zona por la parte noroeste el tramo del gaseoducto con trazado paralelo a la CV- 16 y por la parte sur-
este del término municipal el tramo del gaseoducto con trazado paralelo a la CS- 22.

o Oleoducto: No figura afeccién.

. Estacion Depuradora: EDAR Castell6n de la Plana.

. Cementerios: No figura afeccion por Equipamiento de uso cementerio ni sus ampliaciones previstas.
. Pozos para el abastecimiento de la poblacién:

o Afeccién de 300 m. generada por 4 puntos de captacién de agua para abastecimiento humano, 3 de ellos en los alrededores del
Barranc de Malvestit y 1 mas hacia el este en el margen izquierdo de la CV- 16 perteneciendo el punto de captacion al término
municipal de Borriol.

. Zonas incendiadas: Hay una gran zona al noroeste del término municipal, que afecta a la zona, que sufrié las consecuencias
de un incendio con fecha 14/09/2015.

RIESGOS
Riesgo de Inundacion (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacién):

Especificados por niveles de riesgo para cada subzona en su ficha.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.9 FICHA DE ZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA(ZRP-AG)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

. Programa 1: Tratamiento diferenciado de los Recorridos verdes seguin su funcién en la Infraestructura Verde (Recorridos verdes
de Tipo B “Recorridos verdes de Ambito Rural” de Tipo C “Conexiones”).

. Programa 2: Recuperacién de Espacios Agricolas (Zonas al borde del Riu Sec de Borriol).

Aplicacion de medidas correctoras del EATE y Estudios sectoriales del Plan

. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Medidas especificadas en el Titulo VII del EATE: “Medidas Preventivas, correctoras y
compensatorias”.

. Estudio de Paisaje: Medidas de Integracion Paisajistica especificadas para la Unidad de Paisaje Cultivos de la Plana y las que le
afecten por colindancia con la Unidad de Paisaje de Rios y Ramblas. Normativa aplicable a los elementos incluidos en el Catdlogo
de Protecciones. Normativa aplicable a los elementos incluidos en la Infraestructura Verde.

. Estudio de Tréafico, Movilidad y Transporte. Especificado para cada subzona lo que se deba contemplar en cuanto a:
o Plan de Circulacion y Red Viaria.
o Plan de potenciacién del transporte colectivo.
o Plan Director de la Bicicleta.
o Plan de Peatonalidad.

. Estudio Acustico. Actuaciones definidas en la linea estratégica L2 el Plan de Accidon contra el Ruido concretado para cada subzona
en su ficha individual.

. Estudio de Inundabilidad: Medidas preventivas/ correctoras definidas en el Estudio de inundabilidad y que peudan afectar a cada
subzona, definidas en su ficha.

. Estudio de Afeccion a la Red Natura 2000: No hay afeccién a Red Natura 2000 en la zona de ordenacion.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida Agropecuaria (ZRP-AG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida Agropecuaria (ZRP-AG) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracidn paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.9.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA AG -1 Cultivos de la Plana (ZRP-AG-1)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

cODIGO DE ZONA DE ORDENACION

ZRP-AG-1

SUPERFICIE

6.995.940 m?s

USOS DOMINANTES

Agricola

- Rutas escénicas: La subzona linda con la Ruta escénica Universidad- Centro histérico- Grao de Castellén.
o  Corredores ecoldgicos:
- Cauces naturales: el Barranquet y el Barranco de Fraga.

- Red de acequias histéricas: Acequia Mayor y otras integrantes del patrimonio etnoldgico.

USOS PERMITIDOS

Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS NO PERMITIDOS

Todos los demas

AFECCIONES Y RIESGOS

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones:

Seccion I Patrimonio Cultural. Diferenciando entre Bienes de Interés Cultural (BIC) y Bienes de Relevancia Local (BRL) y
Bienes Culturales (BC):

Elementos de Patrimonio Arqueoldgico
(BIC): Fadrell (C-Q- 16); Caminds (C-Q-65) y Vil.la romana del Cami de Vinamargo (C-Q- 37).

(BC) del Patrimonio Arqueoldgico con Areas de Vigilancia: Caminas/Censal(C-Q-43); Vinamargo (C-Q-38); Cami de Vinamargo
(C-Q-5); Vinamargo/Caminas (C-Q-39); Cami Vell de Ribesalbes (C-Q-7); Cami de Sant Josep (C-Q-3); Parte del Area de
vigilancia de I'alqueria de les Monges (Area de vigilancia Arqueoldgica del C-Q-46); Cami Vell del Mar (C-Q-6); el Vallas/ Cami
Vell del Mar (C-Q-36).

Elementos de Patrimonio Etnoldgico

(BIC y BRL): Acuedlcte del Barranquet (CE- 47); Moli de Catxo o de paper (CE- 56); Bassa de canem del Cami de Fadrell(CE-
72); Bassa de canem del Cami Vell de Ribesalbes(CE- 68); Bassa de canem de Censal (CE- 69); Ermita de Sant Josep (CE- 24);
Ermita de Sant Isidre y Sant Pere (CE- 22); Ermita de Sant Jaume de Fadrell(CE- 18); Partidor de llenglies de les séquies
Almalafa/ Vinamargo (CE- 49).

(BC) del Patrimonio Etnoldgico: Partidor de llenglies de les séquies Almalafa/ Valero (CE- 50), Moli del Salt de la Novia (CE- 57),
Moli del Barranc o de Breva (CE- 63) y el Moli d’Ortells o de Rubio (CE- 58).

Elementos del Patrimonio Arquitectonico

(BRL): Ermita de Sant Jaume de Fadrell (CA- 42); Ermita de Sant Isidre de Censal (CA- 43; Ermita Sant Josep de Censal (CA-
44).

(BC) del Patrimonio Arquitectonico: IMPIVA- Parque Tecnoldgico (C-A-107).
Seccién II Patrimonio Natural: Biodiversidad Formaciones en habitat, asociacion Brachypodion phoenicoides (N07); Red

Hidrografica Barranc de Fraga (N20); Via Pecuaria N° 8 Vereda del Cami del Caminas y descansadero de la Ermita de Sant Josep
(N31).

Seccion III Patrimonio Paisajistico: Unidad de Paisaje de Alta Calidad paisajistica Paisaje de Cultivos de la Plana (PO05) que
comprende el Paisaje de Relevancia Regional PRR36 “Huerta de la Plana de Castellén”; Vil.la romana del Cami de Vinamargo|
(P029); Caminas (P030).

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

Espacios Naturales de Interés Ambiental: Areas inundables en torno a los cauces del Barranquet y el Barranco de Fraga.

Elementos de Interés Paisajistico: Zonas de mayor afeccion visual que comprenden el entorno de la CS- 22 en la zona que
coincide con el Cami de Fadrell y en toda la banda desde la ronda este hasta la CS- 22; Unidad de paisaje “Cultivos de la Plana”
de Alto Valor Paisajistico; La subzona estd comprendida dentro del Paisaje de Relevancia Regional PRR36 “Huerta de la Plana de
Castellon”.

Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catdlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior.

Elementos de Conexion:
Conexiones funcionales:

Recorridos verdes: Via Verde Acequia Mayor, Via Verde Cami Caminds, Via Verde Cami de Vinamargo, Via Verde Cami de
1”Almalafa.

Vias Pecuarias: Via Pecuaria N°8 Vereda del Cami Caminas

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces):
Los siguientes cauces generan afeccion sobre la zona:
o Barranquet
o Barranc de Fraga
*Nota: Las afecciones por cauces naturales estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion.
Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): No existe afeccion por linea de Costas en esta Subzona
Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):
Las siguientes carreteras generan afeccion sobre la zona:
o  CV-18, CV-183, CV-197 y CS- 22.
*Nota: Las afecciones por carreteras estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion Estructural.
Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de Proteccion:
o Ferrocarril: Linea Nuevo Acceso Ferroviario Sur al Puerto de Castellén
Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

o Generan afeccidn sobre la zona los elementos incluidos en el Catélogo de Protecciones citados en el apartado referente
a Protecciones de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran
las establecidas en las fichas y normativa del catalogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias):
o  Via Pecuaria N° 8: Vereda del Cami Caminas.
Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):
. Lineas de alta tension y subestacion eléctrica (referenciadas en el Plano de Red Primaria):

o de norte a sur y de oeste a este: linea eléctrica de alta tension de 66 kv; linea eléctrica de alta tension de 220 Kv.; linea
eléctrica de alta tension 132 Kv y linea 132- A- 132; linea eléctrica de alta tension 66Kv y linea 066- A- 066.

o en direccién transversal a las anteriores de sur a norte y de oeste a este: linea eléctrica de alta tensidén 400 Kv y 2 lineas de
400- A- 400; linea eléctrica de alta tension de 400 Kv y dos lineas 400- A- 400 a ambos lados; linea eléctrica de alta tensidn
132 Kv y linea 132- A- 132.

o  Subestacién eléctrica “El Ingenio” situada en la Avda. Hermanos Bou.

*Nota: Las afecciones por lineas eléctricas de Alta Tension y subestacion eléctrica estan referenciadas en el Plano de Zonas de
Ordenacion Estructural.

. Gaseoductos:

o Atraviesa la zona de oeste a este el gaseoducto con trazado paralelo a las CS- 22.

o Oleoducto: No figura afeccién.

. Estacion Depuradora: No figura afeccién.

. Cementerios: No figura afeccion por Equipamiento de uso cementerio ni sus ampliaciones previstas.

. Pozos para el abastecimiento de la poblacién: no figuran en la subzona afecciones generadas por puntos de captacion de
agua para el abastecimiento humano.

Si existen otros puntos de captacion de agua que no generan afecciones: para abastecimiento industrial, un punto en la margen
izquierda del barranco de Fraga; en la margen derecha del barranco de Fraga dos puntos de captacion para riego, uno cercano
al barranco y otro préximo a la acequia de Vinamargo, y 2 puntos para uso domeéstico, uno préoximo a la ronda este y otro
préximo a la rotonda de la Avda. Hermanos Bou.

*Nota: Los puntos de captacion de agua para los diferentes usos estan referenciados en el plano N° 5 del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico (EATE) del Plan General.

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA AG -1 Cultivos de la Plana (ZRP-AG-1)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

. Zonas incendiadas : En cuanto a zonas Incendiadas no figuran referencias de que hayan existido superficies incendiadas en la
subzona.

RIESGOS
Riesgo de Inundacion (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta (ZONA ZRP- RI- ER Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta):

*Nota 1: la subzona no esta afectada por Riesgo Muy Alto de Erosién Potencial: El Riesgo de Erosion Actual es Muy Bajo (0-7 Tm Tm/ha y
afio); El Riesgo de Erosion Potencial es Moderado (15- 40 Tm/ha y afio).

Riesgo de Desprendimiento (ZONA ZRP- RI- DE Riesgo de Desprendimientos):

* Nota 1: la subzona no esta afectada por Riesgo de Deslizamiento ni de Desprendimiento

Zonas con Riesgo por Transporte de Mercancias Peligrosas:

o Zona de riesgo Alto. Afeccion de 500 m. en la CS- 22 y en la carretera CV- 183, carretera de Almazora al Grao de Castellon

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

- Red Viaria Metropolitana: Conexion de la CS- 22 con la CV- 10

- Red Arterial: Conexion Ronda Ciudad con al CS- 22 por el trazado de Camino de la Almalafa

o Plan Director de la Bicicleta. Mejorar la red.

o Plan de Peatonalidad

- Propuesta de recorrido peatonal y recorrido ciclable en el Cami Caminas.

b Propuesta de recorrido peatonal para el Cami de Vinamargo.

- Propuesta de recorrido para el camino que va desde la rotonda del Palau de la Festa al Cami Caminas.

. Estudio Acustico. Medidas preventivas y/o correctivas definidas en el Estudio Acustico. En concreto, medida preventiva y/o
correctiva Tipo 2: Desarrollo pormenorizado de los programas de actuacion referidos a la linea Estratégica L2: Potenciar la
incorporacion de criterios Acusticos sobre la planificacion y ordenacion del territorio. Se pueden aplicar en la subzona los
Programas de Actuacion:

L2. 7: Aumento de la creacién de carril bici y aumento de parking para bicicletas.
L2.10: Medidas especiales para la proteccién de espacios naturales y zonas tranquilas del término municipal.
. Estudio de Inundabilidad:
- Medidas de Caracter Estructural (PATRICOVA 2003) pendientes de ejecucion que afectan a la subzona: Ninguna.

- Relativas a PATRICOVA 2015: Cumplimiento de todo el Articulado de la Normativa en concreto, para la subzona
referenciada, los Articulos 18 “Limitaciones en Suelo No Urbanizable afectado por peligrosidad de inundacién”, Articulo 23
“Gestidn de la Infraestructura Verde frente al Riesgo de Inundacién”, Articulo 24” Medidas de defensa en los Planes
generales estructurales” y Anexo I “Condiciones Generales de las Edificaciones y la Urbanizacién” que se deberan cumplir
para todos los usos permitidos en esta subzona.

. Estudio de Afeccion a la Red Natura 2000: No hay afeccién a Red Natura 2000 en la subzona de ordenacion. Si hay presencia del
habitat con representacion de la asociacion Brachypodion phoenicoides.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Programas de paisaje:

. Programa 1: Tratamiento diferenciado de los recorridos verdes segun su funcion en la Infraestructura Verde (Recorridos verdes
de Tipo B “Recorridos verdes de Ambito Rural” de Tipo C “Conexiones”).

Aplicacion de medidas correctoras del EATE y Estudios sectoriales del Plan

. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Medidas especificadas en el Titulo VII del EATE: “Medidas Preventivas, correctoras y
compensatorias”.

. Estudio de Paisaje: Medidas de Integracion Paisajistica especificadas para la Unidad de Paisaje Cultivos de la Plana. Normativa
aplicable a los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones. Normativa aplicable a los elementos incluidos en la
Infraestructura Verde. Se debe tener en cuenta que toda a subzona pertenece al Paisaje de Relevancia Regional PRR36 “Huerta
de la Plana de Castellén” con continuidad desde Almazora.

*Nota: Los Paisajes de Relevancia Regional se recogen en la directriz 53 de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
aprobada por Decreto 1/2011 del Consell.

o Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte

o Plan de Circulaciéon y Red Viaria:

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida Agricola (ZRP-AG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Condiciones en la subzona ZRP-AG-1 Cultivos de la Plana de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.9.2 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA AG - 2 Ramell- Riu Sec (ZRP-AG-2)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AG-2

AFECCIONES Y RIESGOS

SUPERFICIE 7.302.472 m?s

USOS DOMINANTES Agricola

USOS PERMITIDOS Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones:

. Seccion I Patrimonio Cultural. Diferenciando entre Bienes de Interés Cultural (BIC) y Bienes de Relevancia Local (BRL) y
Bienes Culturales (BC):

o Elementos de Patrimonio Arqueoldgico.

- (BIC y BRL): La Font de la Reina (C-Q-17); Lleddé (C-Q-21); Ramell (C-Q-28); Taixida/ caminas (C- Q- 31); El Caminas (C-Q-
65).

- (BC) del Patrimonio Arqueoldgico con Areas de Vigilancia: Cami de les Vil.les/Segon Canal (C- Q- 42); parte del area de Vigilancia
arqueoldgica del Coscollosa Riu Sec (C-Q-44);La Travesseta (C-Q-35); En Riera (C-Q-45); En riera/ Ramell (C-Q-15); Necrépolis
de Lledd (C-Q-24); Cami de Taixida (C-Q-4).

o Elementos de Patrimonio Etnoldgico.

- (BIC y BRL): Ermita Sant Frangesc de la Font (C-E-26); Bassa de canem del cami d"en Riera (C-E-67); Bassa de canem del
cami de la Travesseta (C-E-71); Basilica de Lledé (C-E-20); Bassa de canem del Caminasset del Torrat (C-E-74); Bassa de
canem de Taixida (C-E_66); Bassa de canem de Rafalafena (C-E-73).

o Elementos del Patrimonio Arquitecténico.
- (BRL): Ermita de Sant Francgesc de la Font (C-A-41); Monasterio de San José (C-A-46); Basilica de Lled6 (C-A-34).
- (BC) del Patrimonio Arquitectonico: Masia Artola (C-A-216).

o Seccion II Patrimonio Natural: Red Hidrografica Rio Seco de Borriol (NO8); Via Pecuaria N° 8 Vereda del Cami del Caminas y
descansadero de la Ermita de LLed6 (N31); Via Pecuaria N° 9 Colada del Cami de les Villes (N32); Arbolado de interés proximo a
la Basilica del Lledd (N42); Almez (Celtis Australis) proximo al Cami Caminas(N43).

. Seccién III Patrimonio Paisajistico: Unidad de Paisaje de Alta Calidad paisajistica Paisaje de Cultivos de la Plana (PO05); Riu
Sec de Borriol (P006); Caminas (P030).

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

. Espacios Naturales de Interés Ambiental: Areas inundables en torno al cauce del Riu Sec, la acequia del Senillar, y el Cami
de la Plana; Cueva El Moli de la Font.

. Elementos de Interés Paisajistico: Zonas de mayor afeccion visual en el entorno de la ronda este y en el tramo desde la CV-
149 hacia el Riu Sec de Borriol; referentes visuales: Riu Sec y vistas desde la CV-149 hacia las sierras del litoral; Unidad de
paisaje “Cultivos de la Plana” de Alto Valor Paisajistico.

. Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catdlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior.

o Elementos de Conexion:
o Conexiones funcionales:

- Recorridos verdes: Recorrido verde Cami Caminds, Recorrido verde Cami de les Villes, Via Verde Riu Sec, Recorrido verde Moli
La Font- Acequia de |"'Obra, Recorrido verde Cami Caminas- Acequia Travessera, Recorrido verde Cami dels Molins- Acequia
Mayor, Recorrido verde Cami de la Plana, Recorrido verde cami de la Donacié- Donacioneta (Camino histoérico)

- Vias Pecuarias: Via Pecuaria N°8 Vereda del Cami Caminas, Via Pecuaria N° 8 Colada del Cami de les Villes
- Rutas escénicas: Ruta escénica Vora Riu Sec.

o Corredores ecoldgicos:

- Cauces naturales: Riu Sec de Borriol.

- Red de acequias histdricas: Acequia Mayor, Acequia de la Plana, Acequia de Taixida y Acequia de Rafalafena.

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces):
Los siguientes cauces generan afeccion sobre la zona:
e  Riu Sec de Borriol
*Nota: Las afecciones por cauces naturales estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion.
Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): No existe afeccion por linea de Costas en esta Subzona
Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):
Las siguientes carreteras generan afeccion sobre la zona:
. CV- 149 y CS- 22.
*Nota: Las afecciones por carreteras estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion Estructural.
Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de Proteccion:
. Ferrocarril: Linea Valencia - Barcelona
Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

e« Generan afeccion sobre la zona los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones citados en el apartado referente
a Protecciones de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran
las establecidas en las fichas y normativa del catalogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias):

e Via Pecuaria N° 8: Vereda del Cami Caminas y Via Pecuaria N°9 Colada del Cami de les Villes.
Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):

. Lineas de alta tension y subestacion eléctrica (referenciadas en el Plano de Red Primaria):

o de norte a sur y de oeste a este desde la subestacion eléctrica “El Ingenio”: linea eléctrica de alta tension de 220 Kv; linea
eléctrica de alta tension de 132 Kv.; linea eléctrica de alta tension 66Kv.

*Nota: No existen subestaciones eléctricas en la subzona. Las afecciones por lineas eléctricas de Alta Tension y subestacion
eléctrica estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacién Estructural.

. Estacion Depuradora: EDAR Castell6n de la Plana.

. Gaseoductos: No figura afeccion.

o Oleoducto: No figura afeccién.

. Cementerios: No figura afeccion por Equipamiento de uso cementerio ni sus ampliaciones previstas.

. Pozos para el abastecimiento de la poblacién: no figuran en la subzona afecciones generadas por puntos de captacion de
agua para el abastecimiento humano.

Si existen otros puntos de captacion de agua que no generan afecciones, son puntos de captacion de agua para riego, para uso
doméstico y agroganadero. No figuran en la subzona, en el momento de redaccion de la ficha, puntos de captacién de agua
para uso industrial.

*Nota: Los puntos de captacion de agua para los diferentes usos estan referenciados en el plano N° 5 del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico (EATE) del Plan General.

. Zonas incendiadas: En cuanto a zonas Incendiadas no figuran referencias de que hayan existido superficies incendiadas en la
subzona.

RIESGOS
Riesgo de Inundacién (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacion):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta (ZONA ZRP- RI- ER Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta):

*Nota 1: la subzona no esta afectada por Riesgo Muy Alto de Erosidn Potencial: El Riesgo de Erosidon Actual es Muy Bajo (0-7 Tm Tm/ha y
afo); El Riesgo de Erosion Potencial es Moderado (15- 40 Tm/ha y afio).

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




3.9.2 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA AG-2 Ramell- Riu Sec (ZRP-AG-2)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Riesgo de Desprendimiento (ZONA ZRP- RI- DE Riesgo de Desprendimientos):

* Nota 1: la subzona no estd afectada por Riesgo de Deslizamiento ni de Desprendimiento

Zonas con Riesgo por Transporte de Mercancias Peligrosas:

. Zona de riesgo Alto. Afeccion de 500 m. en la CS- 22, en la Nacional 340, en la CV- 144 y en la AP- 7; Afeccién de 500 m. en la
linea de Ferrocarril Valencia- Barcelona.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

o Plan de Peatonalidad

- Propuesta de recorrido peatonal y recorrido ciclable en el Cami Caminas, Cami de la Plana, Cami d’ en Riera y cauce
del Rio Seco.

. Estudio Acustico. Medidas preventivas y/o correctivas definidas en el Estudio Acustico. En concreto, medida preventiva y/o
correctiva Tipo 2: Desarrollo pormenorizado de los programas de actuacidn referidos a la linea Estratégica L2: Potenciar la
incorporacién de criterios Acusticos sobre la planificacion y ordenacion del territorio. Se pueden aplicar en la subzona los Programas
de Actuacion:

L2. 7: Aumento de la creacién de carril bici y aumento de parking para bicicletas.

L2.10: Medidas especiales para la proteccidén de espacios naturales y zonas tranquilas del término municipal.
. Estudio de Inundabilidad: La subzona esta afectada por ser colindante a Zona de Flujo Preferente que comprende el Riu Sec.
o Medidas de Caracter Estructural (PATRICOVA 2003) pendientes de ejecucion que afectan a la subzona: Ninguna.

o Relativas a PATRICOVA 2015: Cumplimiento de todo el Articulado de la Normativa en concreto, para la subzona referenciada, los
Articulos 18 “Limitaciones en Suelo No Urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion”, Articulo 23 “Gestion de la
Infraestructura Verde frente al Riesgo de Inundacidn”, Articulo 24” Medidas de defensa en los Planes generales estructurales” y
Anexo I “Condiciones Generales de las Edificaciones y la Urbanizacion” que se deberan cumplir para todos los usos permitidos en
esta subzona.

. Estudio de Afeccién a la Red Natura 2000: No hay afeccién a Red Natura 2000 en la subzona de ordenacion.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

Programas de paisaje:

. Programa 1: Tratamiento diferenciado de los recorridos verdes segun su funcion en la Infraestructura Verde (Recorridos verdes de
Tipo B “Recorridos verdes de Ambito Rural” de Tipo C “Conexiones”).

. Programa 2: Recuperacién de Espacios Agricolas (Zonas al borde del Riu Sec de Borriol).
Aplicacion de medidas correctoras del EATE y Estudios sectoriales del Plan

. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Medidas especificadas en el Titulo VII del EATE: “Medidas Preventivas, correctoras y
compensatorias”.

. Estudio de Paisaje: Medidas de Integracion Paisajistica especificadas para la Unidad de Paisaje Cultivos de la Plana y las que le
afecten por colindancia con la Unidad de Paisaje de Rios y Ramblas. Normativa aplicable a los elementos incluidos en el Catalogo de
Protecciones. Normativa aplicable a los elementos incluidos en la Infraestructura Verde.

. Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte
o  Plan de Circulaciéon y Red Viaria:

- Red Viaria Urbana- Red Colectora: Nuevo vial Ciudad- Playa: Prolongacién de la Avda. Ro Seco desde la Ronda
Ciudad hasta su conexién con la Carretera Serradal.

o Plan Director de la Bicicleta. Mejorar la red.

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida Agricola (ZRP-AG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Condiciones en la subzona ZRP-AG-2 Ramell - Riu Sec de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Ubanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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3.9.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA AG -3 Benadresa Oeste (ZRP-AG-3)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AG-3

SUPERFICIE 8.186.703 m2s

USOS DOMINANTES Agricola

USOS PERMITIDOS Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones:

. Seccion I Patrimonio Cultural. Diferenciando entre Bienes de Interés Cultural (BIC) y Bienes de Relevancia Local (BRL) y
Bienes Culturales (BC):

o Elementos de Patrimonio Arqueoldgico

- (BRL): Cova de les Meravelles (C-Q-14); La Ruisseta (C-Q-29); Mas de Balado (C-Q-49).
- (BC) del Patrimonio Arqueoldgico con Areas de Vigilancia: Barranc del Malvestit (C-Q-1).
o Elementos de Patrimonio Etnoldgico

- (BRL): Antiga Ermita del Salvador (C-E-27); Aqueducte del Barranc del Malvestit (C-E-55); Xemeneia de rajola del Pou del Mas
de Rambla (C-E-12); Aqueducte del Barranc d "Almela (C-E-54).

- (BC) del Patrimonio Etnoldgico: Moli de Mercader(C-E-64); Corral del Barranc de Malvestit (C-E-83).

- Otros elementos de interés Cultural: Bancales de Piedra Seca

o Elementos del Patrimonio Arquitectonico

- (BC): Les Casotes (C-A-21); Masia la Colonia (C-A-22); Masia del Negrero (C-A-23); Masia la Dehesa (C-A-26).

. Seccién II Patrimonio Natural: Cueva Cove de les Meravelles (NO5); Red Hidrografica Barranc de | "Almela (N10) y Barranc del
Malvestit (N11); Vegetacion de Interés Masa Forestal (N34); Via Pecuaria N°2 Cordel Real de Aragon (N25).

. Seccién III Patrimonio Paisajistico: Unidades de Paisaje de Alta Calidad Paisajistica Paisaje de las Sierras del Litoral de
Castellon (P002) y Paisaje de Cultivos de la Plana (P005); Recurso de interés ambiental de valor paisajistico muy alto Cove de les
Meravelles (P010).

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

. Espacios Naturales de Interés Ambiental: Areas inundables en torno a la Rambla de la Viuda y entorno a la desembocadura
en ella del Barranc del Malvestit; Cueva “Cova de les Meravelles”; Masas Forestales.

. Elementos de Interés Paisajistico: Picos y elevaciones prominentes y referentes visuales El Tossal de la Galera y el Tossal
del Manyet; Referente visual de la Ruisetta; Cumbre de Tossal de la Galera; Zonas de mayor afeccion visual en el entorno de la
CV- 10; Bancales de piedra seca; Unidades de Paisaje de Alta Calidad Paisajistica Paisaje de las Sierras del Litoral de Castellon y
Paisaje de Cultivos de la Plana.

. Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catadlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior.

D Elementos de Conexion:

o Conexiones funcionales:

- Vias Pecuarias: Via Pecuaria N°2 Cordel Real de Aragon.

- Rutas escénicas: Canal de la Cota 100 y ruta de la Via Pecuaria N°2 Cordel Real de Aragon.
o Corredores ecoldgicos:

- Cauces naturales: Barranc de |"Almela y Barranc del Malvestit.

- Canal de la Cota 100

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces):
Los siguientes cauces generan afeccion sobre la zona:
o  Barranc de |"Almela
o Barranc del Malvestit
o Rambla de la Viuda
*Nota: Las afecciones por cauces naturales estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion.
Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): No existe afeccion por linea de Costas en esta Subzona
Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):
Las siguientes carreteras generan afeccion sobre la zona:
o Cv- 10, CV- 16, CV- 17 y CV- 189.
*Nota: Las afecciones por carreteras estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion Estructural.

Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes): No existe afeccion por linea de Dominio Publico Ferroviario ni sus zonas de proteccion
en la subzona.

Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

o  Generan afeccidn sobre la zona los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones citados en el apartado referente
a Protecciones de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran
las establecidas en las fichas y normativa del catalogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias):
o  Via Pecuaria N°2 Cordel Real de Aragon.
Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):
o Lineas de alta tension y subestacion eléctrica (referenciadas en el Plano de Red Primaria):

o De norte a sur y de oeste a este: linea eléctrica de alta tension de 132 kv al noroeste de la subzona a la altura del Barranc de
|"Almela; linea eléctrica de alta tension de 132 Kv. en la parte sur de la subzona que cruza la Rambla de la Viuda el Barranc del
Malvestit y la CV- 10. No hay afeccion por subestacion eléctrica.

*Nota: Las afecciones por lineas eléctricas de Alta Tension y subestacidn eléctrica estan referenciadas en el Plano de Zonas de
Ordenacion Estructural.

. Gaseoductos:

o Atraviesa la zona de oeste a este el gaseoducto con trazado paralelo a la CV- 16.
. Oleoductos: No figura afeccion.

o Estacion depuradora: No figura afeccién.

o Cementerios: No figura afeccion.

. Puntos de captacion de agua para abastecimiento humano:

o Afeccidén de 300 m. generada por 4 puntos de captacion de agua para abastecimiento humano, 3 de ellos en los alrededores del
Barranc de Malvestit y 1 mas hacia el este en el margen izquierdo de la CV- 16 perteneciendo el punto de captacion al término
municipal de Borriol.

Ademas de los puntos de captacidén de agua para abastecimiento humano existen otros puntos de captacién de agua que no
generan afecciones: en diversas ubicaciones 18 puntos de captacion de agua para riego y 2 puntos para uso agroganadero.

*Nota: Los puntos de captacion de agua para los diferentes usos estan referenciados en el plano N° 5 del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico (EATE) del Plan General.

. Zonas incendiadas

o Hay una gran zona al noroeste del término municipal, que afecta a la subzona, que sufrid las consecuencias de un incendio con
fecha 14/09/2015.
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3.9.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA AG -3 Benadresa Oeste (ZRP-AG-3)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

RIESGOS
Riesgo de Inundacion (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta (ZONA ZRP- RI- ER Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta):
o Riesgo de Erosion Potencial Muy Alto (mayor de 100 Tm/ha y afio) Unicamente en la parte nor-oeste de la subzona.

*Nota 1: El Riesgo de erosion actual es bajo (menor de 0.7 Tm/ ha y afio) en practicamente toda la subzona, excepto en la
parte mas al noroeste con riesgo de erosion Moderado (15- 40 Tm/ ha y afio) y en la parte entorno al Barranco del Malvestit por
el limite norte del término municipal con riesgo de erosion Alto (40- 100 Tm/ ha y afio).

Riesgo de Desprendimiento (ZONA ZRP- RI- DE Riesgo de Desprendimientos):

* Nota 1: la subzona no esta afectada por Riesgo de Desprendimiento. En una pequefia area lindando con la Rambla de la Viuda
al sur del canal del pantano existe riesgo de deslizamiento Bajo.

Zonas con Riesgo por Transporte de Mercancias Peligrosas:

o Zona de riesgo Alto. Afeccion de 500 m. en la CV- 10.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

. Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte
o Plan de Circulacién y Red Viaria:
- Red Viaria Metropolitana: Conexién de la CS- 22 con la CV- 10
o  Plan Director de la Bicicleta. Mejorar la red. Itinerario ciclable existente paralelo a la CV- 16.

. Estudio Acustico. Medidas preventivas y/o correctivas definidas en el Estudio Acustico. En concreto, medida preventiva y/o
correctiva Tipo 2: Desarrollo pormenorizado de los programas de actuacion referidos a la linea Estratégica L2: Potenciar la
incorporacion de criterios Acusticos sobre la planificacion y ordenacion del territorio. Se pueden aplicar en la subzona los
Programas de Actuacion:

L2. 7: Aumento de la creacién de carril bici y aumento de parking para bicicletas.

L2.10: Medidas especiales para la proteccidén de espacios naturales y zonas tranquilas del término municipal.
. Estudio de Inundabilidad: Ver Medidas correctoras
o Medidas de Caracter Estructural (PATRICOVA 2003) pendientes de ejecucion que afectan a la subzona: Ninguna.

o Relativas a PATRICOVA 2015: Cumplimiento de todo el Articulado de la Normativa en concreto, para la subzona referenciada, los
Articulos 18 “Limitaciones en Suelo No Urbanizable afectado por peligrosidad de inundacidn”, Articulo 23 “Gestion de la
Infraestructura Verde frente al Riesgo de Inundacidn”, Articulo 24” Medidas de defensa en los Planes generales estructurales” y
Anexo I “Condiciones Generales de las Edificaciones y la Urbanizacion” que se deberdn cumplir para todos los usos permitidos en
esta subzona.

o Estudio de Afeccion a la Red Natura 2000: No hay afeccién a Red Natura 2000 en la subzona de ordenacion.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

. Programa 1: Tratamiento diferenciado de los recorridos verdes segun su funcién en la Infraestructura Verde (Recorridos verdes
de Tipo B “Recorridos verdes de Ambito Rural” de Tipo C “Conexiones”).

Aplicacion de medidas correctoras del EATE y Estudios sectoriales del Plan

. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Medidas especificadas en el Titulo VII del EATE: “Medidas Preventivas, correctoras y
compensatorias”.

. Estudio de Paisaje: Medidas de Integracion Paisajistica especificadas para la Unidad de Paisaje Cultivos de la Plana y las que le
afecten por colindancia con la Unidad de Paisaje de Rios y Ramblas. Normativa aplicable a los elementos incluidos en el Catalogo
de Protecciones. Normativa aplicable a los elementos incluidos en la Infraestructura Verde. Normativa aplicable a los elementos
incluidos en el Catalogo de Protecciones. Normativa aplicable a los elementos incluidos en la Infraestructura Verde.

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida Agricola (ZRP-AG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Condiciones en la subzona ZRP-AG-3 Benadresa Oeste de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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3.9.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA AG -3 Benadresa Oeste (ZRP-AG-3)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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3.10 FICHA DE ZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL (ZRP-NA)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-NA

CODIGO DE LAS SUBZONAS QUE INCLUYE ZRP- NA-LG, ZRP-NA-MU-1, ZRP-NA-MU-2, ZRP-NA-MU-3,

ZRP-NA-MU-4
SUPERFICIE 26.192.150 m?s
USOS DOMINANTES Natural

USOS PERMITIDOS Los previstos para cada subzona

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en cada una de las Secciones del Catalogo de Protecciones y especificados por medio de cédigo y nombre,
para cada subzona, en su ficha.

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde y especificados por categoria (Espacios Naturales de Interés Ambiental/ Elementos
de Interés Paisajistico/ Espacios y Elementos de Interés Cultural/ Elementos de conexion), para cada subzona, en su ficha.

AFECCIONES Y RIESGOS

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces): Los siguientes cauces generan afeccion sobre la zona:
-Rambla de la Viuda
-Barranco d’Almela
-Barranc del Malvestit
-Barranc del Sol
-Barranc de la Torreta
-Barranc de Penya Roja
-Barranc de la Torreta
-Barranc de la Figueta
-Barranc de la Magdalena
-Barranc Mas de Xiva
-Riu Sec o de Borriol
-Barranc del Migdia
-Barranc de Boira
Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): No existe afeccidon por linea de Costas en esta Subzona
Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):
Las siguientes carreteras generan afeccion sobre la zona:
-CV-16, CV-151, CV-147, CV-149, N-225, N-340 y AP-7
Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio PUblico Ferroviario y sus zonas de Proteccion:

-Ferrocarril Valencia-Barcelona , Linea Ferrocarril Desert de Les Palmes- Grao de Castelldn.

Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

. Generan afeccion sobre la zona los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones citados en el apartado referente
a Protecciones de cada ficha de subzona y sus franjas de proteccidon (para los elementos referenciados estas franjas y
areas seran las establecidas en las fichas y normativa del catalogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias):
-Cordel Real de Aragén
-Vereda de la Montafia Negra
-Vereda de la Cuesta de Borriol
-Vereda del camino del Caminas
-Colada de I'Algepsar
-Colada del Cami de les Villes
Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):

. Lineas de alta tension y subestacion eléctrica linea de 132 en la zona de la Joquera, linea de 220 en la zona noreste, a la
altura de la roca de Migdia.

o En la subzona ZRP-NA-MU-2 de norte a sur y de oeste a este: linea eléctrica de alta tensidn de 132 kv y linea eléctrica de alta
tension de 66 Kv.

o En la subzona ZRP-NA-MU-4: de norte a sur y de oeste a este: 2 lineas eléctricas de alta tensidn de 220 kv, una que cruza la
CV- 151 por el limite norte del término municipal y otra préxima al Barranco de la Figueta.

o Subestacion eléctrica No figura afeccién por Subestacion

. Gaseoductos: trazado de gaseoducto entre las urbanizaciones de la Joquera y Las Galeras, y otro tramo colindante con la zona
forestal situada al oeste de la CV-10 cerca de la partida de Benadresa. Atraviesa la zona de oeste a este el gaseoducto con
trazado paralelo a las CS- 22.

. Estacion Depuradora: no figura
. Cementerios: zona de afeccion de 25 metros del nuevo cementerio.

. Pozos para el abastecimiento de la poblacién: Felip, Aljibes I, Aljibes II, Cami Pedrera, Pellicer, Collet. En la subzona ZRP-
NA-MU-4figuran en la subzona afecciones generadas por 2 puntos de captacidon de agua para abastecimiento humano situados
los dos a oeste de la subzona, uno a la derecha de la CV- 151 y otro en la banda situada entre las carreteras AP- 7 y Nacional
N- 340.

o Zonas incendiadas: incendio del 2001 en la zona colindante con el término municipal de Borriol, cerca de Montafia Negra,
zona incendiada en el 2005 al norte de la urbanizacion la Torreta, zona incendiada en 2007 cerca del Paraje de la Magdalena,
gran zona incendiada en el 2009 en la parte oeste del término municipal entre las urbanizaciones y la rambla de la Viuda, zona
incendiada en 2012 en la partida de la roca del Migdia, zona incendiada en 2014 unos metros al norte del ermitorio de la
Magdalena junto al barranco al que da nombre, zona incendiada en 2015 entre las urbanizaciones la Joquera y las Galeras.
Existe una zona cercana a la CV- 151 que figura como incendiada con fecha 20/06/2009. También una pequefisima zona
cercana a una linea de Alta tensidn de 220 Kv que figura como incendiada con fecha 19/03/2012.

RIESGOS

Riesgo de Inundacion (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacion):

Especificados por niveles de riesgo para cada subzona en su ficha.

Riesgo de erosion potencial muy alta (ZONA ZRP-RI-ER Riesgo de erosion potencial muy alta):

Existe riesgo de erosion potencial muy alta en la totalidad de la superficie del Desert de les Palmes (situado al norte) y también una parte
en el este del Paraje Natural Municipal de la Ermita de la Magdalena.

Riesgo de desprendimiento (ZONA ZRP-RI-DE Riesgo de desprendimientos):
Existe un area de con riesgo de desprendimiento en la zona de la Cova de la Seda.
Zona con riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

En el Paraje Natural Municipal de la Ermita de la Magdalena existe riesgo entorno a las carreteras AP-7 y N-340.
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3.10 FICHA DE ZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL (ZPR-NA) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje.

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida Natural (ZRP-NA) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacidon de la Zona Rural Protegida Natural (ZRP-NA) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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3.10 FICHA DE ZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL (ZRP-NA) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

I ZRP-NA
ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL
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3.10.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL POR LEGISLACION AMBIENTAL (ZRP-NA- LG)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-NA-LG

Total: 1.033.276 m?s.
Las zonas protegidas naturales por legislacion ambiental son:

Magdalena 31.584 m?s

SUPERFICIE
Desierto de las Palmas 228.845 m3s
Islas Columbretes 218.444 m?s
Playas 554.403 m?s

USOS DOMINANTES Natural

USOS COMPATIBLES Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PROTECCIONES

Elementos catalogados de los catalogos etnoldgicos, arquitecténico, paisajistico y natural:

Seccion I Patrimonio Cultural: Ademas de los nombrados como elementos de la infraestructura verde se encuentran en la zona
como Bienes Culturales (BC):

Patrimonio etnolégico: CE-19 BRL Ermita de Santa Maria Magdalena.

Patrimonio arqueoldgico: CQ-9 BIC El Castell de la Magdalena, CQ 19 BIC Illa Grossa de Columbretes, CQ-68 BC Illes
Columbretes Pedra Joaquim, CQ-67 BC Illes Columbretes La Foradada.

Patrimonio arquitectonico: CA-7 BIC Castell Vell y Ermitori de la Magdalena.

Seccidon II Patrimonio Natural: N-02 Microrrserva Illa Ferrera, microrreserva Illa Foradada y reserva marina de interés pesquero
Islas Columbretes, N-45 Arbolado de interés Ermitorio de la Magdalena, N-03 Paraje natural Municipal de la Magdalena,

Seccién III Patrimonio Paisajistico: P-020 Castell Vell y Ermitorio de la Magdalena, P-022 Castell de la magdalena (yacimiento),
P-05 Paisaje de Cultivos de la Plana P-08 Paraje natural municipal de la Magdalena, P-024 Illa Grossa Columbretes (yacimiento), P-001
Parque Natural de las Islas Columbretes.

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

o Espacios Naturales de Interés Ambiental: espacios naturales protegidos del Parque Natural de les Illes Columbretes, Parque
Natural del Desert de les Palmes, Paraje Natural Municipal del Ermitorio de la Magdalena.

o Elementos de Interés Paisajistico: Unidad de Paisaje de la Sierra Litoral de Castelldon con valor alto, Unidad de Paisaje de
cultivos de la Plana con valor alto, Unidad de Paisaje de les Illes Columbretes con valor muy alto. Pico de la Roca
Blanca y su correspondiente referente visual, también pico y referentes visual del Castell de la Magdalena. Linea de
cumbrera que une el Castell de la Magdalena y el pico de les Serretes.

o Espacios y Elementos de Interés Cultural: no figuran.

o Elementos de Conexidn: no figuran.

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP-AF-CA Cauces):
No figuran.
*Nota: Las afecciones por cauces naturales estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion Estructural.
Costas (ZONA ZRP-AF-CT Costas): no figuran.
Carreteras (ZONA ZRP-AF-CR Carreteras):
No figuran.
Transportes (ZONA ZRP-AF-TR Transportes):
No figuran.
Patrimonio cultural (ZONA ZRP-AF-PC):

Generan afeccion sobre la subzona los elementos incluidos en el Catdlogo de protecciones citados en el apartado referente a protecciones
de esta ficha y sus franjas de proteccién (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran las establecidas en las dichas y
normativa del catdlogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP-AF-VP Vias pecuarias):
-No figuran.
Otras afecciones (ZONA ZRP-AF-OT Otras afecciones):
Lineas de alta tensidn: no figuran.
Subestacion eléctrica: no figura.
Gaseoductos: no figura.
Cementerios: no figura.
Pozos para el abastecimiento de la poblacién: no figuran.
Zonas incendiadas: no figuran.
RIESGOS
Riesgo de inundacion (ZONA ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de erosién potencial muy alta (ZONA ZRP-RI-ER Riesgo de erosion potencial muy alta):

Existe riesgo de erosion potencial muy alta en la totalidad de la superficie del Desert d eles Palmes (situado al norte) y también una parte
en el este del Paraje Natural Municipal de la Ermita de la Magdalena.

Riesgo de desprendimiento (ZONA ZRP-RI-DE Riesgo de desprendimientos):
No figuran.
Zona con riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

En el Paraje Natural Municipal de la Ermita de la Magdalena existe riesgo entorno a las carreteras AP-7 y N-340.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje.

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas
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3.10.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL POR LEGISLACION AMBIENTAL (ZRP-NA- LG)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES - Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

Zona Rural Protegida Natural por Legislacion Ambiental (ZRP-NA-LG) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida Natural por Legislacion Ambiental (ZRP-NA-LG) de las Normas Urbanisticas
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3.10.2 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL Monte (ZRP-NA- MU- 1)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-NA-MU-1

SUPERFICIE 14.978.268 m2s

. Caminos histéricos: cami del Mercader, Quadra de Tonet, cami del Castell.

Corredores ecoldgicos:

. Cauces naturales: Rambla de la Viuda, Barranco d’Almela, Barranc del Malvestit, Barranc del Sol, Barranc de la Torreta, Barranc
de Penya Roja, Barranc de la Torreta, Barranc de la Figueta, Barranc de la Magdalena, Barranc Mas de Xiva y Riu Sec o de
Borriol.

USOS DOMINANTES Forestal

USOS COMPATIBLES Establecidos en Normas Urbanisticas

AFECCIONES Y ROESGOS

USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

PROTECCIONES

Elementos catalogados de los catalogos etnoldgicos, arquitecténico, paisajistico y natural:

Seccion I Patrimonio Cultural: Ademas de los nombrados como elementos de la infraestructura verde se encuentran en la zona
como Bienes Culturales (BC):

Patrimonio etnoldgico: CE-25 BRL Ermita de la Font de la Salut, CE-53 BC Panta de Maria Cristina, CE-54 BRL Acueducto del
barranco de I’Almela, CE-79 BC Horno de cal del barranco de la Torreta, CE-76 BC Aljub i capella de les Serretes, CE-78 BC Horno de cal
del barranco de la Magdalena, CE-80 BC Pedrera de les Serretes, CE-81 BC Algepsar de la Font de la Salut, CE-82 BC Corral del Coll de
Raca (Mas de Quiqueretes)

Patrimonio arqueoldgico: CQ-2 BC Cami de I’'Algepsar, CQ-10 BIC El Castellet, CQ-13 BRL Cova de la Seda, CQ-14 BRL Cova
de les Mereavelles, CQ-18 BC Font de la Salut, CQ-20 BC La Joquera, CQ-22 BC Mas de Boira, CQ-23 BC Mas de Rambla o de Torres, CQ-
30 BIC Les Serretes, CQ-34 BIC El Tossal Gros, CQ-52 BC Cami de la Costa

Patrimonio arquitectonico: CA-8 BIC Torreta Alonso, CA-23 BRL Masi del Negrero, CA-45 BC Ermita de la Font de la Salut, CA-
104 BC Hospital de la Magdalena.

Seccién II Patrimonio Natural: N-05 Plan de recuperacion del murciélago ratonero patudo y murciélago mediano de la herradura
(Cova de les Meravelles), N-08 rio Seco de Borriol, N-09 Rambla de la Viuda, N-10 Barranc de I’Almela, N-11 Barranc de Malvestit, N-12
Barranc del Sol, N-18 Barranc de la Magdalena, N-19 Barranc Mas de Xiva, N-24 VP1 Cafiada Real de Zaragoza, N-25 VP2 Cordel Real de
Aragon, N-29 Vereda de la Muntanya Negra, N-30 Vereda de la cuesta de Borriol, N-31 VP8 Veredea del camino del Caminas, N-33 VP-10
Colada de I’Algepsar, N-34 Masa forestal, Arbolado de interés de la Ermita de la Salud (N-41), Arbolado de interés del Hospital de la
Magdalena (N44)

Seccién III Patrimonio Paisajistico: P-010 Cova de les Meravelles, P-02 paisajes de Sierras del Litoral de Castellon, P-05 Paisaje
de Cultivos de la Plana, P-06 Paisaje de Rios y Ramblas, P-023 Longa del Cafiamo, P-028 El Tossal Gros, P-030 Caminds, P-025 Les
Serretes.

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

o Espacios Naturales de Interés Ambiental: espacios de interés forestal del PATFOR y masas forestales, espacios
agroforestales, cueva de les Meravelles y cueva de la Seda.

Elementos de Interés Paisajistico: picos y cumbres como son el Tossal de la Galera (situado en la zona oeste del término
municipal), en la zona montafiosa del término en la parte noreste se sitlia la zona de cumbrera de la Muntanya Negra, la
cumbrera que conforman los picos de Penyeta Roja y Tossal Gros, la linea de cumbrera que conforma la alineacion casi
coincidente con el limite de término municipal en el Tossal del Pataco, y por ultimo la situada en la zona oeste la conformada
por la alineacion de los picos del Castell de la Magdalena-Les Serretes-El Tossal de Ribalta.

También en esta zona se sitlan la mayor parte de las referentes visuales del término, como son la zona del embalse de Maria
Cristina, la elevacién del Tossal de la Galera, el Tossal de Manyet y Tossal del Mas de la Ruisseta conforman referentes visuales
en la zona oeste del término al destacar su elevacion topografica sobre una orografia ondulada-llana de cultivos de citricos.
Existe otro conjunto de referentes visuales sobre la zona montafiosa del noreste del término, entre los que destacan el entorno
de Muntanya Negra, Tossal Gros, el Castell de la Magdalena o el Tossal de Ribalta.

Arbolado monumental en la Font de la Salut.
Unidad de Paisaje de la Sierra Litoral de Castellén con valor alto.

o Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catadlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior. En esta zona se encuentran muchas zonas de bancales de piedra en seco.

o Elementos de Conexion:

Conexiones funcionales:

. Vias Pecuarias: Cordel Real de Aragdn, Vereda de la Montafia Negra, Vereda de la Cuesta de Borriol, Vereda del camino del
Caminas, Colada de I'Algepsar

. Recorridos verdes: no figuran.

. Rutas escénicas CV-147 carretera del Desert de les Palmes, canal de la cota 100, vereda de la cuesta de Borriol,

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP-AF-CA Cauces):
-Rambla de la Viuda
-Barranco d’Almela
-Barranc del Malvestit
-Barranc del Sol
-Barranc de la Torreta
-Barranc de Penya Roja
-Barranc de la Torreta
-Barranc de la Figueta
-Barranc de la Magdalena
-Barranc Mas de Xiva
- Riu Sec o de Borriol
*Nota: Las afecciones por cauces naturales estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion Estructural.
Costas (ZONA ZRP-AF-CT Costas): no figuran.
Carreteras (ZONA ZRP-AF-CR Carreteras):
-CV-16, CV-151, CV-147.
Transportes (ZONA ZRP-AF-TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio PUblico Ferroviario y sus zonas de proteccion:
-Ferrocarril Valencia-Barcelona
Patrimonio cultural (ZONA ZRP-AF-PC):

Generan afeccion sobre la subzona los elementos incluidos en el Catadlogo de protecciones citados en el apartado referente a protecciones
de esta ficha y sus franjas de proteccidon (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran las establecidas en las dichas y
normativa del catdlogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP-AF-VP Vias pecuarias):
-Cordel Real de Aragén
-Vereda de la Montafia Negra
-Vereda de la Cuesta de Borriol
-Vereda del camino del Caminas
-Colada de I'Algepsar
Otras afecciones (ZONA ZRP-AF-OT Otras afecciones):
Lineas de alta tensidn: linea de 132 en la zona de la Joquera, linea de 220 en la zona noreste, a la altura de la roca de Migdia.
Subestacion eléctrica: no figura.

Gaseoductos: trazado de gaseoducto entre las urbanizaciones de la Joquera y Las Galeras, y otro tramo colindante con la zona
forestal situada al oeste de la CV-10 cerca de la partida de Benadresa.

Cementerios: zona de afeccidon de 25 metros del nuevo cementerio.
Pozos para el abastecimiento de la poblacién: Felip, Aljibes I, Aljibes 1I, Cami Pedrera, Pellicer, Collet.

Zonas incendiadas: incendio del 2001 en la zona colindante con el término municipal de Borriol, cerca de Montafia Negra, zona
incendiada en el 2005 al norte de la urbanizacién la Torreta, zona incendiada en 2007 cerca del Paraje de la Magdalena, gran zona
incendiada en el 2009 en la parte oeste del término municipal entre las urbanizaciones y la rambla de la Viuda, zona incendiada en
2012 en la partida de la roca del Migdia, zona incendiada en 2014 unos metros al norte del ermitorio de la Magdalena junto al
barranco al que da nombre, zona incendiada en 2015 entre las urbanizaciones la Joquera y las Galeras.
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3.10.2 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL Monte (ZRP-NA- MU- 1)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

RIESGOS
Riesgo de inundacion (ZONA ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de erosion potencial muy alta (ZONA ZRP-RI-ER Riesgo de erosion potencial muy alta):

La subzona ZRP-NA-MU-1 esta afectada practicamente en su totalidad por riesgo de erosion potencial muy alta.
Riesgo de desprendimiento (ZONA ZRP-RI-DE Riesgo de desprendimientos):

Existe un area de con riesgo de desprendimiento en la zona de la Cova de la Seda.

Zona con riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

Existe riesgo entorno a las carreteras AP-7, N-340 y CV-10 y la linea de ferrocarril Valencia-Barcelona.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje.

Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal (ZRP-NA-MU-1) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacidon de la Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal (ZRP-NA-MU-1) de las Normas Urbanisticas

- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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3.10.2 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL Monte (ZRP-NA- MU- 1) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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ZONA RURAL PROTEGIDA MUNICIPAL MONTE
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3.10.2 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL Monte (ZRP-NA- MU- 1)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

[ ZRP-NA-MU1
ZONA RURAL PROTEGIDA MUNICIPAL MONTE

NIVELES DE PELIGROSIDAD
B NIVEL1Y2

[ NIVEL3Y4
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' DESPRENDIMIENTO
[ ] EROSION POTENCIAL
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3.10.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL La Font-Travessera (ZRP-NA- MU- 2)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-NA-MU-2

AFECCIONES Y RIESGOS

SUPERFICIE 2.056.876 m2s

USOS DOMINANTES Agricola

USOS PERMITIDOS Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones:

. Seccion I Patrimonio Cultural. Diferenciando entre Bienes de Interés Cultural (BIC) y Bienes de Relevancia Local (BRL) y
Bienes Culturales (BC):

o Elementos de Patrimonio Arqueoldgico

- (BRL): La Font de la Reina (CQ-17).

- (BC) del Patrimonio Arqueoldgico: Cami de les Vil.les/ Font de la Reina (CQ-41).
o Elementos de Patrimonio Etnoldgico

- (BRL): Font de la Reina (CE- 77).

*Nota: La Font de la Reina estd situada al Norte del Moli de la Font pero estando las dos areas conectadas es conveniente
tenerla en cuenta en todas las intervenciones que se deban realizar en el entorno.

- (BC) del Patrimonio Etnoldgico: Moli de la Font (CE- 62); Red de acequias histéricas: Acequia Mayor.

o Elementos del Patrimonio Arquitectonico

- (BIC y BRL): No se encuentra proteccidon por elementos del patrimonio Arquitecténico

- (BC) del Patrimonio Arquitecténico: No se encuentra proteccion por elementos de patrimonio Arquitectdnico.

o Seccion II Patrimonio Natural: Arbolado de interés en el Moli de la Font (N40); Via pecuaria N° 9 Colada del Cami de las Villas
(N32), y, por las afecciones que supone en toda la zona, también se debe tener en cuenta el Riu Sec de Borriol (N08).

. Seccion III Patrimonio Paisajistico: Se superpone en un area que incluye el Moli de la Font la Unidad de Paisaje de Alta
Calidad paisajistica Paisaje de Cultivos de la Plana (P005); la subzona es atravesada, ademas por la Unidad de Paisaje de Alta
Calidad paisajistica Paisaje de Rios y Ramblas (P006); Recursos de interés ambiental de valor paisajistico muy alto: Cueva
Catalogada Moli de la Font (P009).

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

. Espacios Naturales de Interés Ambiental: Cueva Moli de la Font; Areas inundables en torno al cauce del Riu Sec y a las
acequias mayor, de |'Obra, Bovar, Molinera, Senillar y Travessera; Areas de Marjal de interés Ambiental.

o Elementos de Interés Paisajistico: No hay proteccion por interés paisajistico.

. Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catalogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior.

o Elementos de Conexion:

o Conexiones funcionales:

- Recorridos verdes: Recorrido verde Séquia de |'Obra, recorrido verde Séquia de la Travessera y Via Verde Vora Riu Sec.
- Vias Pecuarias: Via pecuaria N° 9 Colada del Cami de las Villas.

- Rutas escénicas: Ruta escénica Séquia de | "Obra, Ruta escénica Vora Riu Sec.

o Corredores ecoldgicos:

- Cauces naturales: El Riu Sec de Borriol es colindante a algunas parcelas incluidas en la subzona.

- Red de acequias historicas: Acequia Mayor. Ademas, recorren la subzona la Séquia de | "Obra, la Séquia del Senillar y otras con
menor entidad como la el Bovar y la Molinera.

Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces):
Los siguientes cauces generan afeccion sobre la zona:
o  Riu Sec de Borriol
*Nota: Las afecciones por cauces naturales estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion.
Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): No existe afeccion por linea de Costas en esta Subzona
Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):
Las siguientes carreteras generan afeccion sobre la zona:
o CV- 149.
*Nota: Las afecciones por carreteras estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion Estructural.
Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de Proteccion:
o Ferrocarril: Linea Ferrocarril Desert de Les Palmes- Grao de Castelldn.
Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

o  Generan afeccidn sobre la zona los elementos incluidos en el Catélogo de Protecciones citados en el apartado referente
a Protecciones de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran
las establecidas en las fichas y normativa del catalogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias):
o Via Pecuaria N° 9: Colada del Cami de les Villes.
Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):
. Lineas de alta tension y subestacion eléctrica (referenciadas en el Plano de Red Primaria):
o de norte a sur y de oeste a este: linea eléctrica de alta tension de 132 kv y linea eléctrica de alta tension de 66 Kv.
o  No figura afeccion por Subestacion
. Gaseoductos:
o Atraviesa la zona de oeste a este el gaseoducto con trazado paralelo a las CS- 22.
o Oleoducto: No figura afeccién.
o Estacion Depuradora: No figura afeccién.
. Cementerios: No figura afeccion por Equipamiento de uso cementerio ni sus ampliaciones previstas.
. Pozos para el abastecimiento de la poblacién: No figura afeccién.

*Nota: Los puntos de captacion de agua para los diferentes usos estan referenciados en el plano N° 5 del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico (EATE) del Plan General.

Zonas incendiadas: En cuanto a zonas Incendiadas no figuran referencias de que hayan existido superficies incendiadas en la subzona
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3.10.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL La Font-Travessera (ZRP-NA-MU-2)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

RIESGOS
Riesgo de Inundacion (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta (ZONA ZRP- RI- ER Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta):

*Nota 1: la subzona no esta afectada por Riesgo Muy Alto de Erosion Potencial: El Riesgo de Erosion Actual es Muy Bajo (0-7 Tm
Tm/ha y afio); El Riesgo de Erosion Potencial es Muy Bajo (0-7 Tm/ha y afio).

Riesgo de Desprendimiento (ZONA ZRP- RI- DE Riesgo de Desprendimientos):
* Nota 1: la subzona no esta afectada por Riesgo de Deslizamiento ni de Desprendimiento

Zonas con Riesgo por Transporte de Mercancias Peligrosas:

o  Zona de riesgo Alto. Afeccién de 500 m. a ambos lados de la CV- 149 y afeccion de 500 m. a ambos lados de la linea de
ferrocarril Valencia- Barcelona.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

- Recorrido propuesto: Cami de Les Villes

. Estudio Acustico. Medidas preventivas y/o correctivas definidas en el Estudio AcUstico. En concreto, medida preventiva y/o
correctiva Tipo 2: Desarrollo pormenorizado de los programas de actuacion referidos a la linea Estratégica L2: Potenciar la
incorporacion de criterios AcUsticos sobre la planificacion y ordenacion del territorio.

. Estudio de Inundabilidad: La subzona esta afectada por ser Zona de Flujo Preferente ZFP.

- Medidas de Caracter Estructural (PATRICOVA 2003) pendientes de ejecucion que afectan a la subzona: Drenaje Transversal de
la carretera CV- 150 (Cddigo ECC141); Encauzamiento del barranco de las Palmas o de la Parreta (Cédigo ECC144+).

- Medidas de caracter estructural (Confederacion hidrografica del Jucar): Proyecto de ampliacién de la capacidad de desagle en
la desembocadura del Rio Seco de Castellon.

- Relativas a PATRICOVA 2015: Cumplimiento de todo el Articulado de la Normativa en concreto, para la subzona referenciada,
los Articulos 18 “Limitaciones en Suelo No Urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion”, Articulo 23 “Gestién de la
Infraestructura Verde frente al Riesgo de Inundacidn”, Articulo 24” Medidas de defensa en los Planes generales estructurales” y
Anexo I “Condiciones Generales de las Edificaciones y la Urbanizacion” que se deberan cumplir para todos los usos permitidos en
esta subzona.

. Estudio de Afeccion a la Red Natura 2000: No hay afeccién a Red Natura 2000 en la subzona de ordenacion.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

o Programa 3: Adecuacion del Paraje Moli de la Font para su uso publico.

. Programa 5: Restauracion ambiental y mejora del Paisaje en el ambito de la Marjaleria.
Aplicacion de medidas correctoras del EATE y Estudios sectoriales del Plan

. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Medidas especificadas en el Titulo VII del EATE: “Medidas Preventivas, correctoras y
compensatorias”.

. Estudio de Paisaje: Medidas de Integracion Paisajistica especificadas para la Unidad de Paisaje, Paisaje de Marjal. Normativa
aplicable a los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones. Normativa aplicable a los elementos incluidos en la
Infraestructura Verde.

o Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte
o  Plan de Circulacién y Red Viaria:

- Red Colectora: Nuevo vial Ciudad- Playa. Prolongacion de la Avda. Rio Seco desde la Ronda Ciudad hasta su conexién con
la carretera Serradal.

o Plan Director de la Bicicleta. Mejorar la red.
- Itinerario propuesto: Cami de Les Villes- Cami de L Obra- Playa
- Itinerario propuesto: Cami de Les Villes

o Plan de Peatonalidad

- Recorrido propuesto: Cami de Les Villes- Cami de L Obra- Playa

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal (ZRP-NA-MU-2) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal (ZRP-NA-MU-2) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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3.10.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL La Font-Travessera (ZRP-NA-MU-2)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

RIESGOS

ZRP-NA-MU2
ZONA RURAL PROTEGIDA MUNICIPAL
LA FONT-TRAVESSERA

NIVELES DE PELIGROSIDAD :
B NiVEL1Y2
[ NIvVEL3 Y4 -
[ I NIVEL5Y®E
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3.10.4 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL Fileta-Almalafa (ZRP-NA- MU- 3) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES Y RIESGOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-NA-MU-3
SUPERFICIE 3.018.752 m2s
USOS DOMINANTES Agricola
USOS PERMITIDOS Establecidos en Normas Urbanisticas
USOS NO PERMITIDOS Todos los demas
PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones:

Seccién I Patrimonio Cultural. Diferenciando entre Bienes de Interés Cultural (BIC) y Bienes de Relevancia Local (BRL) y
Bienes Culturales (BC):

Elementos de Patrimonio Arqueoldgico

(BRL): No se encuentra afeccidn por elementos del patrimonio Arqueoldgico que pertenezcan a la Ordenacion Estructural.
(BC) del Patrimonio Arqueoldgico: Entrilles (CQ- 53).

Elementos de Patrimonio Etnoldgico

(BRL): No se encuentra afeccidn por elementos del patrimonio Etnoldgico que pertenezcan a la Ordenacion Estructural.
(BC) del Patrimonio Etnoldgico: Red de acequias histdricas: Acequia de la Plana y Acequia de la Fileta.

Elementos del Patrimonio Arquitectonico

(BIC y BRL): No se encuentra proteccion por elementos del patrimonio Arquitecténico

(BC) del Patrimonio Arquitectdnico: No se encuentra proteccidon por elementos de patrimonio Arquitecténico.

Seccién II Patrimonio Natural: No se encuentra proteccidon por elementos catalogados de Interés Natural.

Seccion III Patrimonio Paisajistico: No se encuentra proteccion por elementos catalogados de Interés Paisajistico.

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

Espacios Naturales de Interés Ambiental: Areas inundables en torno a las acequias La Fileta, La Plana, Antrilles y Catalana.
Areas de Marjal de Interés Ambiental.

Elementos de Interés Paisajistico: Zonas verdes: Parque del Meridiano. Zonas de mayor afeccién visual: entorno a la CS- 22
en el tramo que gira hacia el Grao y area entre la avenida Hermanos Bou y Acequia de I’ Almalafa.

Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catdlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior.

Elementos de Conexion:
Conexiones funcionales:

Recorridos verdes: Recorrido verde Cami de la Donacid, Recorrido verde Acequia de la Plana, Recorrido verde Universidad-
Centro Historico- Avenida del Mar- Grao de Castelldn, Recorrido verde Séquia de | “Almalafa.

Rutas escénicas: Ruta escénica Recorrido verde Universidad- Centro Histérico- Avenida del Mar- Grao de Castellon, Ruta
escénica Nacional N- 225.

Caminos histdricos: Cami de la Donacié.
Corredores ecoldgicos:

Red de acequias histéricas: Acequia de la Plana y Acequia de la Fileta. También se encuentran otras acequias de importancia
como la de Entrilles.

Areas de Conexidn: La subzona es lindante con una gran area al sur entre el Cami de la Donacid y la propia subzona que es
elemento de la Infraestructura verde como Area de Interés Ambiental de la Marjal.

Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces): No figura afeccion por cauces en la subzona.
Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): No existe afeccion por linea de Costas en esta subzona
Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):
Las siguientes carreteras generan afeccion sobre la zona:

o CS- 22 y Nacional N- 225.

*Nota: Las afecciones por carreteras estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion Estructural.

Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes):
Genera afeccion sobre la zona la siguiente linea de Dominio Publico Ferroviario y sus zonas de Proteccidn:

o Ferrocarril: En un pequefio tramo a la altura del Parque del Pinar se genera afeccion por la Linea Ferrocarril Desert de Les
Palmes- Grao de Castellon.

Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

o Generan afeccion sobre la zona los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones citados en el apartado referente a
Protecciones de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran las
establecidas en las fichas y normativa del catadlogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias): No figura afeccion por vias pecuarias
Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):
. Lineas de alta tension y subestacion eléctrica (referenciadas en el Plano de Red Primaria):

o de norte a sur y de oeste a este: En el area que queda a la parte norte de la CS- 22, linea eléctrica de alta tension de 132 kv y
linea eléctrica de alta tension de 66 Kv. En el drea que queda a la parte sur de la CS- 22 existe afeccidn por dos lineas paralelas
de alta tension, ambas de 66 Kv que van desde la subestacion El Ingenio hasta la subestacion El Serrallo. No figura afeccion por
Subestacién

. Gaseoductos:

o En el area al sur de la CS- 22, el gaseoducto genera afeccidon por el limite este y sur de la zona y la atraviesa ademas de oeste a
este.

. Oleoducto: No figura afeccién.

o Estacion Depuradora: No figura afeccién.

. Cementerios: No figura afeccion por Equipamiento de uso cementerio ni sus ampliaciones previstas.
. Pozos para el abastecimiento de la poblacién: No figura afeccién.

*Nota: Los puntos de captacion de agua para los diferentes usos estan referenciados en el plano N° 5 del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico (EATE) del Plan General.

Zonas incendiadas: En cuanto a zonas Incendiadas no figuran referencias de que hayan existido superficies incendiadas en la subzona
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RIESGOS
Riesgo de Inundacion (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta (ZONA ZRP- RI- ER Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta):

*Nota 1: la subzona no esta afectada por Riesgo Muy Alto de Erosion Potencial: El Riesgo de Erosion Actual es Muy Bajo (0-7 Tm
Tm/ha y afio); El Riesgo de Erosidén Potencial es Muy Bajo (0-7 Tm/ha y afio).

Riesgo de Desprendimiento (ZONA ZRP- RI- DE Riesgo de Desprendimientos):

* Nota 1: la subzona no esta afectada por Riesgo de Deslizamiento ni de Desprendimiento

Zonas con Riesgo por Transporte de Mercancias Peligrosas:

o  Zona de riesgo Alto. Afeccién de 500 m. a ambos lados de la CS- 22 y de la Nacional N- 225.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

incorporacion de criterios AcUsticos sobre la planificacion y ordenacidn del territorio.
D Estudio de Inundabilidad:

- Medidas de Caracter Estructural (PATRICOVA 2003) pendientes de ejecucion que afectan a la subzona: Drenaje Transversal de
la carretera CV- 150 (Cddigo ECC141).

- Medidas de caracter estructural (Confederacién hidrografica del Jucar): Proyecto de ampliacion de la capacidad de desagtie en
la desembocadura del Rio Seco de Castellon.

- Relativas a PATRICOVA 2015: Cumplimiento de todo el Articulado de la Normativa en concreto, para la subzona referenciada,
los Articulos 18 “Limitaciones en Suelo No Urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion”, Articulo 23 “Gestién de la
Infraestructura Verde frente al Riesgo de Inundacidn”, Articulo 24" Medidas de defensa en los Planes generales estructurales” y
Anexo I “Condiciones Generales de las Edificaciones y la Urbanizacion” que se deberan cumplir para todos los usos permitidos en
esta subzona.

. Estudio de Afeccién a la Red Natura 2000: No hay afeccion a Red Natura 2000 en la subzona de ordenacion.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal (ZRP-NA-MU-3) de las Normas Urbanisticas

Programas de paisaje:
. Programa 5: Restauracién ambiental y mejora del Paisaje en el ambito de la Marjaleria.
Aplicacion de medidas correctoras del EATE y Estudios sectoriales del Plan

. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Medidas especificadas en el Titulo VII del EATE: “Medidas Preventivas, correctoras y
compensatorias”.

. Estudio de Paisaje: Medidas de Integracion Paisajistica especificadas para la Unidad de Paisaje, Paisaje de Marjal. Normativa
aplicable a los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones. Normativa aplicable a los elementos incluidos en la
Infraestructura Verde.

o Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte
o Plan de Potenciacion de Transporte colectivo.

- Propuesta de modificacion linea TRAM y linea Grao- Castelldn
o Plan Director de la Bicicleta. Mejorar la red.

- Recorridos ciclables propuestos: Cami de la Plana, Cami de la Donacié y Cami Serradal en el tramo entre el rio Seco y el
Cami de la Plana.

o Plan de Peatonalidad
- Adecuacion de caminos histéricos: Cami de la Donacié y Cami Serradal.
- Recorridos peatonales propuestos: Cami de la Plana y Cami de la Donacid.

. Estudio Acustico. Medidas preventivas y/o correctivas definidas en el Estudio Acustico. En concreto, medida preventiva y/o
correctiva Tipo 2: Desarrollo pormenorizado de los programas de actuacidn referidos a la linea Estratégica L2: Potenciar la

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal (ZRP-NA-MU-3) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje
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3.10.4 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL Fileta-Almalafa (ZRP-NA- MU- 3)
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3.10.5 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL Bovalar- Magdalena (ZRP-NA-MU -4)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-NA-MU-4

SUPERFICIE 5.104.978 m2s

USOS DOMINANTES Agricola

Corredores ecoldgicos:

Cauces naturales: Barranc del Sol, Barranc de la Penya Roja, Barranc de la Torreta, Barranc de la Figueta, Barranc del Migdia,
Barranc de Boira y Barranc de la Magdalena.

Red de acequias histoéricas: Canal de la Cota 100 (Canal del Pantano).

USOS PERMITIDOS Establecidos en Normas Urbanisticas

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

AFECCIONES Y RIESGOS

PROTECCIONES

CATALOGO DE PROTECCIONES

Elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones:

. Seccion I Patrimonio Cultural. Diferenciando entre Bienes de Interés Cultural (BIC) y Bienes de Relevancia Local (BRL) y
Bienes Culturales (BC):

. Elementos de Patrimonio Arqueoldgico
. (BIC y BRL): El Castell de la Magdalena (C-Q-9); Una pequeiia zona de El Castellet (C-Q-10); Torreta d "Alonso (C-Q-33).

. (BC) del Patrimonio Arqueoldgico con Areas de Vigilancia: Necrdpolis de la Magdalena (C-Q-56); La Font de la Salut (C-Q-18);
Cami de |"Algepsar (C-Q-2).

. Elementos de Patrimonio Etnoldgico

. (BIC y BRL): No hay BICs ni BRLs catalogados en la subzona.

. (BC) del Patrimonio Etnoldgico: No hay BCs catalogados en la subzona.

. Elementos del Patrimonio Arquitectonico

. (BIC y BRL): No hay BIC ni BRL catalogados en la subzona.

. (BC) del Patrimonio Arquitectonico: Hospital la Magdalena (CA- 104); Centro Educativo Penyeta Roja (CA- 106).

. Seccion II Patrimonio Natural: Arbolado de Interés en la Ermita de la Salut (N41), Hospital de la Magdalena (N44) y Arbolado
catalogado Olea europaea N° de inventario 2734 (N53); Red Hidrografica Barranc de la Magdalena (N18), Barranc de Boira
(N17), Barranc del Migdia (N16); Barranc de la Figueta (N15), Barranc de la Torreta (N14) Barranc de Penya Roja (N13) y
Barranc del Sol (N12); Vias pecuarias N°6 Vereda de la Montafia Negra (N29), N°7 Vereda de la Cuesta de Borriol (N30), N°8
Vereda del Cami Caminds (N31) y N°10 Colada de |"Algepsar (N33).

. Seccidn III Patrimonio Paisajistico: Unidad de Paisaje de Alta Calidad paisajistica Paisaje de Cultivos de la Plana (P005); BICs
Arquitectura Torreta Alonso (P021), BICs Arqueologia Castell de la Magdalena (yacimiento)(P022) y Torreta Alonso (yacimiento)
(P027).

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde:

. Espacios Naturales de Interés Ambiental: Areas inundables de oeste a este de la subzona entorno al Barranc de la Torreta ,
el Barranc de la Figueta, y el Barranc de la Magdalena fundamentalmente por la barrera fisica frente al correcto desagle de
avenidas en el encuentro con las infraestructuras CV- 151, Nacional 340 y AP- 7;

o Elementos de Interés Paisajistico: Toda la subzona es zona de interés agricola- paisajistico; Zonas de mayor afeccién visual
en el entorno de la Nacional 340 y la AP- 7, en una banda hacia el norte de ambas infraestructuras. Unidad de paisaje “Cultivos
de la Plana” de Alto Valor Paisajistico; Dotaciones Zona libre: Hospital de la Magdalena y Centro Educativo Penyeta Roja.

. Espacios y Elementos de Interés Cultural: Los correspondientes al Catdlogo de Protecciones que se ha nombrado en el
apartado anterior.

. Elementos de Conexion:
o Conexiones funcionales:

- Vias pecuarias: Vias Pecuarias N°6 Vereda de la Montafia Negra, N°7 Vereda de la Cuesta de Borriol, N°8 Vereda del Cami
Caminds y N°10 Colada de | "Algepsar.

- Vias Verdes: Via Verde en torno a la CV- 151, Via Verde tramo Cuartel Tetuan- Centro Educativo Penyeta Roja, Via Verde cami
Caminas- Cami Algepsar- la Magdalena

- Rutas escénicas: Ruta escénica Canal del Pantano Tramo CV- 151- Hospital de la Magdalena- encuentro con la Nacional 340,
Ruta escénica Via pecuaria N°7 Vereda de la Cuesta de Borriol, Ruta escénica carretera del Desierto de las Palmas.

AFECCIONES
Cauces (ZONA ZRP- AF- CA Cauces):

Los siguientes cauces generan afeccion sobre la zona:

o

[0}

(o]

Barranc del Sol

Barranc de la Penya Roja
Barranc de la Torreta
Barranc de la Figueta
Barranc del Migdia
Barranc de Boira

Barranc de la Magdalena.

*Nota: Las afecciones por cauces naturales estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacién.

Costas (ZONA ZRP- AF- CT Costas): No existe afeccion por linea de Costas en esta Subzona
Carreteras (ZONA ZRP- AF-CR Carreteras):

Las siguientes carreteras generan afeccion sobre la zona:

[0}

CV- 151, CV- 147 Carretera al Desierto de las Palmas, Nacional N- 340 y Autopista AP- 7.

*Nota: Las afecciones por carreteras estan referenciadas en el Plano de Zonas de Ordenacion Estructural.

Transportes (ZONA ZRP- AF- TR Transportes): No figura afeccion.
Patrimonio Cultural (ZONA ZRP- AF- PC):

e}

Generan afeccion sobre la zona los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones citados en el apartado referente
a Protecciones de esta ficha y sus franjas de proteccion (para los elementos referenciados estas franjas y areas seran
las establecidas en las fichas y normativa del catalogo correspondiente a cada elemento).

Vias Pecuarias (ZONA ZRP- AF- VP Vias Pecuarias):

o

o

(o]

(o]

Via pecuaria N°6 Vereda de la Montafia Negra
Via pecuaria N°7 Vereda de la Cuesta de Borriol
Via pecuaria N°8 Vereda del Cami Caminas

Via pecuaria N°10 Colada de | "Algepsar (N33).

Otras afecciones (ZONA ZRP- AF- OT Otras Afecciones):

(o]

Lineas de alta tension y subestacion eléctrica (referenciadas en el Plano de Red Primaria):

De norte a sur y de oeste a este: 2 lineas eléctricas de alta tensién de 220 kv, una que cruza la CV- 151 por el limite norte del
término municipal y otra préxima al Barranco de la Figueta.

*Nota: Las afecciones por lineas eléctricas de Alta Tension y subestacidn eléctrica estan referenciadas en el Plano de Zonas de
Ordenacion Estructural.

Gaseoductos: No figura afeccion.

Oleoducto: No figura afeccién.

Estacion Depuradora: No figura afeccidn.

Cementerios: No figura afeccion por Equipamiento de uso cementerio ni sus ampliaciones previstas.

Pozos para el abastecimiento de la poblacién: figuran en la subzona afecciones generadas por 2 puntos de captacion de
agua para abastecimiento humano situados los dos a oeste de la subzona, uno a la derecha de la CV- 151 y otro en la banda
situada entre las carreteras AP- 7 y Nacional N- 340.

Existen, ademas, en la subzona otros puntos de captacion de agua que no generan afecciones: en el area del Barranc del Sol 2
puntos para abastecimiento de riego y uno para uso doméstico, en el area del Barranc de Penya Roja un punto para
abastecimiento de riego, en el area del Barranc de la Torreta un punto para abastecimiento doméstico, entre el Barranc de la
Figueta y el de la Magdalena hay referenciados 3 puntos de captacion para riego,3 para consumo doméstico, y 1 para
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abastecimiento agroganadero, y a la derecha del Barranc de la Magdalena 1 punto de captacién de agua para riego y otro para
uso doméstico.

*Nota: Los puntos de captacion de agua para los diferentes usos estan referenciados en el plano N° 5 del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico (EATE) del Plan General.

. Zonas incendiadas:
o Existe una zona cercana a la CV- 151 que figura como incendiada con fecha 20/06/2009

o  También una pequefiisima zona cercana a una linea de Alta tension de 220 Kv que figura como incendiada con fecha
19/03/2012.

RIESGOS
Riesgo de Inundacion (ZONA ZRP- RI- IN Riesgo de Inundacién):

Los niveles de peligrosidad estan establecidos en el capitulo 11 del estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
y abarcan un rango de niveles entre el 1 y el 6 (*)

Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta (ZONA ZRP- RI- ER Riesgo de Erosion Potencial Muy Alta): No figura afeccion

*Nota 1: La subzona no esta afectada por Riesgo Muy Alto de Erosion Potencial: El Riesgo de Erosidon Actual es Muy
Bajo (0.7 Tm Tm/ha y afo); El Riesgo de Erosidon Potencial es bajo (7-15 Tm/ha y afio) en una banda proxima a la CV-
151 y Moderado (15- 40 Tm/ha y afio)en el resto de la subzona.

Riesgo de Desprendimiento (ZONA ZRP- RI- DE Riesgo de Desprendimientos):

o Hay riesgo de Deslizamiento y Desprendimiento en un area que incluye la pedrera proxima al Ermitorio de la Magdalena
que podria afectar a las parcelas cultivadas en la banda que linda con los terrenos de mayor cota.

Zonas con Riesgo por Transporte de Mercancias Peligrosas:

o Zona de riesgo Alto. Afeccion de 500 m. en la Nacional N- 340 y en la AP- 7.

*NOTA: Ver detalle de Riesgos en la imagen incorporada al final de esta ficha.

- Propuesta de recorrida peatonal y recorrido ciclable en el Cami Caminas.
- Propuesta de recorrido peatonal Hospital de la Magdalena.

. Estudio Acustico. Medidas preventivas y/o correctivas definidas en el Estudio AcUstico. En concreto, medida preventiva y/o
correctiva Tipo 2: Desarrollo pormenorizado de los programas de actuacién referidos a la linea Estratégica L2: Potenciar la
incorporacion de criterios AcUsticos sobre la planificacion y ordenacion del territorio. Se pueden aplicar en la subzona los
Programas de Actuacion:

L2. 7: Aumento de la creacion de carril bici y aumento de parking para bicicletas.
L2.10: Medidas especiales para la proteccion de espacios naturales y zonas tranquilas del término municipal.
D Estudio de Inundabilidad:

- Medidas de Caracter Estructural (PATRICOVA 2003) pendientes de ejecucion que afectan a la subzona: Restauracion
Hidroldgico forestal Rio Seco (Coédigo CC16) en Borriol y Castellén de la Plana.

- Relativas a PATRICOVA 2015: Cumplimiento de todo el Articulado de la Normativa en concreto, para la subzona
referenciada, los Articulos 18 “Limitaciones en Suelo No Urbanizable afectado por peligrosidad de inundacién”, Articulo 23
“Gestidn de la Infraestructura Verde frente al Riesgo de Inundacion”, Articulo 24” Medidas de defensa en los Planes
generales estructurales” y Anexo I “Condiciones Generales de las Edificaciones y la Urbanizacion” que se deberan cumplir
para todos los usos permitidos en esta subzona.

. Estudio de Afeccién a la Red Natura 2000: No hay afeccion a Red Natura 2000 en la subzona de ordenacién.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zonas Rurales de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal (ZRP-NA-MU-4) de las Normas Urbanisticas

PROGRAMAS DE INTERVENCION

ORDENANZAS PARTICULARES

Programas de paisaje:
. Programa 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes segun su funcidn en la Infraestructura Verde (Vias Verdes de tipo B).
Aplicacion de medidas correctoras del EATE y Estudios sectoriales del Plan

. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Medidas especificadas en el Titulo VII del EATE: “Medidas Preventivas, correctoras y
compensatorias”.

. Estudio de Paisaje: Medidas de Integracion Paisajistica especificadas para la Unidad de Paisaje Cultivos de la Plana. Normativa
aplicable a los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones. Normativa aplicable a los elementos incluidos en la
Infraestructura Verde.

o Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte.
o Plan de Potenciacion del transporte colectivo.
- Eliminar actual Linea 7 y crear nueva linea 7: Montafia - Grupos
o Plan Director de la Bicicleta. Mejorar la red.
- Itinerario ciclable existente a los margenes de la CV- 151.
- Itinerario ciclable propuesto Centro ciudad- Carrer Pico Bovatar- Penyeta Roja.
- Itinerario ciclable propuesto Cami Caminds- la Magdalena- Desierto de las Palmas

o Plan de Peatonalidad

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal (ZRP-NA-MU-4) de las Normas Urbanisticas
- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas

- Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.10.5 FICHA DE SUBZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURALDE INTERES MUNICIPAL Bovalar- Magdalena (ZRP-NA-MU -4)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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3.11 FICHA DE ZONA: SUELO NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES (ZRP-AF) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AF PROGRAMAS DE INTERVENCION
CODIGO DE LAS SUBZONAS QUE INCLUYE ZRP- AF-CA, ZRP-AF-CT, ZRP-AF-CR, ZRP-AF-TR Programas de paisaje.
SUPERFICIE 1.959.097 m?s Aplicacion de medidas correctoras de Estudios sectoriales del Plan.
USOS DOMINANTES Dominio publico

Los previstos para cada subzona con las especificaciones ORDENANZAS GENERALES
USOS PERMITIDOS contenidas en el apartado de “Condiciones para los Usos

Permitidos” de las fichas de cada subzona Zona Rural Protegida por Afecciones (ZRP-AF) de las Normas Urbanisticas
USOS NO PERMITIDOS Todos los demas

ORDENANZAS PARTICULARES
PROTECCIONES
- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida por Afecciones (ZRP-AF) de las Normas Urbanisticas

CATALOGO DE PROTECCIONES - Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas
Elementos incluidos en cada una de las Secciones del Catélogo de Protecciones y especificados por medio de cédigo y nombre, - Normas de integracion paisajistica contenidas en el Estudio de Paisaje

para cada subzona, en su ficha.

INFRAESTRUCTURA VERDE

Elementos incluidos en la Infraestructura Verde y especificados por categoria (Espacios Naturales de Interés Ambiental/ Elementos
de Interés Paisajistico/ Espacios y Elementos de Interés Cultural/ Elementos de conexion), para cada subzona, en su ficha.

AFECCIONES PROPIAS DE ESTA ZONA Y CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Las sefialadas en las fichas de cada subzona.
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3.11.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-CAUCES (ZRP-AF-CA)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

AFECCIONES PROPIAS DE ESTA ZONA Y CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AF-CA

USO DOMINANTE Rustico - Dominio Publico Hidraulico

Los vinculados directamente con la funcionalidad del cauce

USOS PERMITIDOS . : " e
permitidos en su legislacidn especifica.

Limitaciones establecidas en la modificacion del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016,
publicado el 29 de diciembre de 2016)

USOS NO PERMITIDOS

PROTECCIONES

Elementos del Catalogo de Protecciones localizados a menos de 100 metros del DPH:

o  Seccion I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueoldgico y etnoldgico):

o Bienes de Interés Cultural (BIC): Torreta Alonso (C-A-8, C-Q-33), Castell de la Magdalena (C-Q-9), el Castellet (C-Q-10), La|
Joquera (C-Q-20), Les Serretes (C-Q-30), Torre del Pla del Moro (C-Q-32), villa romana del Camino de Vinamargo (C-Q-37),
necropolis ibérica del camino de Vinamargo (C-Q-58), Via Augusta - Cami real (C-Q-66),

o Bienes de Relevancia Local (BRL): Cementerio de San José (C-A-9), Les Casotes (C-A-21), Masia de Sancho (C-A-24), Ermita de|
Sant Josep de Censal (C-A-44, C-E-24), Ermita de la Font de la Salut (C-A-45, C-E-25), Acueducto del Barranquet (C-E-47),
Acueducto del barranco de I'’Almela (C-E-54), Acueducto del barranco del Malvestit (C-E-55).

o Bienes culturales (BC): Antigua ermita del Salvador (C-E-27), Ermita de Sant Joan del Riu Sec (C-E-28), Ermita de la mare de|
Déu del Carme (C-E-29), Pantano de Maria Cristina (C-E-53), Molino del barranco o de Breva (C-E-63), Molino del Mercader (C-E-
64), balsa de cainamo del Camino Viejo de Ribesalbes (C-E-68), Horno de cal del barranco de la Torreta (C-E-79), Corral del Coll|
de Raca -Mas de Quiqueretes- (C-E-82), Corral del barranco del Malvestit (C-E-83), caseta de peones camineros en la carretera
de Alcora (C-E-85), Barranco del Malvestit (C-Q-1), Camino del Algepsar (C-Q-2), Camino de Vimamargo (C-Q-5), Cami Vell de|
Ribesalbes (C-Q-7), Font de la Salut (C-Q-18), Mas de Boira (C-Q-22), Mas de Rambla (C-Q-23), el Pla del Moro (C-Q-25),
Vinamargo (C-Q-38), Vinamargo/Caminas (C-Q-39), Vinamargo/Orfens (C-Q-40), necrdépolis de la Magdalena (C-Q-66)

o Seccion II Patrimonio Natural: N-03 Paraje Natural Municipal de la Magdalena, N-08 rio Seco de Borriol, N-09 Rambla de la Viuda,
N-10 Barranc d "Almela, N-11 Barranc del Malvestit, N-12 Barranc del Sol, N-13 Barranc de Penya Roja Norte, N-14 Barranc de La
Torreta, N-15 Barranc de la Figueta, N-16 Barranc del Migdia, N-17 Barranc de Boira, N-18 Barranc de La Magdalena/Algepsar, N-19
Barranc Mas de Xiva, N-20 Barranc de Fraga, N-24 Cafiada Real de Zaragoza, N-25 Cordel Real de Aragdn (Tramo I y Tramo II), N-
26 Vereda de Almazora de la Venta de Pigds Via Augusta, N-27 Vereda de la Pedrera, N-28 Vereda de la Enramada, N-29 Vereda de
la Muntanya Negra, N-30 Vereda de la Cuesta de Borriol (Tramo I, Tramo II y Tramo III), N-34 Masa forestal, N-38 Arbolado
Cuartel Tetuan, N-41 Arbolado de la Ermita de la Salud, N-44 Arbolado del Hospital de la Magdalena, N-45 Arbolado del Ermitorio de
la Magdalena, ejemplares de Olea europaea L. (N-53, N-55)

o  Seccion III Patrimonio Paisajistico:

o Los cauces de la red hidrica se engloban en la unidad de paisaje P-006 Paisaje de Rios y Ramblas y, a lo largo de su curso,
atraviesan otras unidades de paisaje catalogadas (P-002 Paisaje de Sierras del litoral de Castellén, P-003 Paisaje del litoral de|
Castellon y P-005 Paisaje de Cultivos de la Plana).

o El barranco de la Magdalena transcurre junto al paraje natural municipal de la Magdalena (P-008), donde se encuentran los BIC|
Castell Vell y Ermitorio de la Magdalena y sus entornos de proteccién (P-020, P-022) y el yacimiento Les Serretes (P-025).

o El barranco de la Torreta es colindante a la Torreta Alonso (P-021, P-023, P-027).

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

Programa de paisaje 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes préximas a los cauces.

Plan Especial para la ordenacion y el tratamiento de las riberas del cauce del Rio Seco (en redaccion)

Plan de Accién Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana (Articulos 17, 18 y 23; y disposicidn
adicional segunda de la normativa del PATRICOVA).

Ley de Aguas y Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico (arts. 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis del RDPH)

MARGEN DEL RIO
ZONA DE POLICIA 100m.

MARGEN DEL RIO
ZONA DE POLICIA 100m.

CAUCE DEL RIO

ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE

- —
SERVIDUMBRE 5m. RIBERA RIBERA SERVIDUMBRE 5m.

ZONA INUNDABLE

FDOMINIO PRIVADO

DOMINIO PRIVADOQ

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

La zona rural protegida por afecciones de cauces se corresponde con el Dominio publico hidraulico (DPH), y comprende todos los cauces
de corrientes naturales continuas o discontinuas. Son terrenos de titularidad publica.

En esta zona y en las zonas de servidumbre (franja lateral de 5 metros de anchura a cada lado del cauce destinada a proteccion del
ecosistema fluvial y paso publico peatonal) y de policia (franja lateral de 100 metros de anchura a cada lado del cauce), es de aplicacion
lo establecido en la Legislacion de Aguas. Ademas, se amplia la zona de policia con la Zona de Flujo Preferente (zona constituida por la via
de intenso desagle en la cual se pueden producir graves dafios sobre los bienes y personas).

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida por Afecciones (ZRP-AF) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida por Afecciones Cauces (ZRP-AF-CA) de las Normas Urbanisticas
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3.11.1 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-CAUCES (ZRP-AF-CA) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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3.11.2 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-COSTAS (ZRP-AF-CT)

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AF-CT

USO DOMINANTE Rustico — Dominio PUblico Maritimo Terrestre

Los vinculados directamente con la defensa de su integridad y
de los fines de uso general a que esta destinado; la

USOS PERMITIDOS preservacion de sus caracteristicas y elementos naturales y la
prevencidn de las perjudiciales consecuencias de obras e
instalaciones, en los términos de la Ley de Costas.

Regulaciones establecidas para el DPMT y para los terrenos
USOS NO PERMITIDOS colindantes sujetos a limitaciones y servidumbres que se
determinan en la Ley de Costas.

PROTECCIONES

Elementos del Catalogo de Protecciones |ocalizados a menos de 100 metros de la linea de ribera del mar:
o Seccién I Patrimonio Cultural (arquitectdnico, arqueoldgico y etnoldgico):

o  Bienes de Interés Cultural (BIC): No figuran

o Bienes de Relevancia Local (BRL): No figuran

o Bienes culturales (BC): Area de vigilancia arqueoldgica Playa de Vinatxell-Almalafa (C-Q-59), area de vigilancia arqueoldgica
Pujolet Almassori (C-Q-60), area de vigilancia arqueoldgica Pujolet de la Torre (C-Q-62), area de vigilancia arqueoldgica de la
acequia de I'Obra (C-Q-64).

o Seccién II Patrimonio Natural: N-02 Parque Natural y microrreserva de les Illes Columbretes, N-08 rio Seco de Borriol, N-21 Playa
del Pinar, N-22 Playa del Gurugu, N-23 Playa y microrreserva del Serrradal, y N-36 Parque del Pinar.

o Seccién III Patrimonio Paisajistico: La totalidad de la unidad de paisaje P-001 Parque Natural de les Illes Columbretes; parte de
las unidades de paisaje P-003 Paisaje del litoral de Castellon, P-004 Paisaje urbano del puerto de Castellén y P-006 Paisaje de rios y
ramblas (en la desembocadura del Riu Sec); asi como las playas del Pinar (P-011), del Gurugu (P-012) y del Serrradal (P-013).

maritimo-terrestre aprobado (DPMT) y la servidumbre de proteccion fijadas por la Ley de Costas.

En la zona de El Grao, se recoge el dominio publico maritimo-terrestre aprobado (DPMT).

DOMINIO PUBLICO MARITIMO

LEY 22/1888, DE 28 DE JUNIO, DE COSTAS
FEGLAMENTO GEMERAL DE COSTAS( RD 876/2014, DE 10 DE OCTUBRE)

500m
ZONA DE INFLUENCIA

¥

20m
100m
| SERVIDUMBRE
DE PROTECCION

s

LiMITE RIBERA DEL MAR

/

SERVIDUMBRE
DE TRAMNSITC

ORDENANZAS GENERALES

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

Programa de paisaje 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes (en las proximidades del litoral y en relacién a los accesos al mar).

Zona Rural Protegida por Afecciones (ZRP-AF) de las Normas Urbanisticas

AFECCIONES PROPIAS DE ESTA ZONA Y CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

ORDENANZAS PARTICULARES

La zona rural protegida por afecciones de costas se corresponde con el dominio publico maritimo-terrestre (DPMT) aprobado -que
constituye un terreno de dominio publico de caracter inalienable, imprescriptible e inembargable- y la superficie de las playas de Castellén
hasta el borde del paseo maritimo.

Ademas:

. sobre una franja de 6 metros medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar se fija una servidumbre de
transito que debera dejarse permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y
salvamento, salvo en espacios especialmente protegidos.

. sobre una zona de hasta 100 metros medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar recae la servidumbre
de proteccion en la que, con caracter ordinario, solo se permitirdn obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza,
no puedan tener otra ubicacidn, asi como las instalaciones deportivas descubiertas. Los planos del Plan General Estructural
grafian la zona de proteccién reflejada en la cartografia digital de costas disponible).

. en los terrenos incluidos en una zona de 500 metros de anchura a partir del limite interior de la ribera del mar se delimita la
zona de influencia.

. el Plan General establece una prevision de accesos al mar en las zonas urbanas y urbanizables para trafico rodado (separados
entre si menos de 500 metros) y peatonales (a menos de 200 metros de distancia entre ellos), que se consideran servidumbre
de acceso al mar.

Todos estos ambitos quedan regulados en la Ley de Costas y en el Reglamento General de Costas.

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida por Afecciones Costas (ZRP-AF-CT) de las Normas Urbanisticas

En las zonas urbanizadas junto a las playas del Serradal y del Pinar, estan definidas las lineas de la ribera del mar, el dominio publico

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA
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3.11.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-CARRETERAS (ZRP-AF-CR)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AF-CR

USO DOMINANTE Rustico — Dominio Publico (carreteras)

Los que se ajusten al régimen establecido en la legislacion

USOS PERMITIDOS vigente en materia de carreteras.

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas.

PROTECCIONES

Elementos del Catalogo de Protecciones localizados en las zonas de servidumbre, afeccién o protecciéon de carreteras:
o Seccidon I Patrimonio Cultural (arquitectonico, arqueoldgico y etnoldgico):
o Bienes de Interés Cultural (BIC): Les Serretes (C-Q-30), Villa romana (C-Q-37)

o Bienes de Relevancia Local (BRL): Chimenea de ladrillo del pozo del Mas de Rambla (C-E-12), Masia del Negrero (C-A-23), Ermita
de Sant Francesc de la Font (C-E-26), Ermita de Sant Jaume de Fadrell (C-A-42, C-E-18), Font de la Reina (C-E-77), Fadrell (C

Q-16), la Ruisseta (C-Q-29), .

CARRETERAS ESTATALES

LEY 37/2015, DE 29 DE SEPTIEMBRE, DE CARRETERA

REGLAMENTO DE CARRETERAS DE 1994
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o Bienes culturales (BC): Ermita de Sant Roc de Canet (C-E-23), Antigua ermita del Salvador (C-E-27), Ermita de la Mare de Déu
del Carme (C-E-29), Acueducto del Barranquet (C-E-47), Partidor de les llengiies d’Almalafa (C-E-50), Molino del Mercader (C-E-
64), aljibe y capilla de les Serretes (C-E-76), caseta de peones camineros (C-E-84), Mas de Boira (C-Q-22), Mas de Rambla (C-Q-|
23), area de vigilancia arqueoldgica Pla del Moro (C-Q-25), area de vigilancia arqueolégica Cami de la Costa (C-Q-52), necroépolis|
de la Magdalena (C-Q-56), area de vigilancia arqueoldgica Pujolet de la Torre (C-Q-62).

Seccién II Patrimonio Natural: Cauces, vias pecuarias y espacios reflejados en los planos del catalogo natural.

Seccién III Patrimonio Paisajistico: Unidades de paisaje P-006 Paisaje de Rios y Ramblas, P-002 Paisaje de Sierras del litoral de
Castelldn, P-003 Paisaje del litoral de Castellén y P-005 Paisaje de Cultivos de la Plana.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

Programa de paisaje 1: Tratamiento diferenciado de las vias verdes (en las proximidades a las carreteras, y en particular en los cruces
previstos de las vias verdes a través de ellas).

AFECCIONES PROPIAS DE ESTA ZONA Y CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

La zona rural protegida por afecciones de carreteras se corresponde con el dominio publico de carreteras.

El régimen aplicable a esta zona y a las distintas zonas de servidumbre y proteccion que generan las carreteras es el que se recoge en la
legislacion estatal y autonémica en esa materia (Ley 37/2015 de carreteras, de 29 de septiembre; Reglamento General de Carreteras RD
1812/1994, de 2 de septiembre; y RD 1231/2003, de 26 de septiembre; Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana y sus modificaciones; RD 49/2013, de 12 de abril, del Consell).

En las carreteras estatales se distinguen las siguientes afecciones:

En las carreteras autondmicas se distinguen las siguientes afecciones:

. Zona de servidumbre: franjas de terreno a ambos lados de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 8 metros en
el resto de las carreteras, medidas desde las aristas exteriores de la explanacion.

. Zona de afeccion: franjas de terreno a ambos lados, de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el
resto de las carreteras, medidas desde las aristas exteriores de la explanacién.

. Linea limite de edificacion: se sitla a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a 25metros en el resto de las
carreteras, medidas horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada mas proxima.

. Zona de proteccion: fijadas en las normas urbanisticas.

AEE AEC AEC AEE
L
AFECCION SERVIDUMBRE DOMINIO PUBLICO SERVIDUMBRE AFECCION
LE LINEA LIMITE DE EDIFICACION AP AUTOPISTA
DP DOMINIO PUBLICO AU AUTOVIA
AEE ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION CcC CARRETERAS CONVENCIONALES
AEC ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA CM  CARRETERAS MULTICARRIL
S VIAS DE SERVICIO
*Esquema orientativo, para mayor detalle consulta los CCV CARRETERAS CONVENCIONALES CON LA

esquemas elaborados por Carreteras del Estado

incorporados en las NNUU

CARRETERAS ESTATALES

LEY 37/2015 DE 28 DE SEPTIEMBRE, DE CARRETERA
REGLAMENTO DE CARRETERAS DE 1984

AUTIO PISTAZ Y AUTOVIAZ  50m

CONSIDERACION DE VARIANTES DE POBLACION
O NUDOS VIARIOS YCAMBIOS DE SENTIDO,
INTERSECCIONES, VIAS DE GIRO Y RAMALES

a0m

LE
AEE
AEC

LINEA LIMITE DE EDIFICACION
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLAMACION
ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA

CARRETERAS COMVENCIONALES, CTRA, MULTICARRIL Y VIAS DE SERVICIO 25 26m
AUTDPISTAS ¥ AUTOVIAS 8m | Yem ) 1
CARRETERAS COMVENCIONALES, CTRA. MULTICARRI: ¥ VIAS DE SERVICIO| 3m | am :
AUTOPIST:AS ¥ AUT @QVIAS 258m 25m :
CARRETERAS CONVENCIONALES, CTRA, MULT\CARH\LY\A/}SDE SERVICIO 8m Bm :
B AUTOPISTIAS ¥ AUT QVIAS 100m 1m0m 1 L
CARRETERAS CONVENCIONALES, CTRA, MULT‘)ARR\LY\A%S DE SERYICIO S0m 50m ! :
] I H [|
| _
i AEE  |AEC AEC|  AEE
: .
] ]
:_ AFECCION  SERVIDUMBRE DOMINIC PUBLICO SERVIDUMBRE  AFECCION _:
n n
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3.11.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-CARRETERAS (ZRP-AF-CR)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PROTECCION CARRETERAS ESTATALES

{en metros) n-225 | N340 | cs-22 | AP-7
SERVIDUMBRE -] -] 25 25
AFEGCION s0 s0 100 100
EDIFICACION 25 s50/25 50 50

PROTECCION CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES

{en metros) cv-10 | cv-144 | cv-147 | ov-183 | cv-180
PROTEGCION 100 25 25 25 25

{en metros) cv-16 | ov-17 | cv-18 | ov-149 | cv-151
PROTEGCION s0 s0 s0 s0 s0

ORDENANZAS GENERALES

Zona Rural Protegida por Afecciones (ZRP-AF) de las Normas Urbanisticas

ORDENANZAS PARTICULARES

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida por Afecciones Costas (ZRP-AF-CR) de las Normas Urbanisticas

- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas, especialmente en las areas de afeccién visual.
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3.11.3 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-CARRETERAS (ZRP-AF-CR)

ZONA DE DOMINIO PUBLICO DE LA RED VIARIA EXISTENTE

----------— ZONA DE PROTECCION

LIMITE DE EDIFICACION
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3.11.4 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-TRANSPORTES (ZRP-AF-TR)

DEFINICION DE LA ZONA

ORDENANZAS GENERALES

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AF-TR

USO DOMINANTE Dominio Publico (ferrocarril)

Los que se ajusten al régimen establecido en la legislacion
USOS PERMITIDOS vigente en materia de ferrocarriles y a las condiciones
impuestas en la legislacién del sector aeroportuario.

Zona Rural Protegida por Afecciones (ZRP-AF) de las Normas Urbanisticas

USOS NO PERMITIDOS Todos los demas.

ORDENANZAS PARTICULARES

PROTECCIONES

Elementos del Catalogo de Protecciones localizados en las zonas con limitaciones debido a su afeccion por trazados ferroviarios o
instalaciones aeroportuarias:

o  Seccion I Patrimonio Cultural (arquitecténico, arqueoldgico y etnoldgico):

o Bienes de Interés Cultural (BIC): No figuran.

o Bienes de Relevancia Local (BRL): Ermita de Sant Jaume de Fadrell (C-A-42, C-E-18), Ermita de Sant Roc de Canet (C-E-23), Red

de caminos/cuadras (C-E-87), Canet (C-Q-8), area de vigilancia arqueoldgica Font de la Reina (C-Q-17).
o Bienes culturales (BC): No figuran.

o Seccion II Patrimonio Natural: Cruce del cauce del Rio Seco (N-08); cruce con las vias pecuarias Colada de la Cuesta de Borriol
(N-30) y Colada del cami de les Villes (N-32); el aer6dromo es colindante a la playa del Gurugt (N-22).

o Seccion III Patrimonio Paisajistico: Unidades de paisaje P-003 Paisaje del litoral de Castellén y P-005 Paisaje de Cultivos de la
Plana.

- Objeto y Aplicacion de la Zona Rural Protegida por Afecciones Costas (ZRP-AF-TR) de las Normas Urbanisticas

- Normas de infraestructura verde y paisaje de las Normas Urbanisticas, especialmente en las areas de afeccién visual.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programas de paisaje:

Programa de paisaje 4: Mejora del paisaje urbano (en el entorno de la estacién).

AFECCIONES PROPIAS DE ESTA ZONA Y CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Aunque la delimitacion de la zona rural protegida por afecciones de transportes incluye Unicamente el Dominio Publico Ferroviario, se
regulan las afecciones derivadas de los trazados ferroviarios conforme a la Legislacion del Sector Ferroviario y las superficies limitadoras
de obstaculos por Instalaciones Aeroportuarias (Aerédromo de El Pinar y Helipuerto del Hospital General de Castelldén), conforme a las
definiciones de la Legislacidon del Sector Aeroportuario.

En las infraestructuras ferroviarias se distinguen, en funcion de la clase de suelo en la que se encuentren (urbano, urbanizable o no
urbanizable), franjas de anchura variable para las siguientes afecciones:

. Dominio Publico: espacio ocupado por la plataforma ferroviaria en la que Unicamente se permiten usos compatibles con la
seguridad del tréafico ferroviario, previa autorizacion de ADIF.

. Zona de proteccion: franjas de terreno a ambos lados del trazado de las vias, de 8 metros de anchura en suelo urbano o
urbanizable, y de 70 metros en el suelo no urbanizable, medidas desde la arista exterior de la explanacion, considerada como la
linea de interseccion entre el talud (desmonte o terraplén) o muro con el terreno natural.

. Linea limite de edificacion: se sitla a 20 metros en suelo urbano, y a 50 metros en suelo urbanizable o no urbanizable, ,
autovias y vias rapidas y a 25metros en el resto de las carreteras, medidas desde la arista exterior de la plataforma,
considerada como la infraestructura ferroviaria sobre la que se disponen las capas de asiento y el resto de la superestructura
ferroviaria.

En las Instalaciones Aeroportuarias (Aerédromo de El Pinar y Helipuerto del Hospital General de Castellén), se aporta en esta ficha el
plano con las alturas indicadas en sus superficies limitadoras de obstaculos grafiadas en los planos de afecciones, definidas conforme a lo
establecido en la Legislacidon del Sector Aeroportuario y en sus proyectos aprobados respectivos.
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3.11.4 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-TRANSPORTES (ZRP-AF-TR) PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Croquis con las secciones tipo de las zonas con limitaciones de usos establecidas por la Ley del Sector Ferroviario, facilitado por ADIF

FERROVIARIA

LEY 38/2015, DE 29 DE SEPTIEMBRE,DEL SECTOR FERROVIARIO

DOMINIO PUBLICO FERROVIARIO H 70m 70m H
SUBTERRANEO : 20m (ZONAS URBANAS) 20m (ZONAS URBANAS) : : L N :
1 50m (ZONAS NO URBANAS) 50m (ZONAS NO URBANAS) 1 [ | IR . 50 11 1
I 1 1 bt Lt 1
1 ' . 1 1 I 18m gml 1 1
1 N 1 1 I~ =i 1 1
) . | U 1 1 11 (] I
mmm UMTE ZONA DE PROTECGION | | I | [ | 1 1 LE1 | 1 ILE 1
= ZOMA DE ESTUDID DE RUIDO ¥ YIBRACION | B 8m Smy_u 1 I B
= = = DOMIMIO PUBLICO ILE I 1 sm sm 11 LEI |V/ AEP AEP ?y/
I Y 1 e AE AEE %
1 AEP = = AEH I
VARIABLE 1 AEE AEE 1 1 1 1 1
L ] 1 1 1 1
VARIABLE VARIABLE : : : : : : : i
1 |
| | [ I | 1
20 20 $ zOMA bE ZANAIDE ¥ 7 oMA DE PROTECCION : DOMINIO PUBLICO | Zona DE PROTECCION T
] 58— +—o—4 ‘ [} PRO‘FCF\ON D OMINIG FUBLICS PROFEACION 1 ] 1 i
n 1 1 2 0T ! T SUELD NO URBANIZABLE Y URBANIZABLE NO PROGRAMADO
LISy AL SUELO URBANO Y URBANIZABLE PORMENORIZADO LE LIMEA LiMITE DE EDIFICACION )
AEE ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

TUNEL LE  LINEA LIMITE DE EDIFICACION AEF  ARISTA EXTERIOR DE LA PLATAF ORMA
A
DoMIMIO PUBLCO AEE ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
AEP  ARISTA EXTERIOR DE LA PLATAFORMA

Alturas de las superficies limitadoras de obstaculos definidas conforme a lo establecido en la Legislacion del Sector Aeroportuario
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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3.11.4 FICHA DE SUBZONA: SUELO URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES-TRANSPORTES (ZRP-AF-TR)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Alturas de las superficies limitadoras de obstaculos definidas conforme a lo establecido en la Legislacion del Sector Aeroportuario
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