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- Suelo Forestal y patrimonio arbéreo monumental. No existen Montes de Utilidad Pablica en el
municipio. Ef 3 de junio de 2014 la Seccion Forestal emite informe en el gue sefiala que el PATFOR
debe tenerse en cuenta en la redaccién del Plan (no hay forestal de cardcter estratégico) e incluir el

suelo forestal en la Infraestructura Verde.

- Vias pecuarias. Segin la Ley 3/1995, Las vias pecuarias son bienes de dominio pdblico de las
Comunidades Autdnomas y se deben clasificar como SNU protegido. :

El informe de la Seccién forestal enumera las diez existentes con sus anchuras correspondientes,
entre las que destaca por su dimension la Cafiada Real de Zaragoza con 75 metros de anchura legal.
También sefiala la normativa de aplicacién y como se deben tener en cuenta por el planeamiento.

- Senderos. Por el norte del término discurre el GR 33 que enlaza con el GR 7 ya en el interior. El perfil
del sendero esta caracterizado por los dientes de sierra al atravesar perpendicularmente todas las
montafias que hay entre la costa y el interior. El desnivel acumulado es de 2.500 m. v tiene una

longitud de 58 km.

- Riesgos ambientales y territoriales:
* Inundacidn: (PATRICOVA) El Plari de Accidn Territorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién,

fue aprobado por Acuerdo del Consell de 28 de enero de 2003. El SNU afectado por riesgo de
inundacién no podra ser objeto de reclasificacién como suelo urbano o urbanizable, excepto en
aquellos municipios de elevado riesgo (no es el caso) en los que deberd justificarse, tendrd
restricciones de implantacién y deberéd orientarse hacia lugares con menor riesgo. Los usos
contemplados en el art 22 tienen limitaciones para su implantacion en el SNU si este tiene riesgo de 2
a 6. Las condiciones edificatorias en el suelo urbano se establecen en el art 24 y 27 a 29.

En el término se han ejecutado 4 actuaciones que mejoran las condiciones del riesgo existente, el
encauzamiento del barranco de Fraga, la canalizacién y soterramiento del riu Sec, desvio y
canalizacion del barranco dels Canters y e aliviadero en el barranco del Sol en el cruce con la antigua

carretera nacional.

A pesar de ellg, el informe de 25 de abril de 2014 del Servicio de Ordenacién del Territorio seﬁéla que
determinados ambitos de las propuestas de crecimiento parecen parcialmente incompatibles con el
art. 22,1 de la normativa del PATRICOVA e implican un incremento del riesgo, por lo que serd
necesario la elaboracion de un Estudio de Inundabilidad. El informe desglosa por zonas los niveles de

riesgo, aportando cartografia.

* Presa Embalse de Maria Cristina. Debera estudiarse si la CHJ ha analizado el riesgo por rotura de la
presz, y en su caso adoptar las medidas pertinentas frente al mismo.

* Erosion y deslizamientos. Al noreste del Castell de la Magdalena existe una pequefia zona con
g
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riesgo de desprendimiento, en la zona de una antigua cantera.
* Contaminacién de las aguas. En todo el término existe un nivel de riesgo medio.

El término municipal se califica como zona vulnerable a la contaminacién de las aguas por nitratos, en
virtud de lo establecido en el Decreto 13/2000, de 25 de enero, del Gobierno Valenciano, por el que
se designan, en el dmbito de la Comunidad Vé!enciana, determinados municipios coma zonas
vulnerables a la contaminacién de las aguas por nitratos procedentes de las fuentes agrarias.

* Riesgo de incendio forestal: En el periodo 1993-2010 se han producido tres incendios (2001, 2007 y
2009) que deberén grafiarse en el ISA y contemplar las medidas correspondientes en la Propuesta de

Plan.

A las zonas afectadas por incendios les resultarfa de aplicacion la Ley 10/2006 y el Decreto 6/2004. El
ROGTU, el PATFOR, el CTE y los Planes de Prevencién de las Demarcaciones Forestales incorporan las
medidas a adoptar para prevenir la difusidn de incendios.

- Dominic Publico Hidrdulico. Segln el articulo 4 de la Ley 10/2004 de la Generalitat Valenciana de
Suelo No Urbanizable, los bienes de dominio pablico hidrdulico se clasificardan como Suelo No
Urbanizable Protegido. Segin los articulos 2 y 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, pertenecen al
dominio publico hidrdulico los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas o discontinuas. El
Dominio Publico Hidraulico es inalienable, imprescriptible e inembargable.

Estos cauces se encuentran protegidos por una franja lateral de 5 metros de anchura, gue constituye
la zona de servidumbre, y por una faja lateral de 100 metros de anchura, que conforma la zona de

policia.
Se debera obtener de la Confederacién Hidrogréfica los cauces que constituyen el dominio publico.

- Recursos hidricos. Segln el articulo 35 del Reglamento de Planificaciéon Hidroldgica los objetivos
medioambientales para conseguir una adecuada proteccién de las aguas subterraneas son:

“Evitar o limitar la entrada de contaminantes en las aguas subterréneas y evitar el deterioro del
estado de todas las masas de agua subterrdnea. '

Proteger, mejorar y regenerar las masas de agua subterrdnea y garantizar el equilibrio entre la
extraccion y la recarga a fin de conseguir el buen estado de las aguas subterréneas.

Invertir las tendencias significativas y sostenidas en el cumento de la concentracién de cualquier
contaminante derivada de la actividad humana con el fin de reducir progresivamente la

contaminacién de las agugs subterréneas.”

Seguln la documentacion aportada el municipio cuenta con 21.996.111 m3/afio para abastecer a una
poblacidn de 202.771 habitantes durante un plazo de 25 afios. El Ayuntamiento pretende reutilizar

18 de 30
Comisién de Evaluacion Ambiental de 26 de junio de 2014



- —3 @
@E:% )ax‘ﬂ llel de simbols
% g@@ﬂ?ﬂ? CIUTAT ADMINISTRATIVA @ D'OCTUBRE-TORRE 1

GFNERAL,TA—! VA!_ENC!ANA Direccié General d'Avaiuacié Ambiental i Territorial C/ Castan Tobefias, 77 - 46018 VALENCIA-Tel. 012

CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITORI |
MEDI AMBIENT

agua de la EDAR para riego va habiéndose realizado la infraestructura de conexion y estando
pendiente de los permisos correspondientes de CHJ.

A la fecha de elaboracion de este documento, CH! no ha emitido su informe sobre disponibilidad y
calidad del recurso hidrico.

- Aguas Residuales. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio Plblico
Hidraulico salvo que se cuente con la debida autorizacién administrativa {art 100 TR Ley de Aguas). De
acuerdo con el art 36, salvo en el caso de viviendas aisladas en el campo, en las gue por su lejania
resulte un excesivo coste o imposibilidad fisica, todo vertido urbano se debe recoger en colectores de

alcantarillado.
La depuradora se sitia colindante a la CS-22, al oeste de la marjaleria y préximo al sector 26-R.

El 18 de febrero de 2014 |a EPSAR emite informe relativo a fa capacidad del sistema de saneamiento ¥
depuracién del Plan. La EDAR estd disefiada para tratar 45.000 m?/dia, (en la actualidad el influente es
de 39.126 m®/dia). El desarrollo de la propuesta producird un incremento de 29.883 m*/dia, superior
a la capacidad admisible por lo gue seré necesaria su ampliacién. A estos efectos se reservara en el
Plan General un area para la ampliacién de la actual EDAR y una zona de servidumbre de proteccidn
que impida la implantacién de usos residenciales, sanitarios, culturales y recreativos. En el informe se
sefiala la forma de gestionar esta ampliacién y la conexién al sistema de saneamiento.

- Dominis Pablico Mariftimo Terrestre. Por su condicién de municipio costero, se encuentra afectado
por el Dominio Publico Maritimo Terrestre y/o sus Zonas de Servidumbre, Ley 22/1988 de Costas v su
Reglamento RD 1471/1989 de 1 de diciembre, y por el domlmo publicc portuario, Ley 27/1992 de

Puertos.

En el informe de 23 de junio e 2014 de la Subdireccién General de Puertos, Aeropuertos y Costas, se
hace mencion a la normativa aplicable y los usos compatibles en la zona costera. Como anexo
incorporan una serie de recomendaciones a tener en cuenta incluidas en la ETCV asi como medidas
constructivas con las que deben ejecutarse las edificaciones y urbanizaciones para prevenir los

efectos del cambio climético y los temporales.

Se debe grafiar el Dominio Publico Maritimo Terrestre y clasificar como SNU de Proteccién Especial.
Se debe grafiar el limite interior de la ribera del mar, ias zonas de servidumbre de proteccion, de

trénsito, de acceso al mar y de influencia.

- Riesgos asociados al litoral. Se trata del riesgo relacionado con los temporaies marinos, la subida

del nivel del mar vy la regresion costera. El litoral de este municipio se encuentra comprendido dentro
de dos subtramaos regresivos, Cabo de Orpesa-Puerto de Castelién y Puerto de Castelidn-Puerto de

Comisién de Evaluacién Ambiental de 26 de junio de 2014
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Burriana. El ISA analizara este riesgo, estudiando las causas, los efectos, zonas afectadas y las medidas
que se proponen para combatirio o reducirlo.

- Contaminacién actstica. Conforme a lo désptjesto en el articulo 25 de la Ley 7/2002, de Proteccion
Contra la Contaminacidn AcuUstica, en los instrumentos de planeamiento urbanistico deberd
contemplarse la informacion y las propuestas contenidos en los planes acusticos municipales 0 en su
defecto, en el estudio acustico de su dmbito.

En este caso, ya se dispone de Plan Aclstico Municipal. El 21 de enero de 2014 el Servicio de
Proteccion y Control Integrado de la Contaminacidon informa que se le debe adjuntar un Estudio
Acustico indicando los aspectos que debe contener.

- Calidad del Aire: En el supuesto de que el municipio de interés, esté situado en una zona de calidad
del aire que supere algtn valor limite de los contaminantes regulados en la normativa al respecto, v
por tanto se esté tramitando un plan o programa de mejora de calidad del aire, se emitird un informe
especifico desde el Servicio de Proteccién del Ambiente Atmosférico sefialando si el municipio objeto
de consulta estd afectado o no por el Plan o Programa correspondiente, con objeto de que las
medidas o actuaciones gue se deriven del mismo se cumplan en cualquier actuacion gue se lleve a
cabo en el planeamiento urbanistico y la ordenacion del territorio del municipio.

- Actividades mineras. De acuerdo con el articulo 122 de la Ley de Minas no cabe una prohibicion
genérica de la actividad minera en los instrumentos de ordenacion del territorio. Esta debe realizarse

de manera justificada.

En el ISA, las explotaciones y registros mineros deberdn identificarse, estudiar las afecciones que
generan y como se reflejan los mismos en el planeamiento. Debe respetarse la distancia de 500
meiros de las expi‘otaciones mineras a ndcleos residenciales segln lo expuesto en el articuio 451.2
del Decreto 67/2006 (ROGTU).

El 13 de marzo de 2014 el Servicio Territorial de Energia emite informe en el que sefiala la existencia
de una autorizacién de la seccién A, “La Torreta”, la concesién minera “La Joquera” y un permiso de
investigacion en fase de tramitacion. Indican que no son compatibles con la clasificacidn de SNU

protegido propuesta.

Ademas, si bien no consta en su informe, en el término de Borriol se encuentra la extraccion L
"Abeller, en una zona préxima al limite de termino y a la Urbanizacién La Dehesa.

- Capacidad agricola. Tanto al este como al oeste del casco urbanc existen grandes extensiones de
suelo con una capacidad muy alta para los usos agricolas. Deberd incluirse dentro de la
infraestructura verde, apartado directriz 38.k.
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Conforme al articulo 11.2.b de la Ley 8/2002 serdn calificados como suelo no urbanizable de
proteccion agricola los terrenos sobre los que se realicen las obras clasificadas de interés general por
la Comunidad Valenciana en materia de aprovechamientos hidriulicos, canales y regadios y demas
infraestructuras agrarias previstas en la dicha ley, en tanto no transcurran 10 afios desde Ia completa

finalizacién de dichas obras.

El 29 de enero de 2014 el ST de Agricuitura informa que no hay infraestructuras agrarias de este tipo.

- Granjas. Debera localizarse en la cartografia este tipo de actividades y estudiar las afecciones que
puedan generar en los usos colindantes estableciendo las distancias de separacion necesarias para

minimizar el impacto.

En particular debera estudiarse la separacién con los usos residenciales en relacién con los olores que
se generaran. Se recomienda utilizar la metodologia descrita en la “Guia Técnica para la Gestion de
Emisiones Odoriferas Generadas por las Explotaciones Ganaderas Intensivas” publicado por la
Generalitat Valenciana y disponible en la siguiente direccién web:

http://www.cma.gva.es/calidadambiental/cti/olores/index.html

En este sentido y meramente con cardcter informativo, en el derogado articulo 53 de la Ley 6/2003 de
4 de marzo de la Generalitat, de Ganaderfa de Iz Comunidad Valenciana se establecian unas

distancias de separacion.

- Gesti6n de Residuos. Segln el articulo 24 de la LOTPP, los instrumentos de planificacién territorial y
urbanistica adoptaran las medidas necesarias para facilitar instalaciones que contribuyan a la gestidon
de los residuos, tales como puntos de recogida selectiva, ecoparques, plantas de tratamiento v

valorizacion.

El Plan Integral de Residuos de fa Comunitat Valenciana (PIRCV) entrd en vigor el 27 de junio de 2013
mediante la aprobacién del Decreto 81/2013 de 21 de junio del Consell v tiene por objeto establecer
las disposiciones necesarias para la ordenacién material y territorial de las actividades de gestion de

residuos.

El municipio se incluye en la Zona C2 {antes II, IV y V). El Consorcio gestor de la zona ha informado
que se deben efectuar una estimacidn lo mds aproximada posible acerca de la produccién de

residuos.

- Riesgo de accidentes graves en el gue intervengan mercancias peligrosas.
Conforme al Decreto 49/2011, de 6 de mayo, del Gobierno Valenciano, por e que se aprueba el Pian
Especiai ante el Riesgo de Accidentes en el Transporte de Mercancias Peligrosas por Carretera y
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Ferrocarril el término municipal tiene nivel alto de riesgo debido a la A7, la N-340, Cv-10, CS-22, N-
225 y el ferrocarril.

El municipio se considera de elevado riesgo debido a que a 500 metros de las vias de transporte
mencionadas se localizan nuevos usos residenciales y terciarios. Se deberé proceder tal como se
indica en el informe [a Conselleria de Gobernacién de 5 de junio de 2014.

Se tiene conocimiento de la existencia en el término municipal de empresas afectadas por RD
1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los gue intervengan sustancias peligrosas. ‘

En el ISA se deberd estudiar la existencia de este riesgo y adoptar las medidas oportunas. En el
mencionado informe de la Conselleria de Gobernacién se relacionan estas empresas detallando las
zonas de intervencion y de alerta. Las empresas afectadas se localizan en el poligono El Serrallo 0 en

la zona portuaria.

- Policia Sanitaria y mortueria. Para el emplazamiento de cementerios de nueva construccion, o
ampliacion de los existentes, se deberd tener en cuenta la posible aplicacion del apartado 2 del
Articulo 42 del Decreto 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el gue se aprueba la
modificacion del reglamento por el que se regulan las précticas de policia sanitaria mortuoria en el
ambito de la Comunitat Valenciana, aprobado por el Decreto 39/2005, de 25 de febrero, def Consell.

2. En todo caso, el emplazamiento deberd gerantizar un perimetro de proteccién de 25 metros que,
cuando exista planeamiento, debe estar calificado como zona dotacional, y libre de todo clase de

construcciones.”

- Infraestructuras lineales. Respecto a las vias de comunicacion, organizadas segtin la administracién

gestora, son las siguientes:

Estado: AP-7, N-340, N-225, CS-22, Ferrocarril Valencia-Tarragona.
Generalitat: CV-10, CV-16, CV-17, CV-149, CV-144, CV-183.
DEputacjén: Cv-147, CV-151, CV-189.

El 30 de mayo de 2014 el Servicio de planificacion de la CITMA emite informe respeacto a aspectos que

debe contener la propuesta de Plan que podria resumirse en:

* Grafiar las zonas de proteccion de carreteras v lineas férreas. .

* Revisar el Plan de Movilidad Urbana Sostenible 2007-2015 adecuandolo a la Ley 6/2001 v a los
nuevos contenidos del Plan. En él deberd incluirse la malia ciclista. ‘
* Incluir las infraestructuras que estan previstas, tales como acceso norte al puerto, acceso desde la
CS-22 al puerto, duplicacion N-340, biela conexién €S-22 con CV-10, acceso ferroviario sur al puerto,
plataforma reservada al TRAM, intercambiador modal de tréfico en la estacion FFCC...
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(nota: Respecto a este dltimo punto hay que tener precaucién con el trazado que se grafie ya gue
algunos de ellos, en la actualidad, todavia estan en proceso de evaluacién ambiental}

El Area de Carreteras de la Diputacién Provincial de Castellén emite informe el 10 de febrero de 2014
en el que aprecia un error a la hora de grafiar la zona de proteccién de la CV-189.

El 6 de febrero de 2014 la Direccién General de Energia emite informe en el que sefiala que deben
incorporarse en el Plan las infraestructuras energéticas existentes. Entre ellas sefialan dos
subestaciones, una linea de alta tensién a 132 kV o dos conducciones de gas.

- Aeropuertos: En la zona costera se encuentra un aeroclub que se ha propuesto eliminar.

En el informe de 23 de junio e 2014 de la Subdireccién General de Puertos, Aeropuertos y Costas, se
sefiala que en caso de mantener las instalaciones privadas existentes, las superficies limitadoras de
obstdculos solo seran efectivas como servidumbres si son adquiridas por el titular.

- Patrimonio Cultural Valenciano. E| 3 de febrero de 2014 la Direccién Territorial de Cultura y Deporte
emite informe en el que sefiala que serd necesaria la elaboracién del Catdlogo, marcando sus
contenidos. Recuerda que los BIC y BLR deberdn contar con un entorno de proteccién reflejandose en
la normativa urbanistica. También describe los pasos ya experimentados en su tramitacién entre los
que se incluye el informe favorable a la memoria de la prospeccién arqueoldgica.

En la documentacién que analiza la infraestructura Verde se relacionan los bancales piedra seca

existentes, incluyéndolos en el SNU protegido.

E) RELACION CON OTROS PLANES Y PROGRANMAS RELEVANTES.

E.1) Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV)

El Decreto 1/2011 entrd en vigor el 20 de enero de 2011 vy le resulta de aplicacion a este Plan.
Establece 25 objetivos y principios directores que tienen cardcter vinculante. Igualmente estable
criterios de ordenacién del territorio (contenidos en parte de sus directrices) que tienen cardcter
recomendatorio, pero gue no obstante el apartarse de su contenido debe realizarse previa
justificacién basada en los mencionados objetivos o principios directores.

La consideracion del contenido de los abjetivos, principios directores v de ias directrices debera
integrarse en el proceso de evaluacion ambiental estratégica, en el propio instrumento de
planeamiento, asi como en los planes, programas, proyectos que lo acompafien o desarrolien.

En la ETCV se establecen un conjunto de criterios de crecimiento de suelo con la finalidad de orientar
a los municipios hacia la consecucidn de crecimiento racional v sostenible. £n funcidn de los valores
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estadisticos de crecimiento de poblacidén o el empleo, la dimensién del municipio, a objetivos de
vertebracion territorial y mediante una formulacién mateméatica se establecen los indices de
crecimiento méximo pare usos residenciales y para actividades econdmicas. En sus directrices 87 vy
103 se permite la realizacion de estudios més especificos, y en las directrices 86 y 101 un factor de
flexibilizacion sobre os valores obtenidos.

Conforme al informe de la SubDG Ordenacidn, Planificacion y Actuaciones Territoriales Estratégicas de
13 de enero de 2014, se obtiene una superficie maxima de crecimiento residencial de 2.068.036 m?
para los proximos 20 afios. Para actividades econdmicas se obtiene una superficie maxima de
1.902.232 m* (En la propuesta presentada se superan estas cuantias). La ETCV propone la
consolidacién de un drea de actividades logisticas intermodal lo que puede justificar el incremento

del dltimo pardmetro.

Este informe también hace mencidn a las Directriz 78 relativa a los principios directores de ocupacion
racional y sostenible del suelo, sefialando la priorizacién en las actuaciones de rehabilitacidon y
renovacién de tejidos urbanos existentes, considerar la oferta de viviendas sin ocupar, armonizar el
crecimiento urbanistico con el crecimiento poblacional, potenciar el transporte pablico....

Las actuaciones en los municipios dei litoral se regulan especificamente en el Titulo Viy en el objetivo
9. El SNU de la franja litoral de 500 metros desde ia linea interior de la ribera del mar tiene la
consideracion de estratégico por lo que no se puede reclasificar salvo excepciones.

E.2) PAT Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR).
Entré en vigor el 9 de mayo de 2013 mediante la publicacién en el DOCV n2 7019 del Decreto

58/2013 de aprobacién y le resultaria de aplicacién a este Plan.

El 3 de junio de 2014 la Seccidn Forestal emite informe en el que sefiala que el PATFOR debe tenerse
en cuenta en la redaccién del Plan, en especial el apartado de prevencion de incendios forestales..

No existe suelo forestal estratégico v la mayor parte del forestal se ha inciuido en la propuesta dentro
del SNU protegido.

F} AMPLITUD, NIVEL DE DETALLE Y GRADO DE ESPECIFICACION DEL ISA.

El contenido minimo del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) serd el establecido en el articulo 8
y el Anexo | de la Ley 5/2006 (LEAE). El objetivo principal de la evaluacién ambiental es integrar los
criterios ambientales en las decisiones del plan, por lo que deberan ser considerados por el drgano
promotor, con el fin de ser efectivamente incorporados al plan en aquelios aspectos en lo que resulte

afectado.
Se tendra en cuenta a la hora de definir el documento (tanto el ISA como la Versidn Preliminar del
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Plan) y delimitar los sectores las indicaciones que surjan de los informes de las diferentes
administraciones consultadas vy las sefialadas en cualquiera de los apartados de este Documento de

Referencia.

El ISA estudiaré diferentes alternativas de ordenacién, entre las que se incluiréd el estudio de la
aiternativa O o no actuacion manteniendo el plan vigente. La eleccidn de la alternativa mas adecuada
debe realizarse en el ISA tras el andlisis de los aspectos ambientales.

El andlisis de cada alternativa al menos contendra:
a) Cuadro comparativo de superficies y clasificacidon del suelo entre el planeamiento vigente y el
propuesto, expresado en %.

. b) La regulacién de usos y actividades en los diferentes tipos de suelo.
c) El analisis de ia movilidad.
d) La demanda y el ciclo del agua, aportdndose documentacion en la que se recoja el origen del agua,
asi como su calidad y cantidad, con la que se atiende la demanda existente y con la que se atendera la
demanda prevista por los nuevos usos propuestos.
e} Tratamiento de las aguas residuales.
f) La planificacién del tratamiento de los residuos, reservando zonas para la recogida y el tratamiento
y el destino final de los mismos.

Deberd recoger detaliadamente los posibles impactos que producirdn las diferentes alternativas
estudiadas. Asimismo, se presentardn las medidas preventivas y/o correctoras que garanticen la

minimizacién de dichos impactos.

F.1) DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

- En la actualidad la situacién demografica de la poblacidn se encuentra practicamente estabilizada, si
bien en el cémputo general de los Gitimos 10 afios de los que se disponen datos del FInstitut Valencia
d’Estadistica en general se ha sufrido un crecimiento poblacional de 26.979, que supenen un
incremento medio bianual del 3,33 %.

Adio 2002 200¢ | 2006 | 2008 2010 | 2012
Habitantes 153.225 | 163.088 | 172.110 | 177.924 | 180.690 | 180.204
| incremento bianual 6,44% 553% | 3,38% | 1,55% | -0,27%

5i se toma como referencia este valor, y aplicandolo a las previsiones de los siguientes afics
obtendriamos una poblacion estimada para el afio 2034 de 258.377 habitantes, equivalentes a un
aumento de 78.173 habitantes. No obstante estas expectativas deberfan ser corregidas a la baja ya

que con la crisis econémica la tendencia ha variado.

- De la documentacién aportada se conoce que durante la vigencia de la Revisién del Plan General del
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2000 se han desarrollado aproximadamente unas 200 ha de uso residencizal, 157 ha de uso industrial
v 55 ha de uso terciario. De ellas, las incluidas en sectores urbanizables son 35 ha de uso residencial y

100 ha de uso industrial.

Como ya se haz indicado con anterioridad estos desarrollos dan cabida a unas 6.805 viviendas,
550.000 m2 techo de uso industrial y 340.000 m2 de uso terciario.

Si tenemos en cuenta gque las previsiones del Plan del 2000 eran 1.034 ha para uso residencial, 864 ha
para uso industrial y 128 ha para uso terciario, ello supone que el uso residencial se ha desarrollado
un 20 % de lo previsto, un 18% el uso industrial y un 43% el uso terciario.

El Isa debe aportar datos sobre la capacidad de la alternativa 2 ¢ G, desconociéndose que parte de lo
ya tramitado se encuentran vacias de edificacion y cuales son potencialmente ocupables.

lguaimente el ISA debe aportar los datos de capacidad de los crecimientos previstos en la aiternativa
3, en cuanto a nimero de viviendas y poblacién admisible, superficie edificable para actividades
econdmicas. Asi mismo debe realizar una previsién de las necesidades en cuanto a recursos hidricos,

depuracidn de agua o gestién de residuos.

- En el ISA se debe estudiar con mayor detalle las especies de fauna y flora relevantes y tenerlas en
cuenta a la hora de elaborar la ordenacidén. En el informe del Servicio de Vida Silvestre de 27 de

febrero de 2014 se relacionan las mismas.
F.2) ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS PRESENTADAS

F.2.1. Objetivos.
Dada la anulacion por los Tribunales del planeamiento que estaba vigente es evidente la necesidad de

redactar un nuevo Plan. Para ello se ha utilizado como base dicha planificacion adaptandola a Ia
legislacion vigente y a los criterios de sostenibilidad, aspectos sobre los que si cabe realizar un

analisis.

- La alternativa 3 denominada “La ordenacion mas conveniente” se ha realizado reduciendo las
superficies de suelo a ocupar por la edificacién en funcién de los pardmetros establecidos por la ETCV,
buscando ademas el modelo de ciudad compacta.

También se ha realizado un analisis-detaliade del territorio v definido los elementos pertenecientes a
la Infraestructura Verde. Con independencia de que cabria incluir en la misma los suelos con riesgo de
inundacion, los suelos con especial valor agricola, las zonas de proteccidn de los pozos u otras que se
indican en el informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, lo mds relevante es que esta
Infraestructura no se ha utilizado como base para disefiar el modele de ordenacidn o para alterar la
ordenacién del Plan derogado.
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- Se deberdn grafiar las zonas incendiadas y conservar en ellas el uso forestal conforme las directrices
establecidas en la Ley de Montes y en el Decreto 6/2004. Deberan establecerse las medidas de

proteccién contraincendios establecidas en la normativa sectaorial.

- Se debera proceder a zonificar el SNU tal y como establece el art. 18 de |a Ley 10/2004.

- Deberan delimitarse dmbitos para minimizar el impacto territorial generado por los nicleos de
viviendas diseminados en el SNU en los términos establecidos por la Disposicion Transitoria Cuarta de
la Ley 10/2004 de SNU.

- Se deberd estudiar la compatibilidad de los usos mineros existentes con la clasificacién del SNU
protegido. Si se quieren impedir estos usos se debe justificar especificamente.

- Se deberén reservar los terrenos necesarios para ta ampliacién de la depuradora. Se deberd estudiar
la afeccidén que genera la misma sobre los usos residenciales de la marjaleria y sobre el sector 26-SU-

R.

F.2.3. Marjaleria
El 25 de marzo de 2006 se aprobd el Plan Especial de la Marjalerfa, obteniendo una Estimacion de
Impacto Ambiental emitida el 6 de marzo de 2006 (expte 76/2003 AlA).

En la zona existian unas 2.363 viviendas que se pretendian regularizar. Para elio es necesario dotar a
la zona de fas minimas condiciones de urbanizacién y de dotac:onns urbanisticas y se procedié a

clasificar el suelo de la siguiente manera:

Clasificacidn Sup (Has) % del total
Suelo urbanc 244,21 31,10%
Suelo urbanizable en unidad de ejecucion 121,54 15,48%
Suelo urbanizable sectorial 146,67 18,68%
Suele no urbanizable comin 78,31 9,97%
Suelo no urbanizable protegido 181,25 23,08%
Zona verde en red primaria en suelo no urbanizable 13,20 1,68%
Total 785,18 100,00%

En el ambito consolidable se distingufan tres zonas, el suelo urbano que se ordenard a través de 54
actuaciones integradas, el suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente gue se desarrcllard a
través de 37 Unidades de Ejecucion y el suelo urbanizable que se divide en 9 sectores.

Una vez completada la urbanizacién el Plan previa una capacidad mdaxima de 5.101 viviendas
unifamiliares en las 512,42 Ha que ocupan esas tres clases de suelo.
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- Respecto al sellado del suelo, se considera positivo el camino seguido proponiendo su reduccion
respecto al planeamiento anterior teniendo en cuenta que el sellado del suelo provoca una pérdida
irreversible de las funciones biolégicas del suelo, tanto a nivel de control de! ciclo del agua, como el
control de las escorrentias, erosién, la fragmentacién de paisajes y habitats, asi como la perdida
definitiva de la capacidad agraria del suelo.

A pesar de elio la reduccién realizada se considera insuficiente tal como se sefiala en el apartado
2.44,

F.2.2. Suelo No Urhanizable

- Por sus valores paisajisticos, por sus valores historicos y patrimoniales, por su alta capacidad del
suelo para uso agricola, para crear un colchén entre los usos residenciales y usos industriales
portuarios y finalmente para materializar el anillo verde en torno a la ciudad que se sefiala en la
documentacion, el suelo comprendido entre la ronda de circunvalacién y la CS-22/el acceso norte al
puerto/CV-149 deberd clasificarse como SNU protegido agricola-paisajistico.

Debera estudiarse como conectar la zona situada al norte y al sur de la Avenida del Mar. Para ello
deberd indicarse el estado de tramitacién del sector 26-SU-R y Unidades de Ejecucién 10-T y 11-T,
analizando su viabilidad y justificando su necesariedad. Como Gltima alternativa, las zonas verdes de
estos ambitos deberan disefiarse de manera que realicen dicha conexidn,

Debera estudiarse si esta franja tiene suficiente dimensién como para alejarse de los riesgos
generados por {as industrias existentes en el Poligono El Serrallo.

- El ISA deberd analizar y estudiar si resulta adecuado actuar de igual forma en la zona oeste del
término con el fin de preservar la trama histdrica asociada a las cuadras, los valores agricolas v

paisajisticos.

En el ISA se actuaré de igual modo con la zona situada al norte de la CV-149. En este ambito al menos
se estableceran conectores ecoldgicos, (zonas preservadas de nuevos usos edificatorios) que enlacen
el SNU protegido ya existente con el nuevo que se debe crear.

- Ademds de los cauces naturales, se deberia valorar ambientalmente las acequias y canales de riego
existentes en el término, y en su caso establecer una ordenacién acorde con la presencia de sus

valores.

- Con respecto a la adecuacién al planeamiento de los municipios colindantes, en el ISA se analizard
no sélo la clasificacion y calificacién, sino también los usos previstos en los suelos no urbanizables,

realizando los cambios oportunos.
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Los terrenos sobre los que se actuaba son inundables debido a su situacién orografica. Se sitdan a una
cota igual o inferior 2 la del nivel del mar y muy préximo a él; por lo que la aparicion de agua se
produce por la entrada del mismo o bien por la imposibilidad de su drenaje en caso de temporal.

La clasificacion del suelo realizada quedaba condicionada a la previa o simultanea ejecucién de unas
obras hidradlicas que eliminasen el riesgo. Entre otras intervenciones se proponia elevar la rasante
del terreno 36 cm al norte del rio Seco y 61 c¢m al sur, ademas de que el solado de la primera planta
de las viviendas debia situarse a 1,5 msnm, {actuaciones muy dificiles de lievar a cabo si se tienen en
cuenta las mas de 2.000 viviendas existentes y el volumen de tierra necesario).

En las tres alternativas ahora presentadas se opta por mantener la clasificacién efectuada por el Plan

Especial.

También se opta por dejar este ambito al margen de la elaboracién de la Revisién del Plan General
como si no incidiera su existencia en la planificacién del resto del término municipal y esto no es

correcto.

La poblacién que ocupe las 5.101 viviendas previstas se desplazaran a lo largo del término por lo que
habra que inciuirlos en la Revisién del Plan de Movilidad que se elabore, requiriendo unos accesos
adecuados, un transporte publico y unos desplazamientos en bicicleta.

Esta poblacion requerira igualmente un suministro de agua, una depuracién de las aguas residuales
gue generen y la gestién de sus residuos. Aspectos que deberén ser tenidos en cuenta en el coOmputo
general que se realice en el municipio para verificar la suficiencia de los suministros/instalaciones

actuales o bien prever la ampliacién de los mismos.

Estas viviendas ocupan una extensién de suelo, 2.442.100 m2 de suelo urbano y 2.682.100 m2 de
suelo urbanizable. El modelo edificatorio adoptado requiere abarcar grandes extensiones de suelo
para su desarroflo que debe ser tenido en cuenta en los calculos que se realicen para adaptarse a los

parametros establecidos en la ETCV.

Y por Ultimo estd la incidencia que tiene la existencia de una oferta de 3.000 viviendas nuevas en |a
zona de costa, afectando a la viabilidad y necesariedad de la delimitacién de nuevos sectores en el

mismo ambito y con la misma finalidad.

F.2.4. Suelo Consclidable

Las alternativas planteadas no distinguen entre suelos urbanos y urbanizables. A efectos de
ocupacion, sellado de suelo y elaboracién de este Documento de Referencia no resulta determinante
esta distincion, pero en fases posteriores debe concretarse. Podria entenderse que el suelo incluido
en Unidades de Ejecucién se considera urbano y el incluido en sectores como urbanizable, o bien que
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los dos son urbanizables pero uno estd ordenado pormenorizamente y el otro no. En el primero de
los casos deberd justificarse que se cumplen los requisitos establecidos en la normativa urbanistica.
para ser considerados como urbanos.

Antes de adoptar cualquier solucién definitiva en relacién con la viabilidad de los crecimientos (tanto
en magnitud como en ubicacién) es necesario analizar la posible repercusién en el consumo de
recursos y la compatibilidad con la situacién actual, asi como ios posibles efectos sobre el medio
ambiente derivados de la gestion de residuos, aguas residuales, etc.

Uno de los aspectos determinantes de la magnitud del crecimiento es la compatibilidad con la
planificacion hidroldgica establecida por el Organismo de cuenca, ya que la asignacion de recursos
hidricos a cada municipio se realiza en base a las masas de agua y a2 la evolucién de ia poblacién
prevista, siendo, por tanto, la forma més adecuada de garantizar la utilizacidn racional del recurso
agua no sobrepasando su capacidad de renovacién.

Se estudiaré la viabilidad de los crecimientos previstos en relacién con la adecuada gestién de las
aguas residuales generadas, es decir, con la posibilidad real de tratamiento de aguas residuales de
cada uno de los sectores en el momento de su desarrollo, analizando la capacidad de las instalaciones
v previendo las ampliacionas que sean necesarias.

Se realizard un cuadro comparativo que recoja ios datos de consumo de agua, volumen de aguas
residuales y de residuos sélidos urbanos, tanto actuales como previstos para los distintos sectores,
atendiendo a los criterios del organismo de cuenca.

F.2.4.1. Suelo Consolidable Residencial
- 15-5U-R, 16-SU-R y 23-SU-R: No se consideran ambientaimente viables su clasificacién como
urbanizable resultando més adecuado su mantenimiento como SNU y aplicar la Disposicidon
Transitoria 4 de la Ley SNU. Fomenta un crecimiento disperso y contrario al establecido por la ETCV y
la Ley de Movilidad. Ademas los dos primeros sufrieron los efectos de un incendio forestal por lo que
resultaria de aplicacidn la Ley de Montes y el Decreto 6/2004.

- Debera analizarse la eliminacion de los sectores 12-SU-R y 22-SU-R dado que dejan una bolsa de
SNU que quedaria rodeada totalmente por suelo edificado. Este suelo acabaria perdiendo los usos
propios del suelo no urbanizable. Se podrian plantear varias alternativas a estudiar, eliminar la bolsa
conectandolo con el resto del SNU, mantener la anterior clasificacion, situar usos dotacionales o

huertos urbanos.

- El desarrollo del sector 27-SU-R lievaba aparejada la construccion de unas medidas para evitar
riesgo inundacidn. Deberd indicarse si se han ejecutado.

- Con la aprobacién del Plan Especial de la Marjaleria no se encuentra justificado el delimitar nuevos
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sectores urbanizables en la costa norte debido a la oferta existente generada.

Con la cartografia existente en la actualidad esta zona resulta inundable por lo que se ha solicitado Ia
elaboracion de un Estudio de Inundabiiidad.

La franja de los primeros 500 metros desde la costa tiene caracter estrétégico y no pueden clasificarse
como urbano/urbanizable, con las excepciones contempladas en la directriz 145 de la ETCV.
igualmente en la franja de 1000 metros resulta de aplicacion la directriz 146.4 de la ETCV.

Por todo ello no se considera ambientalmente viable la clasificacidn de los sectores 6-SU-R, 8-SU-R,
9-SU-R y 10-5U-R.

- 26-SU-R: No queda claro su estado de tramitacidn urbanistica. Por un lado en la memoria se indica
que tiene proyecto de reparcelacién aprobado, pero sin embargo no se incluye en los cuadros de
superficie en el apartado correspondiente ni se ha grafiado en planos como en proceso de
transformacidn. Por ello, si es posible se debe tener en cuenta lo sefialado en el apartado primero del
punto F.2.3. dado que no se ha iniciado ninguna obra de urbanizacion. Si se mantiene su delimitacidn
se debe tener en cuenta la afeccién generada por la depuradora vy el acceso norte al puerto.

- La viabilidad de las Unidades de Ejecucién n2 52, 53 y 63 queda condicionada por la permanencia de
los usos industriales colindantes, tal como se argumenta a continuacién en el apartado F.2.4.2.

- La ordenacidn pormenorizada de las Unidades de Ejecucidn n? 12, 30, 31, 41 y del Sector 1 queda
condicionada por la permanencia de los usos industriales colindantes, tal como se argumenta a

continuacién en el apartado F.2.4.2,

- 45-UE-R: Deberd incluirse la pinada situada al sur, en el extremo triangular, en una zona verde.

- Algunas actuaciones se localizan sobre una Via Pecuaria por lo que habrin de tenerla en cuenta a la
hora de su desarrollo. Asi por ejemplo en la 13-UE-R, 50-UE-R y 51-UE-R se sitta la Vereda de la
Enramada o en la 83-UE-R la Vereda de la Cuesta de Borriol

F.2.4.2, Suelo Consolidable 'ercaarse
- Sector Aeroclub: Se sitla en una zona con riesgo de inundacién cuya agua aparece del subsuelo por
la presion marina o bien por la imposibilidad de su drenaje en caso de temporal. Se deberé buscar
una alternativa a la reclasificacién propuesta. El lugar resulta mds adecuado para localizar zonas
verdes ampliando el parque litoral o recuperando el cordén dunary su vegetacién tal como establece
la directriz 147 de la ETCV. También se tiene gue tener en cuenta que es una zona con riesgo de

regresion costera.
- 10-UE-T: lunto con el 11-UE-T deberén disefiar sus zonas verdes de manera gue actien de
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conectores entre las zonas agricolas situadas al norte v al sur de la Avda. Del Mar.

- 11-UE-T: Su limite sur se convertird en fachada de la ciudad y seré visible desde las vias de
circulacion por lo que habré de cuidar el disefic del borde urbano. También habré que estudiar el
tratamiento con la subestacién existente y como interacciona con los usos industriales y residenciales

existentes en la Avda Hnos. Bou,

F.2.4.3. Suelo Consolidable Industrial

- 8-UE-I y 9-UE-I: La consolidacién de los usos industriales en esa zona condiciona, a largo plazo, el
crecimiento natural de la ciudad residencial hacia el oeste. Seria aconsejable que buscasen acomodo
en un emplazamiento alternativo. En caso de mantenerse, no se considera ambientalmente viable la
consolidacion del margen sur de la Avenida de Alcora con usos residenciales (UE n2 52, 53 y 63)

debiéndose localizar espacios libres.

- 7-UE-I: Sucede io mismo que en el caso anterior. La consolidacién de usos industriales al norte de la
antigua carretera a Ribesalbes condiciona y afecta a los usos residenciales vecinas. Deberd estudiarse
la afeccidn sobre las viviendas situadas al sury en la ordenacién de la 41-UE-R deberan localizarse los
espacios libres colindantes al uso industrial.

- 20-UE-I: Debera estudiarse la afeccion que genera el mantenimiento de los usos industriales en ese
ambito, totalmente rodeado de usos residenciales y deportivos. Su mantenimiento condicionard la
ordenacion pormenorizada de las UE residenciales n® 12, 30, 31 y sector 1.

- 23-UE-I: Debera mantenerse una zona de transicion con los usos residenciales existentes en su lado

norte.

- 3-SU-I: Se ha delimitado el sector sobre una industria ceramica existente, rodeada por vias de
comunicacion, el riu Sec y la Vereda de Almazora a la venta de Pigos (anchura 8 metros). Deberd
justificarse la necesidad de su clasificacion estudiando alternativamente su consideracién como SNU.

- 4-SU-I: Deberd estudiarse su compatibilidad con el nuevo trazado ferroviario de acceso al puerto
gue estd tramitando el Ministerio de Fomente.

- 5-SU-I: Sector colindante 2 |a zona portuaria cuyo uso mas razonable es el propuesto. No obstante el
dmbito se encuentra ocupado con numerosas viviendas unifamiliares que haran dificil su gestion. En
la ordenacién pormenorizada que se realice se deberén colocar parte de las zonas verdes en su linde
norte como zona de transicion con los usos residenciales y deportivos del grao. Se podria estudiar
como alternativa mantenerlo como SNU y que esta actle de colchdn, pero deberfa impedirse la

aparicién de nuevas viviendas.
- 13-5U-l, 14-SU-l y 15-SU-I: Deberan tener en consideracion el trazado de las Vias Pecuarias Vereda
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de la Pedrera y el Cordel Real de Aragén, ademas de.las afecciones de |a carretera y los accesos a la
misma. Deberdn tener en consideracion la incidencia paisajistica y el tratamiento de los bordes.

- 7-SU-1: Deberd estudiarse su compatibilidad con Iz localizacién de la nueva estacién intermodal que

esié pr Syactando el Ministerio de Fomento.

- 9-8U-I: Este sector se dncuentra totalmente urbanizado y praciicamente vacio. Serfa conveniente
fomentar el trasizdo a la 200 los usos industriales que s encueniran dispersos nor el término

municipal.

- Plataforma Logistica: El dmbito concreto ¢ donde se va a proceder al cambio de uso del suelo para
destinarlo a plataforma logistica no se ha son.stido a evaluacién ambiental por o gue su localizacion

no es definitiva.

Hasta la fecha se ha tramitado la delimitacién de un drea de reserva de suelo conforme regula el art
68 de la Ley 6/2011 de Movilidad {informacidn plblica en el docv 02/08/11) que no implica cambio
en el uso del suelo sino la declaracién de interés pubiico v la necesidad de ocupacién a efectos

expropiatorios.

Por elio en la documentacién de Iz Versién Preliminar del Plan este ambito debe contemplarse como

Suelo No Urbanizable Comun.

F.2.4.4, Cilculo del suelo saliads.

En la documentacidn aportada se indica las cuantias maximas de referencia establecidas por la ETCVY,
quie son coincidentes con las sefialadas por el informe de la Subdireccién General de Qrdenacién,
estabieciénaose en 2.068.036 m2 nara usa residencial v 1.902.232 m2 para actividades econédmicas.

Para justificar que se cumple esta limitacién, en la documentacién presentada no se procede ha
computar las zonas gue estdn en proceso de urbanizacién o reparcelacién o bien se argumenta que
no deberfan contabiiizarse los sectores programados por la Generalitat, como son el 27-SU-R o Parc

Castelld,

En el informe de la mencionada Subdireccién no se admiten estos argumentos y se compara con toda
la superficie que se propone para desarrollar, es decir 3.989.000 m2 de usos residenciales ¥ 5.457.300

m2 de actividades terciarias.

Ambos si que concuerdan en no computar la superficie (200 Ha) de la Plataforma Logistica ya que
esta posibilidad se contempla en la ETCV (directriz 104).

En la nueva documentacidén que se elabore deberd justificarse esta divergencia existente con los
limites establecidos por la ETCV. Para ello puede tenerse en cuenta:

* No resuelita vélido descontar algunas actuaciones segin quien sea el promotor.
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* Si que podrian descontarse las superficies destinadas a viviendas protegidas, como pueden ser el
50% del 27-SU-R, 24-SU-R, 83-UE-R 0 84-UE-R (directriz 83).

* Algunas de las Unidades de Ejecucidn si que se encuentran selladas por la edificacién y podria
justificarse en este sentido y descontarse.

* Deben computarse las superficies inciuidas en el Plan Especial de La Marjalerfa como de uso

residencial.-

Las diferencias existentes son bastante elevadas, unos 4.000.000 de m2 de uso residencial y unos
3.500.000 m2 para actividades econdmicas, y resultard complejo poder justificar toda la diferencia
por lo que habra que planterase la alternativa de reducir las superficies de ocupacion propuestas.

Si realizasemos la comparativa con el suelo que se ha ido desarroliando desde que se aprobo el Plan
en el afio 2000, se observa que en trece afios v en plenc “boom” inmobiliario se han desarrollado
200 Ha de usos residenciales y 210 Ha de actividades econdmicas, cuantias no muy divergentes de las

sefialadas por la ETCV como crecimiento para [os préximos 20 afios.

Conclusién: La clasificacién de nuevo suelo ocupable debe estar justificada y amparada en estudios
especificos, teniendo siempre en cuenta la capacidad del suelo actualmente clasificado y en proceso
de edificacién. La propuesta realizada excede de las previsiones realizadas por la ETCV. Se recomienda
ajustarse a las superficies indicadas por la ETCV, o justificar su cumplimiento en base a los criterios
establecidos en la misma, v los excesos existentes incluirlos en fas DEUT como posible suelo a

reclasificar cuando se agote el misme.

) TRAMITES SIGUIENTES A SEGUIR EN £l PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL.

1) Teniendo en cuenta el presente Documento de Referencia se elaborard el Informe de Sostenibilidad

Ambiental, y la Version Preliminar del Plan General.

2) La Versién Preliminar del Plan General y el ISA correspondiente, se someteran conjunta y
simultdneamente por un periodo minimo de 45 dias a:

o Informacién publica

o Consulta de las administraciones afectadas, al menos las indicadas en el apartado C).
3) Se elaborara simultaneamente el informe de justificacion de la estimacion o desestimacion de las
aciones e informes recabados en los trémites exigidos, la documentacién técnica del Plan

aleg
introduciendo las modificaciones pertinentes como resultado del informe anterior y una propuesta de

memoria ambiental.

4) La documentacion a presentar en lz D.G. de Evaluacidén Ambiental y Territorial para la elaboracion
de la Memoria Ambiental, (fase especificada en el art 7.1c LEAE) estard compuesta por:
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO que como minimo contendré:

o Certificado de informacién pdblica correspondiente a la exposicién conjunta del informe de
sostenibilidad ambiental y de la versién preliminar del plan.

e Copia de las consultas realizadas a las administraciones afectadas

e Certificado de aprobacién provisional del Pian General.

e Copia de los informes recibidos a las consultas efectuadas, sobre el informe de sostenibilidad
ambiental y la version preliminar del Plan, a las administraciones afectadas y al pdblico
interesado, indicados en el apartado C de este Documento de Referencia

o Copiza de las alegaciones de cardcter ambiental que se hayan presentado durante el plazo de
informacion publica establecido.

DOCUMENTACION TECNICA que al menos incluird:
o Propuesta de Memoria Ambiental que contendra (de acuerdo con el articulo 12 de la
Ley 9/2006, de 28 de abril) los siguientes apartados;

o Contestacién motivada a las alegaciones y observaciones realizadas tanto por las
administraciones publicas afectadas y publico interesado consultados como por el
publico en general, durante el tramite de informacién publica; es decir un informe del
organo promotor en el que se justifiquen de que modo se han tenido en cuenta las
alegaciones y observaciones, en la versién preliminar del plan v en su
correspondiente informe de sostenibilidad ambiental.

o Determinaciones finales que han sido incorporadas al plan, es decir que
modificaciones se han introducido en la versién preliminar del plan con caracter
previo su aprobacion provisional.

© Prevision de los impactos significativos-debidos a la aplicacién del Plan.

® Documento técnico del plan general aprobado provisionalmente (de acuerdo con lo
previsto en el articulo 83.5 de la LUV), y demas documentacién complementaria (paisaje,
acustico, inundabilidad, recursos hidricos, catdlogo patrimonial.......)

° Informe de sostenibilidad ambiental correspondiente al Plan General elaborado,
teniendo en cuenta el Documento de Referencia emitido por el érgano ambiental.
e Plan de Seguimiento {art 15 LEAE)

5) En el caso de que el procedimiento de evaluacién ambiental del Plan tuviera que proseguir de
conformidad con los tramites previstos en la Ley 21/2013, de ¢ de diciembre, de evaluacién
ambiental, este Documentc de Referencia tendré los efectos propios del Docu*nemc de Alcance del

Estudio Ambiental Estratégico.

La citada documentacidn serd presentada en soporte papel (1 copia) debidamente diligenciada por el
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Ayuntamiento, y en soporte digital con los archivos no protegidos.

Para la elaboracién de los documentos de planeamiento urbanistico se adoptara como base
topografica las series CV05 y CV20, cartograffa oficial de la Comunidad Valenciana proporcionada por
el Institut Cartografic Valencia( ICV)

La informacidn geogréfica disponible de la Comuhidad Valenciana asi como los vinculos y afecciones
territoriales a considerar en el andlisis territorial pueden ser consultados en la pagina web de la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente y en el geoportal Terr@sit
(www.terrasit.gva.es) . En la interpretacién y manejo de dicha informacién se tendran en cuenta los
metadatos de cada capa con especial atencién a la escala original de creacién de la misma.

La informacion cartogréfica generada por el Plan (clasificacién vy calificacién del suelo, red primaria ,
etc...) se suministrard georreferenciada de acuerdo con el sistema de referencia ETRS89 (en
proyeccié‘n UTM referida al Huso 30N), de modo que pueda solaparse correctamente a la cartogréﬁa
publicada por esta Conselleria. A los efectos se admitirdn los archivos vectoriales tipo SIG SHP
documentadces, al menaos, con los siguientes metadatos:

. fecha y procedimiento de creacién

5 escala original de la cartografia aportada
. autor o gestor de contacio

s atributos{ tabla e datos alfanuméricos)
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ANEXO | - MODALIDADES DE INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS, IDENTIFICACION DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y DEL PUBLICO INTERESADO

De conformidad con lo establecido en los articulos 2 f) y 10.2 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, v
articuios 2 y 23 de la Ley 27/2006, de 18 de julio, en relacién con lo dispuesto en el articulo 31 de |a
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, se considera publico interesado a cualguier persona (fisica o
juridica), asi como a sus asociaciones, organizaciones o grupos, constituidos con arreglo a lIa
normativa que les sea de aplicacién que, o bien hayan promovido el procedimiento administrativo,
como titulares de derechos o intereses legitimos individuales o colectivos, o bien tengan derechos
que puedan resultar afectados por la decision que en el mismo se adopte o aquéllos cuyos intereses
legitimos, individuales o colectivos puedan resultar afectados por la resolucién y se personen en el
procedimiento en tanto no haya recaido resolucién definitiva.

Ademas, ostentan la condicién de interesados a los efectos del proceso de partlz:ipac;on publica en

materia de medio ambiente:

A las consultadas en esta fase, a las administraciones afectadas por la aprobacién del instrumento de
ordenacién del territorio, asi como, a los distintos departamentos y drganos competentes de las
administraciones que determine la normativa sectorial aplicable.

A los organismos y empresas pdblicas o privadas que gestionen servicios declarados de utilidad
publica segin la legislacion sectorial aplicable cuando pudieran estar afectados por la aprobacion del
plan o instrumento de ordenacién del territorio, como son: EPSAR,'IBERDROLA, RENFE, etc.

Asimismo, se reconoce como “publico interesado”, en virtud de lo dispuesto en el articulo 2 de la
citada Ley 27/2006, a las personas juridicas sin énimo de lucro que cumplan los requisitos
establecidos en el art. 23 de esa Ley. En cuanto a la determinacion de las administraciones publicas
afectadas se estard a lo regulado en el art. 2.4 de la Ley 27/2006.

Se identifican como Administraciones Pablicas afectadas y publico interesado, y se cansultara:

Al inicio del proceso de participacion publica y al objeto de garantizar la efectiva participacién del
publico interesado, se puede anunciar la apertura de un periodo de 15 dias, durante el cual las
personas fisicas o juridicas acrediten cumplir los requisitos para ser consideradas ptblico interesado, y

€n suU caso, seran consultadas.

En cuanto a las modalidades de informacién y consulta se podran realizar por medios convencionales,
telematicos o cualquier otro, siempre que se acredite la realizacién de la consulta v su resultado. La
fase de consultas (art. 10 de la LEAE) de la Versién Preliminar del Plan y del ISA implicara la puesta a
disposicion de los documentos al publico v el inicio de la consulta a las Administraciones Publicas
afectadas y al publico interesado, por un ;Jiazo minimo de 45 dias para examinarlo v formular

observaciones.
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ANEXO il.- OBIETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS,

En la evaluaciéon ambiental deberdn incluirse los siguientes objetivos ambientales para cuya
consecucion se deberan adoptar una serie de criterios ambientales estratégicos:

Utilizacién racionzal del suelo

Objetivo: Los crecimientos urbanisticos deben producirse segun los criterios de generacién del menor
impacto sobre el territorio y menor afeccién a valores, recursos o riesgos naturales de relevancia

presentes en el territorio.
Criterios: El planeamiento debera, como minimo, considerar los siguientes aspectos:

- Se debe evitar la ocupacidn innecesaria del suelo por usos urbancs y por las infraestructuras
necesarias vinculadas a estos usos. En este sentido, se garantizard la proteccion de los elementos
singulares, mediante la regulacién coherente de los usos y-de las edificaciones.

- Se deben evitar las expansiones innecesarias de las dreas urbanas y los modelos urbanos diSpEi’SDS
y/o difusos, fomentando las estructuras urbanas compactas y plurifuncionales, y respetando la
morfologia del tejido urbano originaria. De este modo, se debe priorizar la utilizacion de las viviendas
y solares vacantes en suelo urbano para satisfacer las necesidades de vivienda previstas. Asimismo, se
deberan ajustar los crecimientos propuestos a la demanda de suelo estudiada, priorizando la
colmatacién del suelo urbano.

- Los nuevos usos y desarrollos, asi como las infraestructuras vinculadas a los mismos, deben
proponerse en aquellas zonas del territorio que presenten una mayor capacidad de acogida.

- En suelo no urbanizable protegido sélo. se podrén realizar aquellas actuaciones que siendo
compatibles con las normas de proteccidn correspondientes, tenga previstas el planeamiento por ser
necesarias para el mejor aprovechamiento, cuidado y restauracidn de los recursos naturales o para su
disfrute publico y aprovechamiento colectivo.

- El suelo no urbanizable comin debe estar debidamente zonificado, recogiendo, al menos, las zonas
que se definen en el articulo 18 de la LSNU, con el fin de establecer los usos permitidos para este tipo
de suelo atendiendo a la capacidad intrinseca de tos mismos.

- En las DEUT se establecerd una secuencia ordenada y coherente de crecimiento, ;:sa%a el desarrollo
del suelo urbano-urbanizable, fijando, ademads, la obligacién de presentar un cierto grado de
consolidacién del suelo urbano-urbanizable previo al desarrollo de nuevos suelos. La secuencia puede
incorporar todas las acciones y transformaciones urbanisticas propuestas en el planeamiento (obras
publicas y de dotacién, unidades de ejecucidn, proyectos de urbanizacidn, planes de desarrollo, etc.)

y no solo los nueves crecimientos.
E1ISA al respecto, y entre otros, realizaré lo siguiente:

* Determinard la capacidad de acogida de los diferentes tipos de suelo, tras un detallado estudio
de los valores, usas, recursos y riesgos existentes en el término municipal.
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* Datos sobre el porcentaje de suelo residencial efectivamente ocupado y de suelo susceptible de
ser todavia ocupado en el planeamiento vigente.

* Datos sobre el porcentaje de viviendas efectivamente ocupado y de viviendas susceptible de ser
todavia ocupadas y solares que aun se puedan edificar.

* Estudiard con detalle la evolucién demogréfica de la poblacién, para fijar asf un incremento
poblacional real, basado en datos oficiales (INE, IVE...).

Proteccion del medio natural

Objetivo: El planeamiento debe integrar la proteccién, conservacién y regeneracion del medio natural
para garantizar el mantenimiento del equilibrio ecoldgico, preservando del desarrollo urbano suelos
destinados a usos propios de su naturaleza ristica, ya sea por los valores y rigueza gue en él residen,
ya sea por ser inadecuados de conformidad con los objetivos y criterios establecidos en la legislacién
sobre ordenacion del territorio o en los instrumentos de ordenacion del territorio previstos asf como

en la correspondiente legislacidn sectorial.
Criterios: El planeamiento deberd adoptar como minimo los siguientes aspectos:

- Los suelos recogidos en el articulo 4.1 de la LSNU se clasificardan como Suelo No Urbanizable de
Proteccion. '

- Aquellos terrenos que, aln no habiendo sido objeto de medida o declaracién expresa dictada
conforme a la LSNU o a la legislacion sectorial correspondiente, alberguen valores naturales,
agroldgicos, paisajisticos o culturales cuya restauracién, conservacion o mantenimiento convenga al
interés publico local, deberan clasificarse como Suelo No Urbanizable de Proteccién.

- Se dotard de una adecuada proteccidn al patrimonio arbdreo natural, que ademas de proteger al
espécimen o especimenes identificados se ampliara a la proteccién del entorno necesario para su
adecuada conservacion. '

- Siempre que sea posible, se orientaran los futuros desarrollos hacia zonas que no linden con
espacios que presenten valores y riguezas significativos.

- En torno a los cauces, piblicos como privados, se establecerd una franja de proteccién que recoja
sus caracteristicas geomorfoldgicas vy las ecoldgicas, garantizado de esta forma su funcidn como
corredor verde. _

- Los usos previstos en el entorno de los suelos de proteccidn deberdn ser compatibles con los valores
O recursos objeto de proteccidn, de manera que no produzcan efectos significativos sobre los mismos.

El ISA debe contener al respecto, v entre otros:

* Se recogerdn las figuras ambientales de proteccién (microrreservas, parajes naturales
municipales, hédbitats prioritarios, vias pecuarias, senderos) existentes en el término municipal,
recogiendo su normativa sectorial, o propiz, asi como una descripcién de cada una de las mismas.
En aguellos casos, que asi se establezca en los informes correspondientes, se realizaran estudios

concretos, de acuerdo a los mismos.
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* Se determinarén tras una analisis detallado de las unidades ambientales qué suelos, a parte de
los que ya presentan una figura de proteccion, deben ser o no protegidos, justificando, en su caso,
la no inclusion de los mismos en un régimen de proteccion.

* Se realizard un estudio tanto de la flora como de la fauna existente en el término municipal.

* Se incorporara un estudio de la vegetacion existente en el término municipal, identificando tanto
los ejemplares aislados, como las arboledas o conjuntos que contengan varios especimenes
arbdreos cuyas caracteristicas botanicas de monumentalidad o circunstancias extraordinarias de
edad, porte u otros tipos de acontecimientos histéricos, culturales, cientificos, de recreo o
ambientales ligados 2 ellos y a su legado, los haga merecedores de proteccidn y conservacion, con
el objeto de dotarles de la adecuada proteccion.

Prevencidn de riesgos naturales e inducidos

Objetivo: Aquellas zonas gue presenten algun riesgo natural de relevancia por los efectos de un
incendic, riesgos sismicos, erosién, riesgo de inundacién o de accidente grave en que intervengan

sustancias peligrosas, deben respetarse y/o protegerse.
Criterios: Al respecto el planeamiento debera adoptar como minimo a los siguientes aspectos:

- Debera orientar los futuros desarrolios, siempre que sea posible, a aguellas zonas que no presenten
riesgo grave, dejando siempre, fuera del proceso urbanizader las zonas con vuinerabilidad muy alta v
riesgo de erosion muy alto.

- Otro de los aspectos a tener en cuenta para la zonificacidn del Suelo Mo Urbanizable Comuin, de
acuerdo al articulo 13 de LSNU, sera la existencia de aigin tipo de riesgo natural como inducido.

- Cualquier actuacion urbanistica que afecte a masas arbdreas, arbustivas o formaciones vegetales de
interés deberd compatibilizar su presencia con el desarrollo previsto.

- Se identificardn los suelos forestales que hayan sufrido los efectos de un incendio, con el fin de no
minorar su proteccion y de establecer las medidas necesarias, en su caso, para favorecer la
regeneracion de la cubierta vegetal en el plazo de tiempo mds corto posible.

A la totalidad de las superficies incendiadas se les aplicara el articulo 50.1 de la Ley 43/2003, de 21 de
‘noviembre, de Montes, que prohibe el cambio de uso forestal de los terrenos forestales incendiados
durante 30 afios, el articulo 25 del ROGTU vy el Decreto 6/2004, de 23 de enero de! Consell de la
Generalitat, por el que se establecen normas generales de proteccidn en terrenos forestales
incendiados y determina, en su articule 3.1, que fos terrenos forestales clasificados como suelo no
urbanizable que hayan sufrido los efectos de un incendio forestal no podrdn clasificarse o
reclasificarse como urbano o urbanizable, ni se podrdn minorar las protecciones derivadas de su uso y
aprovechamiento forestal.

- Para la prevencién de incendios forestaies, se identificaran aquellas zonas que puedan verse
afectadas por riesgo de incendic forestal, para las que el planeamiento deberd establecer las
condiciones minimas recogidas en el articulo 25 bis, afiadido por el Decreto 36/2007, de 13 de abril,
del Consell, por el que se modifica el Decreto 67/2006, de 19 de mayo, por el que se aprohd el
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Reglamento de Ordenacidn y Gestidn Territorial y Urbanistica. :
Para aquellas que vean incrementado dicho riesgo a causa de los desarrollos tanto existentes como
propuestos, las normas urbanisticas deberan contemplar que en éstos deberédn aplicarse todas las
medidas establecidas en el Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio, seccién SI 5, del
Codigo Técnico de Edificacidn.

- Enlo que al riesgo sismico se refiere, el planeamiento debers incluir normativa especifica que regule
edificaciones, infraestructuras, servicios urbanos y otras construcciones e instalaciones anélogas,

asumiendo las determinaciones establecidas en el NCSE-02.
- El planeamiento urbanistico debers orientar los futuros crecimientos hacia zonas no inundables.

Con el objeto de prevenir riesgos ambientales e inducidoﬁ, en el ISA se debera:

* Identificar y recoger todas las zonas del &mbito de ordenacién de! plan que presenten algln tipo
riesgo, detallando las causas y estableciendo sobre dichos terrenos su clasificacion, los usos
permitidos y un régimen urbanistico que faciliten la realizacién de actuaciones que minimicen o

permitan lz inversion de dicho proceso.

Uso sosienible y proteccién de los recursos hidrices

Objetivo: El planeamiento debe establecer medidas para la consecucién de una adecuada proteccién
del agua, con el fin de prevenir el deterioro, mejorando los ecosistemas acuaticos y terrestres y las
humedales, asi como conseguir un uso sostenible del agua que garantice su ahorro y un suministro

suficiente y en buen estado a la poblacién.
Criterios: El planeamiento sera acorde, al menos, a las siguientes cuestiones:

- Deberd estar a lo dispuesto en los articulos 14.5, 17,18 y 19 de la Ley de Ordenacién del Territorio y
Proteccién del Paisaje y en los articulos 38 y siguientes del Decreto 67/2006, de 12 de mayo, de!

Consell, por el que se aprueba el ROGTU. ,

- Deberd coordinarse las actuaciones previstas en lo que a la EDAR se refiere con los desarrollos
urbanisticos segn vayan teniendo lugar éstos, con el fin de que se pueda llevar a cabo un adecuado
tratamiento de las aguas residuales que se generen.

- Se establecerdn un sistema de saneamiento separativo, con sistema de almacenamiento v

reutilizacién de las aguas de lluvia.

En el ISA, por tanto, se deberd:

* Recoger todas las masas de agua tanto superficial como subterranea identificadas por la
Confederacidn Hidrografica, con el fin de establecer unos perimetros de proteccién frente a la
posible contaminacidn.

* Incluir un estudio de los recursos hidricos, conforme al articulo 38.3 de! ROGTY, en el gue se
recoja la disponibilidad real de agua potable existente en el término municipal, determinando si es
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suficiente o no para asegurar en cantidad y calidad los caudaies para el consumo humano de los
crecimientos propuestos, asi como para el desarrollo de otras actividades econdmicas vy el buen
funcionamiento de los sistemas ecoldgicos de cauces.

* Establecer el incremento del volumen de aguas residuales que implicara el desarrollo de los
nuevos desarrollos previstos para cada alternativa, justificando para cada una de ellas el adecuado
tratamiento de tas mismas.

* Determinar, para cada uno de los distintos asentamientos existentes en el término municipal, el
sistema de depuracion de las aguas residuales existente o previsto, especificando su sistema de
evacuacion, tratamiento y punto de vertido.

* Se estableceran medidas gue posibiliten la reutilizacion de las aguas residuales depuradas.

* ldentificar las zonas vulnerables a la contaminacién de las aguas subterraneas para evitar o
limitar, en estas zonas, la implantacion de usos que puedan tener incidencia en su contaminacian.
* Establecer los perimetros de proteccidn de las captaciones de agua destinadas al consumo
humano con las condiciones dispuestas en el articulo 18.1.d) de la LOTPP.

Conservacion del patrimonio cultural y revitalizacion del patrimonio rural

Obietivo: Con el fin de conservar el patrimonio cultural se deben establecer medidas que favorezcan
la conservacion y recuperacion del patrimonio argueoldgico, los espacios urbanos relevantes, los
elementos y tipos arquitectdnicos singulares y las formas tradicionales de ocupacion del territorio.
Criterios: Con tal fin, el planeamiento contendra:

- Un Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, que estard a lo que disponga la administracidn
competente. '

- Las medidas necesarias para proteger las construcciones y edificaciones tradicionales existentes en
el término municipal, asf como la actividad agricola ligada a las mismas en las zonas, como minimo,
con los suelos agricolas de mavyor valor, garantizando la continuidad de la actividad agricola en el
municipio.

EI'ISA, por tanto, debera:

b4 Recoger la totalidad de los elementos de interés patrimonial inventariados en el término
municipal, analizando cudles pueden verse afectados por los desarrollos proyectados. Se analizara
el nivel de conocimiento actual de cada uno de ellos (tipo, extensidn, caracterizacion, nivel de
proteccion), con el fin de determinar el grado de incertidumbre de la valoracidn v la afeccién al
patrimonio.

* Contener un estudio del patrimonio rural existente en el término municipal, de los suelos
agricolas asociados a las mismas, y de los de mayor valor agrondmico, a partir del cual valorar las
alternativas de crecimiento, la proteccion de ciertos espacios, o la reserva de otras para la
localizacién de nuevas actividades respetuosas con el medio rural.

Adecuada gestidn de los residuos
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Objetivo: La gestidn de los residuos se debe basar en su reduccion, reutilizacién, valoracidn,
aprovechamiento energético y, en Ultima instancia, su eliminacién.

Criterios: Se deberd garantizar la adecuada gestién de los residuos previstos para los desarrollos tanto
existentes como previstos, estableciendo, ademas, medidas para prevenir su generacién y para evitar
o reducir los impactos adversos sobre la salud humana y el medio amblente asociados a la generacion
y gestién de los mismos.

- Se garantizard la correcta gestion de los residuos que se generen por lo crecimientos previstos en el
planeamiento propuesto.

- Se deben prever y regular los espacios necesarios para la gestién de los residuos, asi como la reserva

de terrenos para ecopargue.

El ISA, por tanto, contendra:
* Una estimacién tanto-del volumen de residuos urbanos que genera la poblacidn actual como del
incremento de generacidn de los mismos derivado del desarrollo de cada una de las alternativas

propuestas.
* Descripcion de la gestidn y el destino final de los mismos a efectos de adecuarse al Plan Zonal de

Residuos al que pertenece.
* Identificard los vertederos legalmente autorizados y las zonas de vertidos incontrolados
detallando su &mbito, tipo de residuos y accién (sellado, restauracion, legalizacion).

Impiementacién de las infraestructuras y consideracién de los recursos energéticos

Objetivo: La planificacién urbanistica debe tener en cuenta que la implantacion de infraestructuras
demandadas por el crecimiento urbanistico (de transporte, accesibilidad y movilidad) debe lograr:
* Atender a las necesidades de desarrollo de la Comunidad Valenciana. 4
* Dotar al territorio de vias de comunicacién, niveles de dotaciones Yy equipamientos que
incrementen su competitividad.
* Reducir al minimo sus posibles efectos ambientales, culturales y territoriales negativos.
* Establecer condiciones que permitan la equidad territorial y la igualdad de los ciudadanos en el
acceso a los bienes y servicios plblicos esenciales.
* Aplicar criterios de rentabilidad social y proporcionalidad en la asignacion de los recursos.
* Contribuir a la seguridad y calidad del suministro energético de la Comunidad Valenciana.
* Impuisar el desarroilo de las zonas rurales de la Comunidad Valenciana.

Criterios: El planeamiento debera:

- Establecer las reservas de terrenos necesarias para facilitar la creacién o ampliacién de las
infraestructuras de transporte, energia, depuracién, agua y comunicaciones previstas en instrumentos
urbanisticos de orden superior o por aquellas administraciones competentes en la materia.

El trazado de dichas reservas sera respetuoso con el medio natural y cultural, y deberd trazarse por
corredores de infraestructuras ya existentes y en su defecto, debers tratar de agrupar las reservas de
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las distintas infraestructuras en un mismo pasitlo, con el fin de producir el menor impacto sobre el
territorio.

Con el objeto de conseguir esto, el ISA recogera, como minimo:
* Se analizard la capacidad del planeamiento urbanistico para reducir la contribucién local al
cambio climatico, es decir, para reducir el consumo de recursos energéticos, la eficiencia
energética y la reduccion de las emisiones contaminantes a la atmésfera, con especial atencién a
la movilidad.
* Se analizara si los nuevos viarios de interconexién interurbana v los viarios entre urbanizaciones
favorecen la movilidad no dependiente del vehiculo privado, y la modalidad en los

desplazamientos.

Mejora del entorno urbano

Obietivo: Los procesos de regeneracién urbana no deben converiirse en un proceso generalizado de
sustitucion de usos econdmicos del suelo por usos residenciales, sino gue deben establecerse los
mecanismos necesarios para que las actividades econdmicas ocupen zonas m4as aptas.

Criterios: El planeamiento debera establecer criterios y determinaciones gue garanticen la mejora de
la calidad del espacio urbano. Para lo cual, como minimo, el planeamiento deberd prever:

- La intervencién en el nGcleo histdrico y en las zonas degradadas potenciando, como minimo, la
edificacion en solares vacantes, la rehabilitacion y la creacidn de espacios libres de calidad.

- La integracion del paisaje periférico en el suelo urbano, articulando la transicién entre ésta y el
entorno rural mediante un adecuado tratamiento del borde urbano.

- Disminuir la contaminacion acUstica v luminica.

- Dividir el territorio en zonas diferenciadas por su uso global o dominante evitando la disposicién en
zonas colindantes de usos incompatibles entre si, en caso de no ser posible y siempre que guede
adecuadamente justificado se estableceran las medidas necesarias para garantizar una adecuada
transicion y queden eliminadas las molestias que pudiesen producirse.

Con el objeto de conseguir esto, el ISA recogera, como minimo:
* Un estudio de las dreas degradas, si las hubiere, de los distintos asentamientos existentes en el
término municipal. Asimismo, se realizard un estudio del ntcleo urbano identificando los solares
vacanies. '
* |dentificara los focos de ruido existentes en el término municipal.
* Se identificardn los usos existentes y propuestos, estableciendo de acuerdo a la actividad y/o a
su legislacion sectarial vigente las distancias minimas necesarias a dreas residenciales.

integracidn de la Infraestruciura Verde

Obietivo: La planificacion territorial y urbanistica debera integrar de forma adecuada vy eficaz la
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proteccion, conservacién y regeneracion del medio natural, cultural y visual, integrando las areas y
elementos que conforman la Infraestructura Verde, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19.bis

de la LOTPP.

Criterio: El planeamiento debera definir todos los elementos integrantes de la infraestructura verde,
base del modelo territorial de la propuesta de planeamiento, que servird de marco en la definicién de
la planificacién urbanistica, articulando la totalidad de las superficies del término municipal y los

desarrolios propuestos.

Eficiencia de la movilidad urbana y fomento del transporte piblico

Objetivo: La planificacién urbanistica dispondréd de los medios adecuados que favorezcan la eficiencia
de la movilidad urbana, tanto peatonal y en bicicleta como motorizada. Estudiard alternativas que
fomenten el empleo de un transporte ptblico que disuada de otros medios de transporte privados.

Criterio: El planeamiento deberd proponer recorridos peatonales o no motorizados, separados del
transito rodado y seguros, que permitan la conexion interurbana y el acceso a los equipamientos y
dotaciones que conformen la ordenacién estructural y urbanistica en los &mbitos donde Ia intensidad

del tréfico motorizado asi lo requiera.

Mejora de la ordenacién e implantacion de equipamientos y dotaciones piblicas

Objetivo: Los crecimientos urbanisticos propuestos por el planeamiento deberdn articular
eficazmente los espacios publicos procurando una integracién funcional.

Criterio: La planificacidn urbanistica deberd establecer las garantfas necesarias para lograr un uso
racional de los servicios e infraestructuras, asegurando un equilibrio entre el asentamiento de la

poblacidn y su dotacién de servicios.

Proteccidon del paisaje

Objetivo: Establecer directrices que favorezcan el mantenimiento del paisaje rural. En todas las etapas
de elaboracién del plan han de considerarse los siguientes objetivos:
* Delimitar la infraestructura verde a escala municipal y urbana, identificando los paisajes de
mayor valor y de las conexiones entre ellos.
* Orientar el crecimiento urbano sostenible de forma compatible con la proteccién de los paisajes
de mayor valor del municipio.
* Proteger y poner en valor los paisajes de mayor valor ecolégico, cultural y visual.
* Favorecer el uso, acceso y disfrute plblico del paisaje a partir de una ordenacién integral con
los nuevos crecimientos.
* Mejorar y restaurar los paisajes deteriorados.
* Preservar el caracter visual del municipio estableciendo criterios y directrices para la mejora
visual de fos accesos a los ndcleos urbanos y para la proteccidn de las vistas hacia los paisajes de
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mayor valor.

Criterios: Las alternativas de planeamiento que acompafien al ISA tendran como finalidad, en materia
de paisaje, alcanzar los objetivos de paisaje mencionados, concretados en los siguientes criterios

estratégicos:

- Compatibilidad de los nuevos desarrolios con la infraestructura verde del territorio. La localizacién e
implantacion de nuevos usos y actividades en el territorio estard limitada por la conservacion de la
infraestructura verde, definida con caracter previo a cualquier propuesta.

- Adecuacion de los nuevos crecimientos de suelo a las demandas reales de la poblacién y el empleg,
debiéndose ajustar al umbral de sostenibilidad para el consumo de suelo previsto en la ETCV,
desarrollando estrategias que acoten el crecimiento urbano, preservando la identidad del lugar ¥
conciliando, en todo caso, los nuevos desarrollos con ia Infraestructura Verde del territorio.

- Crecimiento racional y sostenible. La planificacion territorial y urbanistica deberd definirse bajo los
criterios de generacion del menor impacto sobre el territorio vy el paisaje y menor afeccion a valores,
recursos o riesgos de relevancia.

- Preservacion de la singularidad paisajistica y la identidad visual del lugar. El modelo territorial v
urbanistico deberd preservar y potenciar la calidad de los distintos paisajes v de su percepcién visual,
manteniendo e! caracter de los mismos.

- Favorecer la movilidad sostenible y el acceso y disfrute de los paisajes de mayor valor. La
planificacién territorial y urbanistica contribuird a la consecucién de esta movilidad, planificandola de
manera conjunta con los usos en el territorio, tendiendo a la reduccién del modelo disperso, del
consumo de recursos préximos, de la huella ecoldgica y de las emisiones de CO,, e incrementando la
participacion del transporte ptblico y del no motorizado. La potenciacién de la movilidad sostenible
debe ir aparejada de la mejora de la accesibilidad, funcional y visual, a los pais.ajeé de mayor vaior.

Educacién Ambiental y Participacién Ciudadana.
Objetivo: Implicacién de la ciudadania en la gestion cotidiana y en los procesos de tomas de

decisiones, de manera que se acumule mas conocimiento sobre el mismo y mayor consenso,
evitando los conflictos y ajustandose a la legalidad vigente.
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ANEXO I.- INDICADORES DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES

El empleo de indicadores tiene la virtud de comparar la realidad antes del plan con la situacion
prevista o planificada. Los indicadores deberian ser elaborados respecto a la alternativa cero y
respecto a Ia versién preliminar del plan que se someta a Informacién Pablica Y, 8N su caso, respecto
a las alternativas descartadas, para justificar y motivar el proceso de decisién.

1 OBIJETIVO/CRITERIO: Utilizacién racional del suelo.
DECISION: Nuevos crecimientos urbanisticos
INDICADOR: % de suelo planificado (m’s) en relacién con ia demanda de suelo (m?s)

diferenciando usos urbanisticos (residencial, industrial, terciario)
Incremento del Consumo de Suzalo por crecimiento urbanistico
Intensidad de Uso - IEB (m?s / m*t) procurando una densidad media y alta

DECISION: Grado de desarrollo y Secuencia Légica. Regeneracién Urbana
INDICADOR: % de suelo urbano-urbanizable desarrollado, urbanizado y consolidado
DECISION: Incremento poblacional-Techo Poblacional

Ne Viviendas (a razén de 2,1 hab/viv y 100 m2t residencial/viv)
INDICADOR: Incremento poblacional en relacion a las Proyecciones de poblacién y

v

Capacidad de carga

2 OBIETIVO/CRITERIO: Proteccidn del medio natural,
DECISION: Tipos de Proteccion del SNU Protegido y Zonificacion en SNU Comtn
INDICADOR: % de superficie afectada por figuras de proteccién medioambiental en
relacién con el % de superficie municipal clasificada como SNUP
% de SNUC sujeto a zona de ordenacién diferenciada en uso v

aprovechamiento

3 OBIETIVO/CRITERIO: Prevencidn de riesgos naturales e inducidos.
DECISION: Zonificacion del territorio, localizacion de usos, compatibilidad y distancias
INDICADOR: Necesidad de infraestructuras cuyo fin sea evitar y/o disminuir los riesgos,

en particular, el riesgo de inundacién en el término municipal

4 OBJETIVO/CRITERIO: Uso sostenibie y proteccién de los recursos hidricos.
DECISION: ‘Demanda de agua potable a corto plazo y disponibilidad del recurso en
cantidad, calidad vy origen
INDICADOR: Dotacién de suministro (I/heq.dia)
Demanda estimada (m®/afio) < Derecho de aprovechamiento (m?*/afio)

DECISION; Incremento v gestion de [as aguas residuales
INDICADOR; Caudal de servicio (m®/dfa) < Caudal de disefio (m*/dia) en EDAR
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DECISION: Vertido y/o Reutilizacion de aguas residuales
INDICADOR: Cumplimiento de los parametros de vertido, como minimo, segun el

Modelo de Ordenanzas de Vertido de la EPSAR
Superficie de Zona Verde autcrizadas para riego con aguas depuradas

5  OBIJETIVO/CRITERIO: Conservacién del patrimonio cultural vy revitalizacién del patrimonio

rural,
DECISION: Proteccion del patrimonio cultural y rural
INDICADOR: N2 de actuaciones realizadas cuyo fin sea la proteccién, conservacion y/o

restauracion del patrimonio cultural
Suelo rural de uso agricola {(m?} por tipo de cultivo (%)
Suelo en desuso, parcelas agricolas sin explotar (%)

€ OBIJETIVO/CRITERIO: Adecuada gestidn de los residuos.
DECISION: Gestién municipal de residuos de todo tipo
INDICADOR: Volumen de residuos sélides urbanos {Tn/hab.dia)
Capacidad de fas Infraestructuras de gestion, tratamiento y/o eliminacién
de los residuos generados
Ecopargue tipo, A, BS C

7  OBIETIVO/CRITERIO: Implementacidén de las infraestructuras y consideracién de los
recursos energéticos.
DECISION: Abastecimiento y demanda energética del municipio. Consumo de energia
primaria y emisiones de €O,
INDICADOR: Consumo de energia (tep/afio)
Distribucion del consumo (% residencial, servicios, industrial, etc.)
Distribucidn de las emisiones de CO, (% vehiculos, % actividades, etc.)

DECISION: Calidad de Vida de los Ciudadanos
INDICADOR: Zonas con niveles sonoros de recepcion externos adecuados:

Uso Sanitario y Docente, Leq dia < 45 dBA, Leqg noche < 35 dBA
Uso Residencial, Leq dia < 55 dBA, Leg noche < 45 dBA

Usc Terciario, Leq dia < 65 dBA, Leq noche <55 dBA

Uso Industrial y de servicios, Leq dfa < 70 dBA, Leqg noche < 60 dBA

8 OBIETIVO/CRITERIC: Mejora del entorno urbano.
DECISION: Control de la contaminacion aclstica
INDICADOR: % ponlacion expuesta a niveles sonoros superiores 2 los recomendados

por la OMS. (85 dBA diurnos y 55dBA nocturnos)

48 de 50
Comisién de Evaluacién Ambiental de 26 de junio de 2014



g % E& éﬁf@ Hei de simbols

@ E @@ﬂ“ﬁ”ﬁ’g’ Direccié General d' Avaiuamo Amb!ania 1| Territorial CGIUTAT ADM’MSTRATNA . D OCTUBRE-TORRE 1

CENFRALITA VAL ENGARA S SRS

CONSELLERIA D'ENFRAESTRUCTURES, TERRITORI 1
MEDI AMBIENT

9  OBIETIVO/CRITERIO: Integracidn de Iz infraestructura Verde.

DECISION: Infraestructura Verde de! territorio
INDICADOR: Superficie de la Infraestructura Verde, excluyendo la de los espacios de
valor ambiental o cultural que tienen alguna flgura de proteccion definida

en la legislacidn vigente.

10 OBIJETIVO/CRITERIQ: Eficiencia de ia movilidad urbana y fomento del transporte piblico.
DECISION: Distribucién modal del Espacio Publico. Red Viaria
INDICADOR: % para vehiculo privado, transporte pdblico, peatdn, bici
Longitud de Viales de coexistencia y reservados al transporte ptblico

Longitud de ltinerarios peatonales y ciclistas

11 OBJETIVO/CRITERIO: Proteccién del paisaje.

DECISION: Actuaciones en materia de paisaje
INDICADOR: Presupuesto municipal anual dedicado a actuaciones relacionadas con el
paisaje.

12 OBIETIVO/CRITERIO: Participacién ciudadana en las decisiones y la gestidon urbana

municipal.
DECISION: Toma de decisiones participativa y fomento de la transparencia
INDICADOR: Numero de actividades para fomentar la participacién plblica en las

decisiones del planeamiento y/o el desarrollo de proyectos urbanos y %
poblacidn participante.

Si el Ayuntamiento lo considera oportuno, podrd ampliar estos indicadores, observando los
publicados por otros organismos (ETCV, Diputaciones, Federacidn de municipios, BPIA o Banco
Plblico de Indicadores Ambientales, Observatorio de la Sostenibilidad de Espafia, etc., que estdn
publicados en internet). .

En caso de apartarse de este método se debe describir y justificar las ventajas del método seguido
respecto de una mejor integracidn de los aspectos ambientales en la seleccién de alternativas, tanto
globales como parciales, en la elaboracion del plan general y para el seguimiento de los efactos sobre

el medic ambiente.
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ORGANO COMPETENTE

La Comision de Evaluacidon Ambiental es el 6rgano competente para emitir los documentos de
referencia a que se refiere el articulo 9 de la citada Ley 8/2006, de 28 de abril, de conformidad con lo
dispuesio en el articulo 10.2 del Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacion Ambiental y Urbanisticos de la

Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision de Evaluacion Ambiental, ACUERDA: EMITIR EL
DOCUMENTO DE REFERENCIA DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE CASTELLON DE LA PLANA,
debiendo recogerse las consideraciones efectuadas para la elaboracion del Informe de Sostenibitidad

Ambiental vy de la version preliminar del Plan General.

El Documento de Referencia se emite a efectos de lz legislacion en materia de evaluacion
ambiental, y por tanto, no supone un pronunciamiento ambiental definitivo a los efectos de la -
legistacion urbanistica.

Notificar a los interesados que contra la presente Resolucidn, por no ser un acto de definitiva
en via administrativa, no cabe recurso aiguno; lo cual no es inconveniente para que puedan utilizarse
los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo gue le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta correspondiente y a reserva de
los términos precisos gue se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo 27.5 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del

Procedimiento Administrativo Comudn {LRIAP-PAC).

Valencia, a 26 de jufiio de 2014
EL SECRETARIC DE LA COMISION
DE-EVALUACION AM BlE}ﬁAL
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